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Begriindung
Bebauungsplan ,,Krautlander, 2. Anderung“

Gemeinde Herbertingen, Gemarkung Herbertingen, Landkreis Sigmaringen

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Herbertingen hat im Jahr 2016 aufgrund des dringenden Bedarfes nach
Wohnbaugrundstiicken den Innenentwickiungsbebauungsplan ,Krautlander® nach § 13 a
BauGB aufgestellt.

Im Jahr 2019 wurde der seit 08.12.2016 rechtskraftige Bebauungsplan erstmals geéndert.
Das Anderungsverfahren wurde damals nach § 13 (1) BauGB vorgenommen da die
Grundzige der Planung nicht betroffen waren. Lediglich die beiden Baugrenzen auf den
Fist. Nr. 1675/44 und 1675/45 wurden leicht um 1,5 m gegentber dem urspriinglichen
Bebauungsplan vergréRert.

Im Bereich des Fist. Nr. 1675/46 (WA 3) war im urspriinglichen Bebauungsplan aus dem
Jahr 2016 eine Bebauung mit Reihenhausern vorgesehen.

Nach langen, letztlich aber gescheiterten Versuchen, die Reihenhausbebauung im WA 3
zu realisieren, gibt es nun ein konkretes Bebauungskonzept einer értlichen Firma die in
diesem Bereich ein Mehrfamilienhaus und ein Doppelhaus beabsichtigt zu errichten.

Der Vorhabenstrager hat im Vorfeld Kontakt zur unteren Baurechtsbehérde gehabt und
prufen lassen, ob die Abweichungen des Bebauungskonzeptes gegeniiber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan im Zuge von Befreiungen erteilt werden kénnen. Die untere
Baurechtsbehérde hat dies verneint und fordert entsprechende Anderungen des Bebau-
ungsplanes.

Die geplanten Anderungen filhren nicht zu einer grundsatzlichen Anderung des Pla-
nungskonzeptes der Gemeinde. Aus diesem Grund kann das Anderungsverfahren des
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 (1) BauGB erfolgen.

Analog dem 1. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2019 betrifft die
2. Anderung nur die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die értlichen Bau-
vorschriften werden nicht gedndert. Hier gelten auch fir die 2. Anderung die des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes (rechtskréftig seit dem 08.12.2016).

Gegentiber der 1. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ausschlieflich auf den in der Planzeichnung markierten Geltungsbereich
(Flst. Nr. 1675/46). Zukinftig gelten fur den gesamten Bebauungsplan folgende Teile:

Planzeichnung )
1. Anderung (rechtskraftig seit 28.02.2019) + 2. Anderung fur das Flst. Nr. 1675/46

Ortlichen Bauvorschriften
aus dem ursprunglichen Bebauungsplan (Rechtskraft vom 08.12.2016)

Textlichen Festsetzungen )
1. Anderung (rechtskréftig seit 28.02.2019) + 2. Anderung fur das Flst. Nr. 1675/46
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Anderungen

Erweiterung der Baugrenze

Beide projektierten Bauvorhaben (Mehrfamilien- und Doppelhaus) Uberschreiten die im
urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen. Die Baugrenze wird um 3,5 m
Richtung Siiden erweitert.

Anderung der Bauweise

Im urspriinglichen Bebauungsplan war im WA 3 eine Bebauung mit Hausgruppen (Rei-
henh&usern) vorgesehen. Entsprechend dem Bebauungskonzept wird das WA 3 gestri-
chen und die Flache ebenfalls als WA 2 ausgewiesen. Dementsprechend sind hier zu-
kiinftig anstatt Hausgruppen, Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Erweiterung der Bereiche fiir Stellplatze, Gemeinschaftsmiill und Heizzentrale

Im urspriinglichen Bebauungsplan waren im Bereich den WA 3 (Westseite des Flursti-
ckes) insgesamt 122 m? Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsmiillanlagen darge-
stellt. Durch die Anderung des Bebauungskonzeptes (Stellplatze und Gemeinschaftsmall-
anlage (Mullabfuhr kann die Stichstralle Flst. Nr. 1675/1 nicht befahren)) und die Schaf-
fung einer unterirdischen Heizzentrale zur Versorgung beider geplanter Gebéude vergré-
Rert sich der Bereich geringfiigig auf 132 m?.

Zusétzlich wird der urspriinglich festgesetzte seitlichen Grenzabstand zwischen Nebenan-
lagen (Abstellflache fur Gemeinschaftsmill und unterirdische Heizzentrale) und 6ffentli-
chen Flachen von 1,00 auf 0,5 m reduziert.

Streichung der Zahl der Wohneinheiten
Durch die Streichung und Umbenennung des urspringlichen WA 3 zu WA 2 ist die Zahl
der Wohneinheiten nicht mehr beschrankt.

Erhéhung der Grundflachenzahl

Aufgrund des innovativen Ansatzes des Bebauungskonzeptes, beide geplanten Geb&ude
Uber eine Heizzentrale (Pelletheizung) zu versorgen, der erforderlichen Gemeinschafts-
milllanlage beider geplanter Geb&aude entlang des Angergrabens und der erforderlichen
Anzahl an Stellplatzen insbesondere wegen des Mehrfamilienhauses, wird der Orientie-
rungswert nach § 17 BauNVO fiir eine Wohngebiet (0,4) iberschritten. Aufgrund der oben
genannten Besonderheiten des Bebauungskonzeptes und der innerdrtlichen Lage des
Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches von Herbertingen (verdichteter Bereich)
sieht es der Trager der Planungshoheit als angemessen an die Grundflachenzahl um 0,2
zu erhéhen.

Redaktionelle Anpassungen

Da sich der Schriftlichen Teil der 2. Anderung des Bebauungsplanes nur auf den in der
Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereich bezieht werden alle spezifischen Festset-
zungen zu WA 1 und 3, zu Flachen far Versorgungsanlagen, Abfall, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen (weil nicht betroffen) sowie zu Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (weil
nicht betroffen) gestrichen.

m KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,Krautiénder, 1. Anderung®, rechtskraftig seit dem 28.02.2019
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,Krautlander, 2. Anderung* vom 07.05.2025

Verfahren

Da es sich bei der Bebauungsplanédnderung nur um inhaltlich geringfugige Anpassung
des urspriinglichen Bebauungsplanes handelt, werden die Grundziige des Planungskon-
zeptes der Gemeinde nicht beriihrt. Daher wird die Bebauungsplananderung im verein-
fachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Der Aufstellungs- und Ausle-
gungsbeschluss wird gleichzeitig gefasst und von einer frihzeitigen Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung abgesehen. Die untere Baurechtsbehérde in Bad Saulgau tragt diese
Verfahrensweise mit.

Umweltvertraglichkeit

Der urspriingliche Bebauungsplan aus dem Jahr 2016 diente der Wiedernutzbarmachung
von Flachen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung, § 13 a
BauGB). Von einer Umweltpriifung geméafR § 2 Abs. 4 BauGB wurde damals abgesehen.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine kleine, innerértliche Flache. Entlang der um-
liegenden Stralen sind Wohngebdude vorhanden. Die vorgefundene Nutzung auf der
Flache zwischen Lange StralBe, Wielandstrafe und Angergraben zeigt keine Anhaltspunk-

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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te fur die Beeintrachtigung der Umweltbelange. Sie wird von der Gemeinde intensiv ge-
pflegt und bewirtschaftet.

Innerhalb des Plangebietes der 2. Anderung steigt auch durch die Erweiterung der Bau-
grenze die Uberbaubare Grundfidche nicht. Bereits im urspriinglichen Bebauungsplan war
durch die festgesetzte Form der Hausgruppen (Reihenhéuser) bereits die erhéhte Grund-
flachenzahl von 0,6 festgesetzt.

An der im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten MaBnahme zur Pflanzung eines
Einzelbaumes auf dem privaten Grundstiick wird festgehalten.

Aussagen und MaRnahmen zum Artenschutz

Der Bebauungsplananderung liegt der Bebauungsplan ,Krautlander, 1. Anderung“ rechts-
kréaftig seit 28.02.2019 zu Grunde. Demnach darf jederzeit ohne baurechtliche Einschran-
kungen mit der ErschlieBung und der Vorbereitung von Bautatigkeiten begonnen werden.
Vor Beginn der nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan zulassigen Bauarbeiten stellt
fachkundiges Personal sicher, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders ge-
schutzter Arten befinden. Sollten bei der Uberpriifung entsprechende Nester gefunden
werden, muss der Beginn der Bauarbeiten bis zum Abschluss der Brut- und Aufzuchtzeit
zurickgestellt werden.

Reutlingen, den 07.05.2025 Herbertingen, den 08.05.2025

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes ,,Krautlédnder, 2. Anderung“ vom 07.05.2025

Begriindung fir des Bebauungsplanes ,Krautiander” (Stand 30.11.2026, rechtskraftig seit
08.12.2016). Der Bebauungsplan ,Krautldnder, 1. Anderung® (Stand 19.12.2018, rechtskréftig seit
28.02.2019) enthielt keine Begriindung.

Inhaltsverzeichnis

1. Angaben zur Gemeinde

2. Ziel und Zweck der Planung

3. Verfahren

4. Ubergeordnete Planung

4.1 Fldchennutzungsplan

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
6. Umweltvertraglichkeit

7. Stéadtebauliche Konzeption

7.1 ErschlieBung

7.2 Bau- und Nutzungsstruktur

7.3 Stadtebauliche Weiterentwicklung

8. MaBnahmen zur Realisierung

8.1 Miillentsorgung

8.2 Bodenordnung

9. Festsetzungen zum Bebauungsplan
9.1 Art der baulichen Nutzung

9.2 Maf3 der baulichen Nutzung, Baugrenze
9.3 Héhe baulicher Anlagen

9.4 Bauweise

9.5 Zahl der Wohnungen

9.6 Nebenanlagen

9.7 Garagen und Stellpldtze

9.8 Gritinordnerische Festsetzungen

10. Ortliche Bauvorschriften

10.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
10.2 Gestaltung der unbebauten Flache
11. Flachenbilanz

m KUNSTER

STADTPLANUNG ©



| 0]

&

Krautlander, 2. Anderung* Seite 7/11
Begriindung

1. Bebauungsplan 07.05.2025
Gemeinde Herbertingen, Landkreis Sigmaringen 2-1838

4 @ 4 B @ w

d @ & 4 & &

R 4 @

& &

m

i @

nm

ﬁ

\

&

\

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Herbertingen gehdrt zum Landkreis Sigmaringen.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde beltrdgt insgesamt rund 4.796 Einwohner (Quelle:
Homepage der Gemeinde Herbertingen, Stand: 31.12.2015).

Ziel und Zweck der Planung

Nachdem in Herbertingen keine Bauplétze fiir Wohnbebauungen mehr vorhanden sind,
wurden nach dem Grundsatz Innenentwicklung vor Auflenentwicklung innerériliche Po-
tenziale ftir die Nachverdichtung gepriift.

Das Grundstiick Fist. 1675/1 sowie ein Teil des Fist. 1673, Gemarkung Herbertingen liegt
Innerorts zwischen Lange Stralle, Angerstralle und WielandstraBe und wird derzeit als
Griinflache und fir ,Krautldnder” genutzt.

Stéadtebaulich ist die innerértliche Lage der Flache fiir eine Bebauung sehr attraktiv. Es
soll daher eine stadtebauliche Entwicklung fir das Grundstiick mit entsprechender Be-
bauung erméglicht werden, um dem Bedarf an Wohnbaufldchen in Herbertingen gerecht
zu werden.

Verfahren

Bei dem innerértlichen Plangebiet handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungs-
plans der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB. Er verfolgt den Zweck der Nachverdich-
tung.

Die Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB sind effiillt, da die zuldssige iiberbaubare
Grundfldche nach § 19 (2) BauGB weit unter den vorgegebenen 20.000 m? liegt und keine
Vorhaben festgesetzt sind, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung unterliegen und es keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrdchtigung der in §1 (6)
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter gibt. Die vorgefundene Nutzung zeigt
keine Anhaltspunkte fiir diese Beeintrachtigung. Damit steht einer Aufstellung des Bebau-
ungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nichts
entgegen. Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich und ein Umweltbericht wird nicht er-
stellt.

Ubergeordnete Planung

Fldchennutzungsplan

Es gilt der Fldachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau-Herbertignen
von 25.08.2011. Im Bereich des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan eine 6ffentli-
che Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Spielplatz“ dar. Eine Berichtigung des Fléchen-
nutzungsplanes nach § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ist erforderiich. Die geordnete stédte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch den vom geltenden Fldchennut-
zungsplan abweichenden Bebauungsplan nicht beeintréchtigt. Somit kann diese innerdrt-
liche Fldche im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a (2)
BauGB der Nachverdichtung zugefiihrt werden. Der Fléchennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1675/1 und 1675/37 sowie ein
Teilstiick des Flurstiicks 1673. Das Plangebiet liegt Innerorts wesltlich des Ortskerns von
Herbertingen. Es wird durch die Lange Stralle, Angerstralle und Wielandstral3e begrenzt.
Im Siiden grenzt das Grundstiick des Kindergartens an.

Die Flache des Geltungsbereichs umfasst in dieser Abgrenzung ca. 0,61 ha.

Das Plangebiet ist, wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt, begrenzt.

®m KUNSTER STADTPLANUNG ©



4 & @ & & &

&4 u

B & @ &

B o

W B &

J

@ &

T

oy

,Krautlander, 2. Anderung* Seite 8/11
Begriindung
1. Bebauungsplan 07.05.2025
Gemeinde Herbertingen, Landkreis Sigmaringen 2-1838
p guaé""‘ 7 a0 W w2 = o “__"a;v,
wve{tm%“’c\mgx s owow sr:w wes g ,,«7 L\ [ c-m“ ' m: 05
. T\gm Yoowns R
545 OF \'& PR i e wmmndsvﬁm
¥ LY e - o gire, WP G
RS 24 o ¥ =
e R \ b — 5112k
p “::-; o ;C‘ﬂ w ‘ ‘| 3042 5’4 G " wtais
[ | .
1 W,ﬂ 1875738 o ‘ L ‘ - ,
- - w2 ¥ 2
1676736 o\ e 3 [ ‘ == LG
o 94\\ an B - 1 -’J . = e
- . 367 » \ ‘-'-‘—- e g % )
%‘-' o b= Kig,a ! %ty R
5TBAT AEE by 1 o
o = ,’c,at_ - ’ . = .?:3(2« 5
o 1674 ¥ \&:M :
IS G"( - [y
\; ' A ;‘a:x‘ RLRCT 0 e )
o we A o . . e
" B
— < o :?:—x = (;; % ,ﬁy\eﬁ’g(me’(s ¥ T4t
N I N = ey
6. Umweltvertrédglichkeit
Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flédchen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Von einer Umweltpriifung gemal3 § 2 Abs. 4
BauGB wird abgesehen.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine kleine, inner6rtliche Fldche. Entlang der um-
liegenden StraBBen sind Wohngebé&ude vorhanden. Die vorgefundene Nutzung auf der
Fldche zwischen Lange Stral3e, Wielandstral3e und Angergraben zeigt keine Anhaltspunk-
te fiir die Beeintrdchtigung der Umweltbelange.
7. Stddtebauliche Konzeption
71 ErschlieBung
Das Plangebiet ist durch das bestehende Strallensystem bereits erschlossen. Zur Siche-
rung der ErschlieBung der innen liegenden Grundstiicke wird vom Angergraben aus eine
StichstraBe mit fiinf Meter Breite realisiert. Von dieser StichstraBe ausgehend fiihrt ein
zwei Meter breiter FuBweg Richtung Lange Strale und macht das Plangebiet somit fiir
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer durchgéngig.
Eine Wendeanlage am Ende dieser Stichstral3e ist nicht erforderlich, da Garagenfldchen
bzw. Vorbereiche von Gebduden fiir Wendevorgdnge mitbenutzt werden kénnen (vgl.
VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 13.04.2000, Az. 5 S 2778/98).
7.2 Bau- und Nutzungsstruktur

Im Plangebiet sind elf Bauplétze vorgesehen. Unterschiedliche, am Bedarf orientierte Be-
bauungsméglichkeiten sollen eréffnet werden. In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind
Einzel- und Doppelhduser vorgesehen, welche im Teilgebiet WA 2 als Mehrfamilienh&u-
ser errichtet werden kénnen. Im Teilgebiet WA 3 sind Reihenh&uset vorgesehen.

H KUNSTER STADTPLANUNG ©
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7.3

8.2

9.2

9.3

9.4

Staddtebauliche Weiterentwicklung

Die Gemeinde behélt sich vor, wenn sich ein Bedarf an zusétzlichen freistehenden Einfa-
milienhédusern abzeichnet, den Bebauungsplan in einem spéteren Verfahren zu dndem
und in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 die Voraussetzungen zur Errichtung von freiste-
henden Einfamilienhdusern zu schaffen.

MaBinahmen zur Realisierung

Miillentsorgung

Da die geplante Stichstra3e im Plangebiet nicht von Miillfahrzeugen befahren werden
kann, muss die Miillentsorgung der Gebéaude iiber die Angerstralle organisiert werden.
Hierfiir wurde im Bebauungsplan eine Fldche zum Abstellen von Miilltonnen ausgewiesen
(GM / Gemeinschaftsmiill). Den Anliegern einer Stichstral3e ist regelméBig eine Trans-
portstrecke von bis zu 100 m zumutbar (vgl. Niedersédchsisches OVG, Beschluss vom
17.03.2004, Az. 9 ME 1/04). Dadurch ist eine flachensparende ErschlieBung méglich.

Bodenordnung
Fiir die Realisierung des Bebauungskonzepts sind bodenordnende MafRnahmen notwen-
dig.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der bisherige Gebietscharakter und die unmittelbare Umgebung des Bebauungsgebiets
sind durch Wohnnutzung gepragt. Um stédtebauliche Spannungen und Nutzungskonflikte
zu vermeiden, werden Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke ausgeschlossen. Zudem werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
(3) BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen efc.) nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung, Baugrenze

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundfidchenzahl, die Zahl der Volige-
schosse mit der Begrenzung einer maximalen Geb&udehéhe und der Baugrenzen ausrei-
chend bestimmt. Um kiinftige Gebdude an dem Bestand zu orientieren, werden zwei Voll-
geschosse zugelassen.

Im Teilbereich WA 3 ist fiir Grundstiicke, auf denen die Gebéude beidseitig ohne Grenz-
abstand errichtet werden (Reihenmittelhduser), eine Uberschreitung der GRZ um 0,2 zu-
lassig. Diese Uberschreitung ist notwendig, um die Errichtung von Wohnhé&usemn mit einer
angemessenen Wohnflache zu erméglichen.

Die Auswirkungen auf die natiirliche Funktion des Bodens bleiben auf Grund der Fla-
chengrélRe im Verhélinis zur gesamten Baufldche innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reichs gering. Uberdies werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse bei der zuldssigen Bebauung nicht beeintréchtigt.

Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen sollen eine angemessene Héhenentwick-
lung sicherstellen. Mit den Festsetzungen einer maximalen Traufhéhe von 6,50 m und ei-
ner maximalen Firsthéhe von 9,50 m werden zwei Geschosse und ein nutzbarer Raum
unter dem Dach erméglicht.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind in den Teilgebieten WA 1 und WA
2 Einzel- und Doppelhduser. Im Teilgebiet WA 3 gibt Zuldssigkeit von Hausgruppen ledig-
lich die Méglichkeit der Errichtung von Reihenhdusem vor. Dies entspricht der Bebauung
in der ndheren Umgebung des Plangebiets und dient der Gewéhrleistung einer stédtebau-
lichen Ordnung.

® KUNSTER STADTPLANUNG ©
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9.5

9.6

9.7

9.8

10.
10.1

10.2

Zahl der Wohnungen

Durch die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden in den
Teilgebieten WA 1 und WA 3 kénnen nur Ein- bis Zweifamilienhduser errichtet werden. Im
Teilgebiet WA 2 hingegen bleibt die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden offen, so
kénnen dort auch Mehrfamilienhduser errichtet werden.

Nebenanlagen

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen, soweit es sich um Gebéude
handelt nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Im Teilgebiet WA 3
sind solche Nebenanlagen zusétzlich auch innerhalb der hierfiir ausgewiesenen Flache
zuldssig. In diesem Teilgebiet, in dem nur Reihenh&user errichtet werden diirfen, soll dem
Eigentiimer die Mdglichkeit gegeben werden, im riickwértigen Bereich des Grundstiicks,
abgewandt von der ErschlieBungsstralle fiir Gartengeréte zu errichten. Zudem ist diesem
Teilgebiet eine Flache fiir Gemeinschaftsmiill (GM) zugewiesen, auf dieser eine Nebenan-
lage zum Abstellen der Miilltonnen errichtet werden kann.

Garagen und Stellplétze

In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicksfldéchen
Stellplétze fiir PKW vorgesehen. Bei der Errichtung von Garagen ist ein Sicherheitsab-
stand von 5,0m einzuhalten. Dies gewéhrleistet gentigend Platz fiir ein vor der Garage
parkendes Fahrzeug, ohne den flieBenden Verkehr zu beeinflussen.

Im Teilgebiet WA 2 ist die Errichtung von Tiefgaragen oder Stellplatzen nur in den hierfiir
vorgesehenen Fldchen vorgesehen. Hier soll die Méglichkeit erdffnet werden, Mehrfamili-
enh&duser entweder mit einer Tiefgarage oder zugeordnet zu den bereits bestehenden
Stellplétzen entlang der Lange Stral3e zu errichten.

Griinordnerische Festsetzungen

Ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist bei diesem Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB nicht erforderlich, da es sich um eine Nachverdich-
tung handelt (siehe Umweltvertraglichkeit). Das festgelegte Pflanzgebot und die festgeleg-
te Pflanzbindung dienen der Einbindung in die umgebende Struktur von Einzelbdumen
entlang der StraBen und der Gliederung des déffentlichen Raums.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um ein den ortstypischen Gestaltungsmerkmalen entsprechendes Ortshild zu bewahren
sind Festsetzungen fiir die &ulere Gestaltung der Gebaude getroffen worden. Das Ziel ist
es trotz der Wahrung eines geordneten Gesamtbildes der Siedlung einen gewissen Ge-
staltungsspielraum zu eréffnen.

Besonders aneinandergebaute Gebédude sind in lhrer Gestaltung aufeinander abzustim-
men, um ein gestalterisches, einheitliches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten.

Aus Griinden des Umwelt- und Klimaschutzes wird der Einsatz von Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie zugelassen. Um die einheitliche und ansprechende Gestaltung zu
wahren, sind Solaranlagen in der Neigung des Daches auszubilden.

Gestaltung der unbebauten Flache

Durch die Bestimmung der Gestaltung der unbebauten Fldche sind diese entsprechend
der bestehenden Wohnbebauung mit Hausgérten einzugriinen. Versiegelte Grundstiicks-
flachen sind aus 6kologischen Griinden méglichst gering zu halten. Des Weiteren sind die
Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes fiir Baden-Wiirttemberg und die der Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg zu beachten.
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Begriindung
1. Bebauungsplan 07.05.2025
Gemeinde Herbertingen, Landkreis Sigmaringen 2-1838
11. Fldchenbilanz
| Geltungsbereich 0,61 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet 0,55 ha 90 %
Verkehrsflache 0,06 ha 9%
Fléche fiir Versorgungsanlagen < 0,01 ha <1%
Reutlingen, den 05 U2

Clemens Klinster
Dipl.-Ing. Regierungshaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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