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Praambel
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A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Praambel

Nach 8§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §4 Gemeindeordnung fiur Baden-Wiirt-
temberg (GemO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV)
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Zweckverband , Inter-
kommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Oberschwaben (IGl DOS)*

den Bebauungsplan mit Grinordnung ,Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Ober-
schwaben (IGI DOS) Ost” in 6ffentlicher Sitzung am 18.11.2022 als Satzung beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnung , Interkommunaler Gewerbe-
und Industriepark Donau-Oberschwaben (IGI DOS) Ost” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er
umfasst die Flurgrundstiicke FI. Nr. 1282%, 1283*, 1283/1, 1297*, 1299*, 1300*, 1308, 1310, 1311,
1313, 1314, 1318, 1335/3* der Gemarkung Hundersingen und die Flurstiicke 1808/2, 1995, 1996,
1997, 1998, 2000, 2002, 2005%, 2006, 2007, 2008, 2011, 2012, 2013, 2026*, 2026/1, 2026/7*,
2036/3, 2036/5, 2036/8, 2036/9, 2037/1, 2037/2, 2037/3, 2038/1, 2038/2, 2038/3, 2039/1, 2040,
2040/1%*, 2042%, 2043/3*, 2043/4* der Gemarkung Herbertingen (*=Teilfldche) und hat eine GroRe
von ca. 17,5 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit Griinordnung mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teil vom 18.11.2022.

Beigeflgt ist die Begriindung mit Stand vom 18.11.2022 sowie der Umweltbericht vom 18.11.2022.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1726) gedndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 5.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S, 1802) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1362) gedndert worden ist.
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Praambel

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft {Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 ge-
dndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg {(Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte berticksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geiéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestadtigt, dass der Bebauungsplan mit Grinordnung ,Interkommunaler Gewerbe- und
Industriepark Donau-Oberschwaben (IG! DOS) Ost”, bestehend aus den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung {Seite 1 bis 70) sowie der Planzeichnung jeweils in der Fassung vom 18.11.2022 dem
Beschluss des Zweckverbandes vom 18.11.2022 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Stadt Mengen, den-g_a.g 2oZz W

Stefan Bubeck,
Verbandsvorsitzender

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung ,Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Ober-
schwaben (IGI DOS) Ost“ des Zweckverbandes , Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Do-
nau-Oberschwaben (IGI DOS)” tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachungvom . . gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Mengen, den

Stefan Bubeck,
Verbandsvorsitzender
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Abgrenzung Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grunordnung ,Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-
Oberschwaben {IGI DOS) Ost”.

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
. | industriegebiet nach § 9 BauNVO
]
. Zugelassen sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und
offenttich Betriebe,

- Tankstellen.

Folgende Nutzungen, die gemaR & 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig sind, werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

GemadR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige
Handelsbetriebe, die Gliter auch an Endverbraucher verkaufen, unzu-
lassig.

Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,8
Maximal zuldssige Grundflachenzahl,
hier: 0,8.
FH = Firsthohe (FH)
16,0 m

i Maximal zuldssige Firsthdhe in Meter Gber FOK,
hier: 16 m.

Gemessen ab der Fertigfubodenoberkante bis zum héchsten Punkt
des Gebdudes.

Die Firsthdhe bezieht sich bei Sattel-, Pult- und Shedddchern auf die
hdchste Stelle des Firstes. Bei Flachdachern auf die Oberkante der
Dachhaut bzw. Dachattika.

Firsthéhen entsprechen den Festsetzungen in den Nutzungsschablo-
nen.
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FOK +0,5 FertigfuBbodenhohe des Erdgeschosses (FOK)

Die Hohenlage der FertigfuRbodenoberkante {FOK) darf max. 0,5 m
tiber dem Hohenbezugspunkt liegen.

Die maximale FertigfuBbodenoberkante des Erdgeschosses (FOK) ist
hierbei flir die jeweilige Bauparzelle wie folgt zu ermitteln:

Die geplanten Geb3udeauflenkanten der geplanten baulichen Anlage
werden senkrecht {in Richtung der Grundstiickszufahrt) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand (StraBenbegrenzungslinie} verlan-
gert. Die dort vorhandenen Hohenwerte der ErschlieBungsstrale wer-
den als Hohenbezugspunkt fir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt.

Der ausgemittelte Hohenbezugspunkt +0,50 m ergibt die max. Fertig-
fulbodenoberkante des Erdgeschosses {FOK) fiir die jeweilige Baupar-
zelle.

2.2 Bauweise und Baugrenze

Abweichende Bauweise (a)

Es gilt die offene Bauweise mit der Mafgabe, dass auch Gebiude mit
einer Gesamtldnge von mehr als 50 m zuléssig sind

] Baugrenze

L Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein oberirdisches Vartreten vor Baugrenzen mit Gebadudeteilen ist ge-
maf § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmaf zu-
lassig.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig.

Notwendige, der Versorgung des Plangebiets dienende, Nebenanlagen
gemdll & 14 Abs. 2 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Es gilt die Abstandsflaichenregelung gem. LBO

2.3 Verkehrsflachen

" Offentliche Verkehrsfliche
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consult

Bauverbots-
zone, Baube-
schrinkungs-
zone

2.4 Griinordnung

Offentliche Verkehrsfliche optional

Bereiche ohne Aus- und Einfahrten

In die Planzeichnung sind die Anbauverbotszonen / Baubeschrin-
kungszonen von 20/ 40 m zur B 32 nachrichtlich aufgenommen. Im
Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens sind die betreffenden
Vorhaben beziiglich ErschlieRung, Entwasserung, Sichtbeziehungen
etc. eng mit der zustdndigen Bauverwaltung abzustimmen.

Anbauverbotszone
- 20 m Bereich zur B 32
- 15 m Bereich zur K8261

Hochbauten jeder Art sind in diesem Bereich unzuldssig.

Baubeschrinkungszone
- 40 m Bereich zur B 32
- 30 m Bereich zur K8261

Bauliche Anlagen bediirfen in diesem Bereich der Zustimmung
des Regierungsprasidiums — Referat 42.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Versickerung von
Oberflachenwasser

Strallenbegleitfliche / extensiver Wiesenstreifen. Die fachgerechte
Versickerung des Oberflachenwassers ist zuldssig. Die Anlage van
Grundstilickszufahrten ist zuldssig. Die Grundstiickszufahrten sind als
Sammeleinfahrten und -ausfahrten auszubilden. Je Baugrundstiick sind
maximal zwei Zufahrten bis je max. 10,0 m Breite, bei nur einer Zufahrt
bis max. 16,0 m Breite zugelassen.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Bachbegleitender
Griinstreifen — Gewdsserrandstreifen
(Detailplanung erforderlich)

GemaR § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) sind die Gewds-
serrandstreifen im Innenbereich fiinf Meter und im AuRenbereich
10 m breit. In den Gewésserrandstreifen:

e sind der Einsatz und die Lagerung von Dlinge- und Pflanzen-
schutzmitteln verboten;

www.lars-consult.de
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e st die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erfor-
derlich sind, verboten. Es ist zu beachten, dass auch Nebenan-
lageni.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze
und befestigte Wege nicht zuldssig sind;

e durfen keine hhenmaRigen Gelandeveranderungen vorge-
nommen werden und keine Befestigungen erstellt werden.
Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von Materialien
aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden;

e auch eine zeitweise Ablagerung von Gegenstinden, die den
Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt
werden kdnnen ist verboten.

o Entwicklung gewdasserbegleitender Gehdlzsaum
“ Initialpflanzung standortgerechten Gehélzarten (7 m) (Weiden-; Erlen-
) arten, Traubenkirsche etc.) und Zulassen von Sukzession
o Baumpflanzung, Standort variabel
C !
\‘\) Zu pflanzender Baum auf privater und 6ffentlicher Griinfliche bzw.

Verkehrsgriin. Empfohlener Standort, der je nach Zufahrt und Parzellie-
rung verschoben werden kann.

Fir Pflanzungen sind vorrangig Gehdlze aus der unter ,,Pflanzempfeh-
lungen” (Kapitel 2.7) aufgefiihrten Pflanzenauswahl zu verwenden.

Private Griinfliche, Zweckbestimmung: Versickerung von
Oberflaichenwasser

StraRBenbegleitfliche / extensiver Wiesenstreifen. Die fachgerechte
Versickerung des Oberflachenwassers ist zuldssig.

Bereich fiir den dkologischen Ausbau des Rétenbaches

Zum Beispiel wechselnde Boschungsneigungen, Bachaufweitungen
und leicht mdandrierender Bachverlauf

Pflanzgebot Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen
ist auf Privatgrundstiicken pro angefangener 1.000 m? mindestens ein
heimischer autochthoner Laubbaum (I. oder il. Ordnung) gemaR Pflanz-
empfehlung zu pflanzen.

Flachdach- Flachdachbegriinungen sind auf mindestens 40% der Dachfliche in

begriinung Kombination mit Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen vorgeschrie-
ben. Die Mindeststérke der Substratschicht betragt 10 cm. Die Begri-
nung ist dauerhaft zu erhalten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

2.5 Zuordnung von Ausgleichmafinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Fur den okologischen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden dem gegenstandlichen
Bebauungsplan ,IGl DOS Ost” AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches zugewiesen.
Die MalRnahmen auf den hierfiir vorgesehenen Fldchen kénnen nicht festgesetzt werden, da sich die
Ausgleichsflachen teilweise auRerhalb des Zustandigkeitsbereiches des Zweckverbandes befinden.
Die Okopunkte mit den zu Grunde liegenden Ausgleichsflichen werden groBtenteils von einem
Grundstickseigner erworben. Die MaRnahmen mit den entsprechenden Okopunkten wurden vorab
in Art und Umfang von der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Biberach gepriift und
genehmigt. Die verschiedenen Flichen und MaRnahmen wurden dann den verschiedenen IGI DOS
Bebauungsplanen zugeordnet.

Folgende AusgleichsmaRnahmen stehen dem Zweckverband Industrie- und Gewerbepark Donau-
Oberschwaben zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes zur Verfiigung, die zum natur-
schutzfachlichen Ausgleich herangezogen werden:

Tabelle 1: Dem Eingriff zugeordnete Okokontomafinahmen

Aktenzei- | MaRnahmenbeschreibung Oko- Zinsen* | Okopunkte
chen | punkte . gesamt
426.02.033 Entwicklung von strukturreichen, gestuften 792.508 67.613 860.121

Waldrandern siidlich von Wilfingen

426.02.027 Aufwertung von extensivem Grinland- und 185997  19.598  205.595
Waldbereich stidlich von Wilfingen

Summe 978.505  87.211 1.065.716

*Zinsertrag bis 01.04.2022

Die Ausgleichsmafinahmen wurden bereits umgesetzt und werden dem Eingriff des gegenstindlichen
Bebauungsplanes zugeordnet. Die genauen MaBhahmenbeschreibungen sind den Anlagen 1-2 zu
entnehmen

2.6 Sonstige Festsetzungen
Emmissions- Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche ein
kontingentie- Emissionskontingent LEK nach DIN 45691:2006-12 entsprechend nach-
rung folgender Tabelle nachweisen:
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consult

Quartier Fiache in ha Lexin dB{A) / m?
(gerundete Anga- nachls
ben) tags
Q1 1.9 (3 55
Q2 1,3 65 55
Q3 38 65 53
Q4 27 69 55
Q5 3.6 65 50

An einigen Immissionsorten werden die Planwerte mit diesen Emissi-
onskontingenten nicht ausgeschopft. In Abhangigkeit von Lage und Ab-
stand zum Bebauungsplangebiet sind deshalb richtungsabhangig Zu-
satzkontingente maglich.

Aufbauend auf dem o. a. Lex wurde deshalb nach DIN 45691, A.2, eine
Erhdhung der Emissionskontingente fir einzelne Richtungssektoren
durch Zusatzkontingente Lgk .ys VOrgenommen.

Sekioren Beginn Ende Zusatzkonlingent
Lexzus in dB{A) / m*
Tag Nacht
A 108 313 +5 5
8 313 109 ] 0

Der Bezugspunkt der Kontingentierung besitzt die Koordinaten x =
3530407 und y = 5325220 im drtlichen GaulR-Kriiger-Koordinatensys-
tem. Die Gradzahl der Sektoren steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad
liegt im geographischen Norden. Ausgehend vom jeweiligen Bezugs-
punkt ist damit fir jeden Sektor eindeutig geregelt, welches resultie-
rende Summenkontingent auf Immissionsorte innerhalb dieses Sektors
anzuwenden ist.

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten fir Immissionsarte au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, erfiillt die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach
DIN ISO 9613-2 zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurtei-
lungspegel L;; der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
mafgeblichen Immissionsorten j die Bedingung

L r,j <=L EK,i ~-AL i j (dB(A))

erflllt. Die Berechnung von A L erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt
4.5. Die Lage der Quartiere ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan
zu entnehmen. Die Kontingente sind im Bebauungsplan durch Plan-
zeichnung eindeutig festgelegt. Im Ubrigen gelten die Anforderungen
der DIN 45691:2006.

Mit Vorlage des jeweiligen Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis
vorzulegen, aus dem die Einhaltung der 0. a. Anforderungen hervor-
geht.
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_Lex Tags
65 dB(A)

Lex N;Clgi
50 dB(A)

§VVVV

AAAAS

Innerhalb des Bebauungsplangebiets ist fir Bauvorhaben mit dem
Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen, dass je nach Art des
Vorhabens die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

Erforderliche bauliche SchallschutzmaRnahmen an schutzbedurftigen
Nutzungen innerhalb des Bebauungsplans sind nach MafRRgabe der DIN
4109-1989 in der Uberlagerung aller Schallquellen zu bemessen.

Abgrenzung Kontingentierungsflache Lirmemissionen

Begrenzung des hochstzuldssigen Emissionskontingents am Tag

nach DIN 45691 in dB(A)/m?, hier 65 dB(A)

Begrenzung des hdchstzuldssigen Emissionskontingents in der Nacht

nach DIN 45691 in dB(A)/m?, hier 50 dB(A)

Von Bebauung freizuhaltende Flichen

Auf den im Plan gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Flachen dirfen
Hochbauten, Nebenanlagen i. S. § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) soweit sie Gebiude sind sowie Garagen nicht zugelas-
sen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO 1990). Stell-
pldtze, Zaunanlagen und Sickerbecken sind dann zugelassen, wenn
freizuhaltende Sichtflachen im Bereich von Kreuzungen, Einmiindun-
gen und Grundstiickszufahrten nicht beeintrachtigt werden und wenn
die Abstdnde zum Fahrbahnrand der K 8261 so gewahlt werden, dass
Schutzeinrichtungen gemalk den Vorgaben der ,Richtlinien fiir passi-
ven Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme, RPS, Aus-
gabe 2009” nicht notwendig werden.

www Jars-consult.de
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2.7 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Abgrenzung Geltungsbhereich best. Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
- Mengener Steg 3. Anderung”
q Zgz _ Altlastverdachtsflache

Biotope (auBerhalb des Geltungsbereichs)

(R BT ]

gem. amtl. Biotopkartierung mit Nummer

[ a . Naturpark Obere Donau
r—‘f@; Landschaftsschutzgebiet (auBerhalb des Geltungsbereichs)
C @ U ‘ Naturschutzgebiet (auRerhalb des Geltungsbereichs)
[
0 n

Flurgrenze, Bestand

Flurnummer, Bestand
e

/ Gemarkungsgrenze, Bestand
~ |
Bestandsgebiude
Offentliche Verkehrsfliche, Bestand
Offentliche untergeordnete Verkehrsfliche, Bestand
X Geplanter Riickbau bestehender Strafen und Wege
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. Offentliche Verkehrsanlage — Querschnitt in Lage variabel

’ Bahnanlagen
N
|
C;:ﬁ Bestandsgehdlz, Rodung geplant
Gewadsser
Zaun Bestand / geplanter Riickbau
i BemaBung
| 6.5

Bau- und Boden- Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,

denkmaler Knochen) oder Befunde (z.B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschich-
ten) angetroffen werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzliglich zu benachrichti-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumenta-
tion und Fundbergung ist einzurdumen.

Bodenaushub Grundsatzlich sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die geltenden

Bodenauftrag rechtlichen Voraussetzungen zu berucksichtigen (u. a. Arbeitshilfe
»,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”, OKVO), d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene
Oberboden wird entsprechend der giangigen Praxis auf geeigneten Fla-
chen wieder fachgerecht aufgebracht und damit erhaiten. AuRerdem
ist im Zuge der Bauphase das Merkblatt ,Bodenschutz bei Bauarbei-
ten” des Landkreises Sigmaringen zu beachten. Die erforderlichen Bo-
denschutzkonzepte werden vom jeweiligen Vorhabenstrager im Rah-
men der Bauantrége flr ihre Bauvorhaben nach Abstimmung mit dem
Landratsamt erstellt. In diesem Zusammenhang erarbeitet der Zweck-
verband die jeweiligen Bauantrige, die fir den Oberbodenauftrag not-
wendig sind.

Insektenschutz / Im Bereich der ErschlieRungsstraRen sollten insektenfreundliche Licht-
Beleuchtung quellen verwendet werden. (Farbtemperatur der Leuchtmittel
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maximal 3000 Kelvin, Lichtpunkt nach unten gerichtet, oberhalb vom
85° zur Senkrechten keine Lichtabstrahlung, staubdicht eingekoffert).
Die Nachtbeleuchtung ist auf das notwendige Minimum zu begrenzen.
AuBerhalb der Betriebszeiten der Gewerbebetriebe ist die Beleuch-
tung auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren bzw. Uber Bewe-
gungsmelder zu steuern.

Vogelschlag Beim Neubau von Gebduden sollte auf groRflichige Glasfronten ver-
zichtet werden bzw. sind Glasfronten so auszufiihren, dass Vogelschlag
vermieden wird, z.B. durch Verwendung von nicht spiegelnden, farbi-
gen, halbtransparenten Scheiben oder Glas mit hochwirksamer Mar-
kierung. Verglaste Eckbereiche sind zu vermeiden. Zudem sind auf der
nachgelagerten Zulassungsebene die Hinweise aus den Leitfaden ,Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (ScHMID et al. 2012 und
VGES2020) zu beachten.

Versiegelung Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu be-
schranken. Stellpldtze auf privaten und éffentlichen Grundstiicken sind
nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit brei-
ten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster oder als wasser-
gebundene Flachen zuldssig. Naturstein oder Betonpflaster ist nur
dann zuldssig, wenn die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick ge-
waihrleistet ist.

Fldchen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, sowie Flachen, auf denen stédrkere Ablagerungen durch Immissio-
nen zu erwarten sind, miissen Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriin-
den an die Sammelklaranltagen angeschlossen werden.

Flr den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.
B. Heizol, Diesel etc.) ist die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen -AwSV- vom 18.04.2017 in der je-
weils gliltigen Fassung zu beachten.

Landwirtschaft- Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-

liche Nutzung nutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm, Ge-
riiche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiiblich zu be-
werten und zu dulden.

Bei noch nicht bebauten Grundstilicken ist die ordnungsgemiRe land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfiihrung der Bebauung weiterhin
zul3ssig.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte
erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich
dennoch im Rahmen einer spateren Ausflhrungsplanung oder Einmes-
sung Abweichungen ergeben kénnen. Dafiir kann seitens des Zweck-
verbandes , Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-
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CEF-Mafdnah-
men (vorgezo-
gene Ausgleichs-
maflnahmen
i.S.v. 8§44 Abs. 5
BNatSchG)

Erganzende
Hinweise

Pflanz-
empfehlung

Oberschwaben” und des Planungsbiros LARS consult Memmingen
keine Gewahr libernommen werden.

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologi-
schen Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen) werden durchgefiihrt. Die Er-
mittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Berticksichtigung dieser
Festlegungen (ndhere Angaben siehe Umweltbericht):

CEF1 Anbringen von 9 Hohlennistkdsten als Niststandort fir den Feld-
sperling

CEF2 Entwicklung von Ersatzlebensraumen fiir 2 Brutpaare der Feldler-
che durch die Anlage von Brache- und Blihstreifen in Ackerschlagen.

CEF3 Entwicklung von Ersatzlebensraumen fir vier Goldammerbrut-
paare entlang des Rétenbaches durch zurtickhaltende Strauchpflan-
zungen und Schaffung einer Hochstaudenflur.

Die grundsatzliche Bebauung der Baugrundstiicke ist aufgrund der vor-
liegenden Erkenntnisse Uber die Beschaffenheit des Baugrundes még-
lich. Allerdings wird empfohlen frihzeitig ein Baugrundgutachten
durchzufihren.

Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation
sind zur Verhinderung von Rickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebidude und Grundstiicke
zu beachten.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler-
schrdanke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Fldche sowie mogliche Vereinbarungen diesbeztiglich
behalt sich der Zweckverband vor.

Fir die Bepflanzung werden folgende Geholze aus der nachfolgenden
Liste (einheimische Gehdlze) empfohlen.

Baume |. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus hippocastanum, Rosskastanie
Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphylios, Sommerlinde

Biume Il. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke

www. lars-consult.de
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Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Sorbus torminalis, Elsbeere

Obstbaumhochstimme:
lokal bedeutsame alte Kern- und Steinobstsorten
Straucher:

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Cratoegus spec., Weilldorn

Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn

Ribes alpina, Alpen-Johannisbeere
Rosa spec., Heimische Strauchrosen
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ranker:

Clematis vitalba, Waldrebe

Hedera helix, Efeu

Humulus lupulus, Hopfen

Parthenacissus quinquefolia, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii’, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schling-Knoterich

Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Qbst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit {Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985,
BGBI.I. 1985 S. 2551) gelten.

Hinweis:

Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 7,50 m bis 15 m
zum aulleren Fahrbahnrand der K 8216 einhalten.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der Zweckverband
»Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Oberschwaben (IGI DOS)” am 18.11.2022 zu
dem Bebauungsplan mit Grinordnung , Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Ober-
schwaben (IGl DOS) Ost” folgende 6rtliche Bauvorschrift beschiossen:

Raumlicher Geltungsbhereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung ,Interkommunaler Gewerbe-
und Industriepark Donau-Oberschwaben (IGI DOS) Ost” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er
umfasst die Flurgrundsticke Fl. Nr. 1282%*, 1283*, 1283/1, 1297*, 1299*, 1300%*, 1308, 1310, 1311,
1313, 1314, 1318, 1335/3* der Gemarkung Hundersingen und die Flurstiicke 1808/2, 1995, 1996,
15997, 1998, 2000, 2002, 2005%, 2006, 2007, 2008, 2011, 2012, 2013, 2026*, 2026/1, 2026/7*,
2036/3, 2036/5, 2036/8, 2036/9, 2037/1, 2037/2, 2037/3, 2038/1, 2038/2, 2038/3, 2039/1, 2040,
2040/1%, 2042%*, 2043/3*, 2043/4* der Gemarkung Herbertingen (*=Teilfliche) und hat eine GréRe
von ca. 17,5 ha.

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mirz 2010. Letzte beriick-
sichtigte Anderung: §§ 46, 73, 73a geidndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember
2021 (GBI. 20225S. 1, 4).

- Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24
Juli 2000. Letzte berticksichtigte Anderung §§ 5 und 102a geidndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

- Gesetz iiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

- Verordnung des Wirtschaftsministeriums Uber Garagen und Stellplatze (Garagenverordnung -
GaV0) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und 11 ge#ndert
durch Artikel 153 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 18)

- Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23, Juni 2015, §§ 15 und 69 geandert durch Artikel 8 des Geset-
zesvom 17. Dezember 2020 (GBI. 5. 1233, 1250)
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von & 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorséatzlich oder fahrlassig den vorgenannten értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,In-
terkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Oberschwaben (IGl DOS) Ost” bestehend aus
Text und Planzeichnung mit Begriindung (Seite 1 bis 70) in der jeweiligen Fassung vom 18.11.2022
dem Beschluss des Zweckverbandes vom 18.11.2022 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Stadt Mengen, den-s_o.__g o W

Stefon Bubeck,
Verbandsvorsitzender

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griilnordnung , Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Ober-
schwaben (IGI DOS) Ost” des Zweckverbandes , Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Do-

nau-Oberschwaben (IGI DOS)” tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom g&_@ﬂ_ gemalk
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Mengen, den

Stefan Bubeck,
Verbandsvorsitzender
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

2.1 Gebdude, Nebenanlagen und Freiflachen

SD/ FD/ PD/ SH

DN = 0°-25°

Dacheindeckung

Solartechnische
Anlagen

Fassaden-
gestaltung

Werheanlagen

www lars-consult.de

Zulassige Dachformen

Satteldach (SD), Flachdach (FD), Pultdach (PD), Sheddach (SH)

Zuldssige Dachneigung
Hier: 0°-25° Grad.
Die Dachneigung bezieht sich auf die Dachformen SD, FD, PD.

Fur Sheddacher wird keine Dachneigung festgesetzt.
Blendende und spiegelnde Materialien sind nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen bzw. solarthermisehe Anlagen sind verpflichtend
auf mindestens 60% der Dachfldche vorgeschrieben. Blendwirkung der
Anlagen gegeniiber den umliegenden Nutzungen ist zu vermeiden.

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflichen sind fur Gebaude-
fassaden nicht zuldssig.

Ab einer Wandflache von 400 m? (abziiglich beweglicher Tore und
Fenster) sind die Fassaden durch Strukturelemente oder auch durch
die Farbgebung bzw. in Form von bepflanzten Rankhilfen zu gliedern.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie diirfen mit ih-
rer Oberkante nicht hoher als die Traufkante sein. Freistehende Wer-
beanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 8,0 m (ab FOK) zuldssig.

Unzuldssig sind:

e Werbeanlagen auf dem Dach sowie Werbeanlagen, die auf die
Einsicht von oben abzielen,

e Besondere Werbetrager wie Ballone, bewegliche Schautafeln
0. A,

e Llichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellicht-
anlagen, blinkende Leuchtwerbung und Anlagen mit freiliegen-
den Leuchtstoffréhren sowie die Verwendung von Signalfar-
ben, -

e Fremdwerbungen.

Entlang der B 32 ist nachzuweisen, dass von den Werbeanlagen keine
Beeintrachtigungen des StraRenverkehrs ausgehen.

Werbeanlagen innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen sind unzutas-
sig.

Seite 21 von 70



Bebauungsplan mit Griinordnung "Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Ober- L

schwaben (I1GI DOS) Ost" consult
Satzung und Begriindung

Ortliche Bauverschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

e Beider Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel und
Ausfihrungen zu gewahrleisten.

Einfriedungen Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 2,20 m zuldssig. Sie sind
mit grobmaschigen, fur Kleintiere durchlédssigen Zaunanlagen oder als
Hecke auszufiihren. Auf UnterkriechschutzmaRnahmen (auf Gberste-
hende Streifenfundamente 0.A.) ist zu verzichten.

Einfriedungen dirfen einen Abstand von 0,50 m zur Grenze der &ffent-
lichen Verkehrsflachen nicht unterschreiten.

Die maximale Héhe von Einfriedungen entlang der ErschlieRungsstrale
diirfen in den Sichtdreiecken aller Grundstucksausfahrten maximal 80
cm betragen, damit auch aus Fahrzeugen mit geringer Sitzhdhe beim
Verlassen des Grundstiickes Verkehrsteilnehmer im Zuge der bevor-
rechtigten StraRe rechtzeitig erkannt werden kénnen.

2.2 Niederschlagswasser, Abwasser und Gelandemodellierung
Niederschlags- Das anfallende Qberflichenwasser muss auf dem eigenen Grundstiick
wasser versickert werden, es darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflichen abge-

leitet werden. Die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist
Uber einen &ffentlichen straenbegleitenden Grinstreifen vorgesehen.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist Giber eine bewachsene, mind.
30 cm machtige Oberbodenschicht flachenhaft innerhalb des Grund-
stiickes zu versickern. Falls die Bodenverhiltnisse eine Versickerung
auf dem Baugrundstiick nicht zulassen, ist das Niederschlagswasser
durch geeignete MaBnahmen {Dachbegrinung, Tanks, Teich, Mulden
etc.) zurlickzuhalten und nach Vorgabe und Genehmigung in die Kana-
lisation einzuleiten. Versickerungsmulden haben einen Mindestab-
stand zum mittleren Hochwasserstand (MHW) von mindestens einem
Meter einzuhalten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur au-
erhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig. Lagerplitze sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die groRBtmogliche Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens zu gewdahrleisten. Falls Hygienevor-
schriften oder eine Gefdhrdung der Umwelt (Boden- und Gewdsser-
schutz) eine Versiegelung der Flachen erforderlich macht, so sind diese
unter Angabe der GroRe, Lage, Art der Versiegelung und Begriinung in
einem Freifldchengestaltungsplan aufzuzeigen.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groflachig mit Niederschlags-
wasser in Berlihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rin-
nen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeig-
neten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung) dauerhaft
abgeschirmt werden.
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Gewerbliches
Abwasser

Gelédnde-
modellierung

Bodenunter-
suchung

Far die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und un-
befestigten Fldchen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wasserge-
setzes fiir Baden-Wiirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu be-
achten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fir den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der
Leitfaden zur naturvertriglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Fldachen, auf denen mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen
wird, sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissio-
nen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B.
Heizdl) ist die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Fur die Anpassung des Geldndes an die festgesetzte Hohe des Fertig-
fuBbodens im Erdgeschoss sind Abgrabungen und Aufschiittungen
nach den gesetzlichen Vorgaben in dem erforderlichen MaR zuldssig.

Abgrabungen zum Zweck der Herstellung eines Regenriickhaltebe-
ckens sind ebenfalls zulédssig.

Geldndeverdnderungen sind mit den Gelandeverhiltnissen des Nach-
bargrundstiickes abzustimmen. Falls die Geldndeverdnderung nicht
mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen, missen sie
auf dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen.

In Bereichen mit anmoorigen und moorigen Béden sind Bodenuntersu-
chungen zur Feststellung von geogen vorkommendem Arsen durchzu-
fihren.

www,lars-consuit.de
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C BEGRUNDUNG PLANUNGSRECHTLICHER FESTSETZUNGEN

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden Mengen, Herbertingen, Hohentengen und Scheer sind Gbereingekommen, in inter-
kommunaler Zusammenarbeit an drei Standorten entlang der Achse B 32 / B 311 gewerbliche und
industrielle Nutzungen zu realisieren. Flr die Umsetzung der Planungsziele haben die Gemeinden
den Zweckverband , Interkommunaler Gewerbe- und industriepark Donau- Oberschwaben {IG| DOS)*
gegrindet.

Der vorliegende Bebauungsplan mit Grinordnung ,Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark
Donau-Oberschwaben Ost (IGI DOS Ost)”, lokalisiert auf dem Gemeindegebiet von Herbertingen, the-
matisiert eines dieser drei Planungsgebiete. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der baurechtli-
chen Grundlage flir die Ausweisung kiinftiger Gewerbe- und Industrieflichen zum Zweck der Star-
kung der Wirtschaftsstruktur sowie des Erhalts und der Férderung von wohnortnahen Arbeitsplitzen
in den Zweckverbandsgemeinden und dem Landkreis. Die geplanten Gewerbe- und Industrieflichen
dienen sowohl der der mittel- und langfristigen Deckung des Bedarfs an Erweiterungsflachen fir die
ortsansdssigen Betriebe, sollen darlber hinaus aber auch Neuansiedlungen am Standort ermégli-
chen. Insbesondere soll hier auch in einem bestimmten Umfang der im Rahmen der Fortschreibung
des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben errechnete Bedarf an Industrie- und Gewerbeflachen
fur die gesamte Region Bodensee-Oberschwaben gedeckt werden, da im siiddstlichen Bereich der
Region keine geeigneten Flachen mehr ausgewiesen werden kdnnen, welche die entsprechenden Kri-
terien erfiillen. Die drei Standorte IGI DOS West, Mitte und Ost besitzen jeweils eine stidtebauliche
Anbindung an bestehende Gewerbeflachen, sie sind relativ kurz an das Gbergeordnete StraBennetz
(B32/ B311) angebunden, sie haben eine FlichengréRe, die es auch groReren Betrieben ermoglicht
hier auszusiedeln und die landschaftlichen 6kologischen Rahmenbedingungen lassen eine Entwick-
lung zu. Gleichzeitig sind durch den bestehenden Flugplatz und die vorhandene potentielle Eisen-
bahnanbindung weitere Infrastruktureinrichtungen gegeben, die die Standortqualitit optimieren.
Durch die interkommunale Zusammenarbeit wird eine zwischen den Gemeinden abgestimmte Pla-
hung in der Region ermdglicht, die eine konzentrierte Siedlungsentwicklung mit reduziertem Flichen-
verbrauch bei gleichzeitiger Nutzung von Synergieeffekten moglich machen.

Der Zweckverband interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Oberschwaben hat inner-
halb der Mitgliedsgemeinden durch die Zweckverbandssatzung drei Verbandsgebiete mit einer Ge-
samtfliche von ca. 104,58 ha (West: 39,4 ha, Mitte: 40,91 ha, Ost: 24,27 ha) festgesetzt auf denen
satzungsgemal Industrie- und Gewerbeflachen ausgewiesen werden sollen. In der Fortschreibung
des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben, der sich gerade im Verfahren befindet wurden inner-
halb des Bereiches IGI DOS West (Mengen) 19,9 ha, im Bereich 1GI DOS Mitte {Hohentengen) 39,7 ha
und im Bereich IGI DOS Ost (Herbertingen) 23,3 ha, in Summe 82,9 ha als Vorranggebiet fiir Industrie
und Gewerbe ausgewiesen. Der Zweckverband stellt nun auf Teilflichen dieser Gebiete Bebauungs-
plane im Parallelverfahren mit der Flachennutzungsplandnderung auf. Die Bebauungspldne beinhal-
ten einen Gesamtumfang von ca. 51,5 ha (West: ca. 12,3 ha, Mitte: ca. 21,7 ha, Ost: ca. 17,5 ha).
Dies sind ca. 50 % von der GesamtgroBe des Verbandsgebietes und ca. 60 % der im Regionalplan
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ausgewiesenen Flachen. Die Flachenverfligbarkeit ist gegeben, die Bebauungspline erhalten Rechts-
kraft, wenn jeweils das Eigentum zu 100 % fur den Zweckverband gesichert ist. Die ErschlieBung er-
folgt in den drei Bereichen abschnittsweise parallel um den gegebenen Bedarf nach sachlichen und
fachlichen Kriterien bestmdglich einordnen zu kénnen. (Art des Betriebes, Flichenbedarf, Grund-
stickszuschnitt, Art der Bebauung, Benachbarung, Synergieeffekte, etc.) Auf diese Weise kann zum
einen der Flachenverbrauch optimiert reduziert werden, die stddtebauliche Struktur der Gebiete po-
sitiv gesteuert sowie funktionale und 6kologische Anforderungen bestmoglich gesichert werden.

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB nachzukommen, dndert die Verwaltungsgemein-
schaft Bad Saulgau / Herbertingen im Parallelverfahren gemiall § 8 Abs. 3 BauGB ihren Flichennut-
zungsplan im betroffenen Bereich.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP) stellt das orientierende Leitbild fiir die rdum-
liche Entwickiung in Baden-Wiirttemberg dar. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
befindet sich auf dem Gemeindegebiet von Herbertingen, schlieRt im Osten an die bestehende Be-
bauung an und wird im Norden durch die B 32 begrenzt. Entsprechend dem LEP liegt die Gemeinde
Herbertingen innerhalb der Region Bodensee-Oberschwaben und wird dem Mittelbereich Sigmarin-
gen zugeordnet. Hinsichtlich der Landesentwicklungsachsen nimmt der Standort Herbertingen in der
Region eine zentrale Lage ein und liegt dabei sowohl auf der Landesentwicklungsachse zwischen den
Mittelzentren Albstadt, Sigmaringen, Bad Saulgau und dem gemeinsamen Oberzentrum Friedrichsha-
fen-Ravensburg-Weingarten als auch auf der Landesentwicklungsachse zwischen den Mittelzentren
Tuttlingen und Riedlingen.

Die Gemeinde Herbertingen ist laut LEP der Raumkategorie , Landlicher Raum im engeren Sinne” zu-
geordnet. Diese Gebietskategorie ist im LEP definiert als ,groRflichige Gebiete mit zumeist deutlich
unter-durchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil” {LEP 2.1.1).

Als Grundsatz fiir die kiinftige Entwicklung dieser Gebietskategorie schreibt das LEP folgendes fest:

»Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedingun-
gen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstruk-
turelle Wandel sozial vertraglich bewialtigt und groRflachige, funktionsfahige Freirdiume gesichert
werden.” (LEP 2.4.3)

Das LEP konkretisiert der Umgang mit Arbeitspldtzen unter 2.4.3.2 wie folgt:

»Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots sind durch
die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen, die Sicherung angemessener
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Verkehrsanbindungen, eine flaichendeckende ErschlieRung mit leitungsgebundenen Energien und
neuen Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der Technologieba-
sis zu verbessern.”

Aufgrund der zentralen Lage im Mittelbereich Sigmaringen und der raumlichen Nihe zum Mittel-
zentrum Sigmaringen ist der Standort Herbertingen begiinstigt fir die Ubernahme von erginzenden
mittelzentralen Funktionen ohne die Funktion des Mittelzentrums zu beeintrichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im interkommunalen Verbund der Gemeinden Hohentengen
und Herbertingen sowie der Stidte Mengen und Scheer entwickelt und erfiillt somit auch den Grund-
satz des LEP, der bei der Ausweisung von Gewerbeflachen eine Intensivierung der Entwicklung von
interkommunalen Gewerbegebieten fordert {3.3.6).

2.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 stellt den derzeit giiltigen Regionalplan fiir den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans dar. Die Gemeinde Herbertingen liegt im nord-
westlichen Bereich der Region im Landkreis Sigmaringen. Im Regionalplan wird explizit der landliche
Raum im Landkreis Sigmaringen als, durch verstarkte Siedlungsentwicklung sowie Schaffung weiterer
Arbeitsplatze, Infrastruktureinrichtungen und kulturelle Angebote, zu starkender Bereich genannt.
Insbesondere die Grundversorgung ist dabei zu sichern {1.2 Landlicher Raum). Als Kleinzentrum
kommt Herbertingen im Landkreis die Aufgabe zu, den hiufig wiederkehrenden tberdrtlichen Bedarf
zu decken (2.1.5). Herbertingen ist zudem ausgewiesener Siedlungsschwerpunkt, an dem die Neuan-
siedlung von qualifizierten Arbeitsplatzen vorrangig erfolgen soll (2.3.2 Siedlungsbereiche).

Zur Sicherung von ortsnahen Arbeits- und Ausbildungsplatzangeboten in den l&ndlich geprigten Be-
reichen sieht der Regionalplan die Ausweisung von 6rtlichen Gewerbegebieten fiir Handwerks- und
Gewerbebetriebe vor, die vorrangig in interkommunaler Zusammenarbeit entstehen sollen (2.3.2 Ge-
werbe und Industrie). Der Strukturschwiache im Landkreis Sigmaringen soll dabei durch ein Angebot
an groBeren zusammenhdngenden Gewerbestandorten mit guter verkehrlicher Anbindung entgegen-
gewirkt werden. Fiir Herbertingen wird im Regionalplan explizit der Standort Bergen-West als geeig-
net fiir die Ausbildung eines ortlichen Gewerbegebietes genannt und die Zusammenarbeit mit den
Nachbargemeinden Mengen und Hohentengen angeregt. (2.4.2)

In 2007 wurde die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben beschlossen.
Seither wurden Teilfortschreibungen zu einzelnen Themengebieten erarbeitet und verdffentlicht. Im
Entwurf der Fortschreibung erfolgt erstmals die Festlegung von gebietsscharf dargestellten Vorrang-
gebieten mit dem Schwerpunk fiir Industrie und Gewerbe. Die dargestellten Gebiete bilden das Er-
gebnis des regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzepts ab, sind von regionaler Bedeutung und
sollen im Standardfall interkommunal entwickelt werden (2.6.1). Eines der insgesamt 28 neu ausge-
wiesenen Varranggebiete ist die Fldche des vorliegenden Bebauungsplanes ,Interkommunaler Ge-
werbe- und Industriepark, Standort Ost”, der damit den Forderungen der Regionalplanung ent-
spricht. Im jetzigen Entwurf des Regionalplanes sind von der Wirkzone 1GI DOS Ost des Zweckverban-
des Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Oberschwaben 23,3 ha als ,Vorranggebiet
fiir Industrie und Gewerbe” ausgewiesen. Der gegenstandliche Bebauungsplan beinhaltet davon ca.
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17,5 ha. Nach einer fortgeschrittenen Entwicklung dieser Flachen, soll dann nach Erwerb der weite-
ren Grundstiicke durch den Zweckverband fir diese ebenfalls ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Zum Thema Moore und Moorbdden trifft der Regionalplan 1996 folgende Aussagen:

Zitat Regionalplan S. 42 Gewdsserschutz (Vorschlag)

'(4) Mafinahmen zur Stabilisierung des regionalen Wasserkreislaufs: ...

- Verstetigung des Wasserabflusses durch Sicherung bzw. Wiederherstellung natiirlicher Retentions-
raume sowie durch Firderung oder Erhaltung "wasserriickhaltender” Vegetationsformen, wie Wilder
und Moore; ...'

Zitat Regionalplan S. 42 Bodenschutz (Grundsatz)
... Das natiirliche Potential von Béden, das bestimmte, seltene Vegetationstypen tragen kann (z.B.

Trocken- und Halbtrockenrasen, Feucht- und Nafwiesen, Hoch- und Niedermoore) sol nicht verdin-
dert werden. ...'

Zitat Regionalplan S. 155 Hochwasserschutz (Grundsatz)
... Die Speicherkapazitdt der natirlichen Rickhaltegebiete, wie natiirliche Wasserldufe, Uberschwem-
mungsgebiete, Auwdlder, Moore, Feuchtgebiete und Widlder ist zu erhalten ...

23 Bedarfsnachweis fiir die Gewerbeflachenausweisungen im Zweckverbands-
gebiet IGI DOS

Bedarfsermittlung Stadt Mengen

Fur die Ermittlung des jahrlichen Bedarfs an Gewerbeflachen in den kommenden 15 Jahren wurde als
Grundlage zundchst die durchschnittliche GewerbeflachenverduRerung der Jahre 2011-2021 heran-
gezogen (vgl. Tabelle 2). Demnach wurde im Durchschnitt ca. 21.108 m? Gewerbefliche pro Jahr ver-
aullert.

Tabelle 2: Ubersicht der Gewerbeflidchenverduferungen in Mengen in den Jahren 2011 bis 2021

sahr A  Fiiche verauBert [m7]
’_2011 o o [ B - 5—1.436
2012 34.987
2013 49.942
2014 5.470
2015 | 18.244
2016 9.053
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e 4

Jahr ' Fliche verauBert [m?]
2017 - B 22.395 |
2018 0
2019 6.550

| 2020 49.280
2021 ) 14.834
Summe (11 Jahre) 232,191
Pro Jahr durchschnittlich 21.108

Weiterhin wurden als Grundlage firr die Bedarfsermittlung die Anfragen von Interessenten fir Ge-
werbebaupldtze, welche nicht bedient werden konnten, betrachtet. Grundsatzlich wurde hier ein Er-
fahrungswert von 25% Erfolgsquote angesetzt. Der nachfolgenden Tabelle ist zu entnehmen, dass
sich rechnerisch bei einer angesetzten Vermittlungsguote von 25% ein zusatzlicher Bedarf von ca.
16.376 m? pro Jahr ergibt.

Tabelle 3: Nicht bediente Anfragen in Mengen von 2011- 2021

Nicht bediente Gewerbefldachenanfragen | m?
2011-2021 - - - - - S —;8_;0—3;1’
Davon 25% 196.509
Pro Jahr 16.376

Somit ergibt sich ein prognostizierter Gewerbeflachenbedarf von 21.108 m? + 16.376 m?2 =37.484 m?
pro Jahr. Dieser Wert wird mit 15 {(Dauer eines Flachennutzungsplanungszeitraums) multipliziert, um
abschéatzen zu konnen, in welchem Umfang ein Bedarf an Gewerbefldchen in den ndchsten 15 Jahren
erwartet werden kann. Dies ergibt eine Gewerbefldchenbedarf von 562.260 m? (56,2 ha) in den kom-
menden 15 Jahren. In der 3. Fldchennutzungsplananderung weift die Stadt Mengen ca. 5,9 ha kom-
munale Gewerbefldche aus und ca. 12,3 ha interkommunale Gewerbefliche werden vom Zweckver-
band I1GI DOS ausgewiesen.
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Zusammenstellung Gewerbefldchen Stadt Mengen

Gewerbegebiet ,Niederbol I / Gesamtfliache: ca. 13,95 ha (davon bebaut: ca. 13,5 ha)

a) freiverfiigbare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,0 ha

b) Gewerbeflichen in privater Hand

= keine Verkaufshereitschaft, derzeit nicht verfligbar: ca. 0,45 ha

Gewerbegebiet ,Niederbol II” / Gesamtfldche: ca. 15,23 ha (davon bebaut: ca. 12,67 ha)

a) frei verfugbare Gewerbeflichen {(nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,0 ha

b) Gewerbeflichen in privater Hand

= Kkeine Verkaufsbereitschaft, derzeit nicht verfiigbar {ca. 1,87 ha + ca. 0,69 ha):
ca. 2,56 ha

Gewerbegebiet ,Niederbol Ost” / Gesamtflache: ca. 13,02 ha

a) freiverflgbare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,0 ha

b) Gewerbefldchen in privater Hand

= bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben bzw. reserviert, aber noch nicht be-
baut: ca. 2,55 ha

Industriegebiet ,Donaustrale” / Gesamtflache: ca. 19,03 ha

a) freiverfligbare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,0 ha

b) Gewerbeflichen in privater Hand

= bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben bzw. reserviert, aber noch nicht be-
baut: ca. 2,75 ha (ca. 0,55 ha + ca. 0,82 ha + ca. 1,38 ha)

Gewerbegebiet ,LohbachstraRe” / Gesamtflidche: ca. 6,94 ha

a) freiverflighare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,26 ha (0,07 ha + 0,19 ha)

b) Gewerbeflachen in privater Hand

®  bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben bzw. reserviert, aber noch nicht be-
baut: ca. 0,62 ha
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VL.

VIL.

VI

Industriegebiet , FlachstraRe” / Gesamtflache: ca. 21,03 ha

a) freiverfiighare Gewerbeflichen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,0 ha

b) Gewerbefldchen in privater Hand

= keine Verkaufsbereitschaft, derzeit nicht verfugbar: ca. 0,72 ha

Gewerbegebiet ,Messkircher StraRe und Ziegelgirten” / Gesamtflache: ca. 15,11 ha

a) freiverfugbare Gewerbefldchen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,85 ha

b} Gewerbeflichen in privater Hand

®  keine Verkaufsbereitschaft, derzeit nicht verfiigbar (ca. 0,36 ha + ca. 0,27 ha + ca.
0,24 ha): ca. 0,87 ha

Gewerbegebiet , Ennetach SGid” / Gesamtfliche: ca. 6,11 ha

a) freiverflgbare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,0 ha

b) Gewerbeflichen in privater Hand

=  bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben bzw. reserviert, aber noch nicht be-
baut: ca. 2,0 ha

Gewerbegebiet ,Niederbol Mitte” / Gesamtfliche: ca. 2,4 ha

a) frei verfigbare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, bereits reserviert, Ver-
kaufsverhandlungen laufen, in Gemeindebesitz): ca. 2,4 ha

Zusammenfassung der insgesamt verbleibenden bebaubaren industrie- und Gewerbeflichen der

Stadt Mengen

a)

frei verfligbare Gewerbefldchen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Gemeinde-
besitz): ca. 1,11 ha (ca. 0,26 ha + ca. 0,85 ha); zzgl. ca. 2,4 ha (,Niederbol Mitte*, Verkaufs-
verhandlungen hierfir laufen bereits)

Gewerheflachen in privater Hand
bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben bzw. reserviert, aber noch nicht bebaut:
ca. 7,92 ha (ca. 2,55 ha + ca. 2,75 ha + ca. 0,62 ha + ca. 2,0 ha)
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c) Gewerbeflachen in privater Hand
keine Verkaufsbereitschaft, derzeit nicht verflgbar: ca. 4,6 ha (ca. 0,45 ha + ca. 2,56 ha + ca.
0,72 ha + ca. 0,87 ha)

Reservierungen und Kaufanfragen fiir die geplanten Erweiterungsflichen

»  die geplanten Erweiterungsflachen haben eine GroRe von insgesamt ca. 6,4 ha ,Mittlerer
Weggraben, 2. FNP-Anderung GVV Mengen)

= fir ca. 4,1 ha gibt es bereits Kaufanfragen der benachbarten Betriebe.
= ca. 1,9 hasind in privater Hand mit grundsétzlicher Verkaufsbereitschaft.

= die geplante Verkehrsspange hat einen Flachenbedarf von ca. 0,4 ha.

Fazit fiir die Stadt Mengen

In den letzten 11 Jahren sind insgesamt ca. 23,21 ha Industrie- und Gewerbeflichen von der Stadt
verkauft worden. Davon sind bereits ca. 16,8 ha bebaut. Die restlichen ca. 6,41 ha werden von den
Gewerbebetrieben kurzfristig bebaut.

Ca. 1,11 ha Gewerbeflachen sind noch im Eigentum der Stadt Mengen und frei verflugbar

Bedarfsermittiung Gemeinde Hohentengen
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Fir die Ermittlung des jahrlichen Bedarfs an Gewerbeflachen in den kommenden 15 Jahren wurde als
Grundlage zunachst die durchschnittliche GewerbeflachenverauBerung der Jahre 2011-2021 heran-
gezogen (vgl. Tabelle 4). Demnach wurde im Durchschnitt ca. 8.988 m? Gewerbefliche pro Jahr ver-
aulert.

Tabelle 4: Ubersicht der Gewerbeflidchenverduflerungen in Hohentengen in den Jahren 2011 bis 2021

Jahr » ‘ Fliche veriauBert [m?] ;
2011 N ) ] N 7.1611‘
2012 | 1.019
2013 | 19.993
2014 16.006
2015 8.106
2016 14.522
2017 | -
2018 17.655
2019 | 1.300
2020 10.8%4
2021 2.213
Summe (11 Jahre) 98.869
Pro Jahr durchschnittlich 8.988

Weiterhin wurden als Grundlage fir die Bedarfsermittlung die Anfragen von Interessenten fir Ge-
werbebauplatze, welche nicht bedient werden konnten, betrachtet. Grundsatziich wurde hier ein Er-
fahrungswert von 25% Erfolgsquote angesetzt. Der nachfolgenden Tabelle ist zu entnehmen, dass
sich rechnerisch bei einer angesetzten Vermittlungsquote von 25% ein zusatzlicher Bedarf von ca.
2.859 m? pro Jahr ergibt.

Tabelle 5: Nicht bediente Anfragen in Hohentengen von 2011- 2021
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Nicht bediente Gewerbeflichenanfragen m?
2011-2021 N - ] a 125.000
Davon 25% o | _ _ _31._45_0 |
Pro Jahr 2.859

Somit ergibt sich ein prognostizierter Gewerbeflichenbedarf von 8.988 m? + 2.859 m? = 11.847 m?
pro Jahr. Dieser Wert wird mit 15 (Dauer eines Flichennutzungsplanungszeitraums) multipliziert, um
abschatzen zu kénnen, in welchem Umfang ein Bedarf an Gewerbeflichen in den nichsten 15 Jahren
erwartet werden kann. Dies ergibt eine Gewerbeflachenbedarf von 177.708 m? (17,8 ha) in den kom-
menden 15 Jahren. In der 3. Flachennutzungsplandnderung weilt die Gemeinde Hohentengen ca.
5,05 ha kommunale Gewerbeflache aus und ca. 21,7 ha interkommunale Gewerbeflache werden vom
Zweckverband IGI DOS ausgewiesen.

Zusammenstellung Gewerbeflichen Gemeinde Hohentengen

. Gewerbegebiet , Bachicker” / Gesamtflache: ca. 19,96 ha

a) freiverfiigbare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,51 ha

b) Gewerbeflichen in privater Hand
= bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben, aber noch nicht bebaut: ca. 2,1 ha

= keine Verkaufsbereitschaft, derzeit nicht verfigbar: ca. 1,86 ha

I.  Gewerbegebiet ,,Am Flugplatz” / Gesamtflache: ca. 14,3 ha

a) freiverfiigbare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
" meindebesitz): ca. 2,14 ha (ca. 1,15 ha + ca. 0,99 ha)

b) Gewerbeflachen in privater Hand

= bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben bzw. reserviert, aber noch nicht be-
baut: ca. 1,24 ha (ca. 0,75 ha + 0,27 ha + 0,22 ha)

il Gewerbegebiet ,Olkofen” / Gesamtflache: ca. 1,44 ha

a) freiverflgbare Gewerbeflachen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Ge-
meindebesitz): ca. 0,0 ha

b) Gewerbefldchen in privater Hand

®  bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben bzw. reserviert, aber noch nicht be-
baut: ca. 0,35 ha
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= keine Verkaufsbereitschaft, derzeit nicht verfligbar: ca. 0,29 ha

Zusammenfassung der insgesamt verbleibenden bebaubaren Industrie- und Gewerbeflichen der
Gemeinde Hohentengen

a} freiverfugbare Gewerbeflichen (nicht bebaut, nicht verkauft, nicht reserviert, in Gemeinde-
besitz): ca. 2,65 ha {ca. 0,51 ha + ca. 2,14 ha)

b) Gewerbeflachen in privater Hand
bereits im Eigentum von Gewerbebetrieben bzw. reserviert, aber noch nicht bebaut:
ca. 3,68 ha{ca. 2,1 ha+ca. 1,23 ha + ca. 0,35 ha)

¢) Gewerbefldchen in privater Hand
keine Verkaufsbereitschaft, derzeit nicht verfiigbar: ca. 2,15 ha (ca. 1,86 ha + 0,29 ha)

Reservierungen und Kaufanfragen fiir die geplanten Erweiterungsflachen (,,Bachicker 111“; ,Am

Waldeck”)

* die geplanten Erweiterungsflachen haben eine GroRe von insgesamt ca. 1,95 ha (,,Bachicker
1" ca. 4.500 m? & ,Am Waldeck” ca. 1,5 ha).

= davon fest reserviert zum 01.04.22: ca. 1,5 ha

" weitere Reservierungs- bzw. Kaufvoranfragen (Logistikbetrieb, Wohn- und Gewerbebetrieb):
ca. 3,0 ha

* Die vorgesehene Slidumgehung beansprucht ca. 0,5 ha dieses Gebietes. Damit sind zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch ca. 1,5 ha frei verftgbar.

Fazit fiir die Gemeinde Hohentengen

In den letzten 11 Jahren sind insgesamt ca. 9,88 ha Industrie- und Gewerbeflichen von der Ge-
meinde verkauft worden. Davon sind mittierweile ca. 6,2 ha bebaut. Die restlichen ca. 3,68 ha wer-
den von den Gewerbebetrieben kurzfristig bebaut. Ca. 2,65 ha Gewerbeflachen sind noch im Eigen-
tum der Gemeinde Hohentengen und frei verfligbar

Bedarfsermittlung Stadt Scheer

Im Stadtgebiet von Scheer sind derzeit ca. 4,64 ha Gewerbefliachen im Fldchennutzungsplan ausge-
wiesen, die in Gemeindebesitz sind. Nach Abzug der Uberschwemmungsgebiete verbleibt eine kom-
munale Fldche mit ca. 3,8 ha (davon sind ca. 0,4 ha bereits reserviert). Im genehmigten Flichennut-
zungsplan ist eine Flache von ca. 4,1 ha in Privateigentum. Eine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
ist nicht vorhanden.
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Als Grundlage fur die Bedarfsermittiung standen die Interessentenlisten aus den Jahren 2020 und
2021 zur Verfligung, aus denen ersichtlich wird, dass Anfragen nach insgesamt ca. 1,1 ha Gewerbefl3-
che pro jahr an die Stadt Scheer herangetragen wurden. Nach Angaben der Gemeinde Scheer lagen
die Nachfragen nach Gewerbebauland in den letzten 11 Jahren immer bei ca. 1 ha pro Jahr.

Der nachfolgenden Tabelle ist zu entnehmen, dass sich rechnerisch bei einer angesetzten Vermitt-
lungsquote von 25% ein zusatzlicher Bedarf von ca. 2.500 m? pro Jahr ergibt.

Tabelle 6: Nicht bediente Anfragen in Scheer in 11 Jahren

Nicht bediente Gewerbeflachenanfragen m? .

2011-2021 ‘[ 110.000
Davon 25% 27.500
Pro Jahr 2.500

Somit ergibt sich ein prognostizierter Gewerbeflachenbedarf von mindestens 2.500 m? pro Jahr. Die-
ser Wert wird mit 15 (Dauer eines Flichennutzungsplanungszeitraums) multipliziert, um abschatzen
zu kénnen, in welchem Umfang ein Bedarf an Gewerbeflichen in den nichsten 15 Jahren erwartet
werden kann. Dies ergibt einen Gewerbeflichenbedarf von mindestens 37.500 m? {(ca. 3,75 ha) in
den kommenden 15 Jahren. Dieser Bedarf kann mit den gemeindeeigenen Flichen (ca. 3,4 ha) wei-
testgehend abgedeckt werden.

Da der Stadt Scheer innerhalb des eigenen Gemeindegebietes aktuell keine weiteren Flachen fiir Ge-
werbeentwicklungen flr die Zukunft zur Verfligung stehen, beteiligt sich die Stadt am interkommu-
nalen Zweckverband 1G] DOS sowie am interkommunalen Gewerbegebiet in Sigmaringen. Bei Fla-
chenbedarf fir Erweiterungen missen ansissige Betriebe nach heutigem Stand auf die interkommu-
nalen Flachen verwiesen werden.

Im Entwurf des Regionalplanes sind folzende Ziele formuliert:

Zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebots und flr die Weiterentwicklung der Wirtschaft
werden regionalbedeutsame, in der Regel interkommunal zu entwickelnde Schwerpunkte fiir Indust-
rie und Gewerbe als Vorranggebiete festgelegt und in der Raumnutzungskarte gebietsscharf darge-
stellt. Diese Gebiete sind von Planungen und MaRnahmen freizuhalten, die die vorgesehene Nutzung
beeintrachtigen kénnen. GroRfldchige Einzelhandelsansiedlungen sind in Vorranggebieten fir Indust-
rie und Gewerbe unzuléssig (Regionalplan BO Anh&rungsentwurf, S.14, Kap. 2.6.1). Aus diesem
Grund wurden Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giiter auch an Endverbrau-
cher verkaufen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im Bebauungsplan in den planungsrechtlichen Festsetzungen
ausgeschlossen,
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Die geplanten interkommunalen Gewerbeflachen, mit optimaler Anbindung an das iibergeordnete
Stralennetz, wirden den zur Zeit duRerst dringlichen und aktuellen Bedarf an gut angebundenen Ge-
werbeflachen decken. Diese Gewerbeflachen gehen (iber den lokalen Bedarf hinaus, sie dienen er-
gdnzend der Angebotsplanung fiir die gesamte Region zwischen Stuttgart und Bodensee.

Beteilizung an interkommunalen Gewerbegebieten

Die Stadt Mengen und die Gemeinde Hohentengen sind wie bereits beschrieben am interkommuna-
len Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Oberschwaben” (IGl DOS)
beteiligt. Dieser Zweckverband besteht aus den Mitgliedsgemeinden Mengen, Hohentengen, Herber-
tingen und Scheer. Er hat das Ziel an drei interkommunalen Standorten entlang der Achse B32 /B
311 gewerbliche und industrielle Nutzungen zu realisieren. Ziel ist die Ausweisung kiinftiger Ge-
werbe- und Industrieflachen zum Zweck der Stirkung der Wirtschaftsstruktur sowie des Erhalts und
der Férderung von wohnortnahen Arbeitspldtzen in den Zweckverbandsgemeinden und dem Land-
kreis. Die geplanten Gewerbe- und Industrieflichen dienen vorrangig der mittel- und langfristigen
Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen, insbesondere soll hier auch der im Rahmen der Fortschrei-
bung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben errechnete Bedarf an Industrie- und Gewerbefla-
chen fiir die gesamte Region Bodensee-Oberschwaben mit abgedeckt werden, da im stiddstlichen
Bereich der Region kaum geeignete Flachen ausgewiesen werden kdnnen, welche die entsprechen-
den Kriterien erfillen. Die drei Standorte 1GI DOS West, Mitte und Ost besitzen jeweils eine stidte-
bauliche Anbindung an bestehende Gewerbeflichen, sie sind relativ kurz an das ibergeordnete Stra-
Rennetz (B32/ B311) angebunden. Sie haben eine FlachengréRe, die es auch groReren Betrieben er-
moglicht hier auszusiedeln und die landschaftlichen 6kologischen Rahmenbedingungen lassen eine
Entwicklung zu. Gleichzeitig sind durch den bestehenden Flugplatz und die vorhandene potentielle
Eisenbahnanbindung weitere Infrastruktureinrichtungen gegeben, die die Standortqualitit optimie-
ren. Durch die interkommunale Zusammenarbeit wird eine zwischen den Gemeinden abgestimmte
Planung in der Region ermoglicht, die eine konzentrierte Siedlungsentwicklung mit reduziertem Fla-
chenverbrauch bei gleichzeitiger Nutzung von Synergieeffekten moglich machen.

Fur die drei interkommunalen Standorte sind verschiedene Clusterbildungen vorgesehen. Fiir den
Standort West (Mengen) bieten sich, auch auf Grund des Bestandes, das Thema Metallbau, Maschi-
nenbau, Elektrotechnik und Zulieferer flr die Autoindustrie an. Fiir den Standort Mitte (Hohenten-
gen) gibt die Ndhe zur Eisenbahn und zum Flugplatz Mengen-Hohentengen das Thema flugaffines Ge-
werbe und Mobilitat, autonomes Fahren und Kunststoffverarbeitung einen Entwicklungsschwerpunkt
vor. Auf dem Standort Ost (Herbertingen) bieten sich aufgrund der im Nahbereich vorhandenen Be-
triebe und Einrichtungen der Bereiche Bauwesen, Bauzulieferer, Baumaterialen, Gebdudesanierung

an. Das Thema Energie in seiner breiten Fassette kann in allen drei Standorten zur Clusterbildung bei-
tragen.

Der Zweckverband Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Oberschwaben (IGl DOS)
hat innerhalb der Mitgliedsgemeinden durch die Zweckverbandssatzung drei Wirkzonen mit einer
Gesamtflache von ca. 100 ha (West: 37,5 ha, Mitte: 39 ha, Ost: 23,5 ha) festgesetzt auf denen sat-
zungsgemaR Industrie- und Gewerbeflachen ausgewiesen werden sollen. In der Fortschreibung des
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Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben, der sich gerade im Verfahren befindet, wurden innerhalb
des Bereiches IGl DOS West (Mengen) 19,9 ha, im Bereich 1GI DOS Mitte {(Hohentengen) 39,7 ha und
im Bereich IGI DOS Ost (Herbertingen) 23,3 ha, in Summe 82,9 ha als Vorranggebiet fiir Industrie und
Gewerbe ausgewiesen. Der Zweckverband stellt nun auf Teilflichen dieser Gebiete Bebauungsplane
im Parallelverfahren mit der Flachennutzungsplananderung auf. Die Bebauungspline beinhalten ei-
nen Gesamtumfang von ca. 51,5 ha (West: ca. 12,3 ha, Mitte: ca. 21,7 ha, Ost: ca. 17,5 ha). Dies sind
ca. 50 % von der Gesamtgrofle der Wirkzonen und ca. 60 % der im Regionalplan ausgewiesenen Vor-
rangflachen an diesen Standorten.

Von den 19,9 ha (Mengen) und 39,7 ha (Hohentengen) im Regionalplanentwurf vorgesehenen Fla-
chen fiir Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe sollen im Flichennutzungsplan nun ca. 12,3 ha
(IGI DOS West) und 21,7 ha (IGI DOS Mitte) als interkommunale Gewerbeflichen ausgewiesen wer-
den. Gleichzeitig sind im Regionalplanentwurf am Standort Herbertingen 23,3 ha als Vorranggebiet
fur Industrie und Gewerbe vorgesehen, von denen der Zweckverband IGI DOS ca. 17,5 ha im Bebau-
ungsplan IGI DOS Ost als Gewerbeflachen entwickelt.

Es ist davon auszugehen, dass die benachbarten, anliegenden Gewerhebetriebe mittelfristig Flichen
bendtigen werden, die verbleibenden Flachen sollen fiir die Ansiedlung von regionalen und (iberregi-
onalen Firmen zur Verfligung stehen. Die fast direkte Anbindung an die Bundesstrae bewirkt eine
hohe Nachfrage. Das Gutachten zur Gewerbeflidchenbedarfsberechnung fiir den Regionalverband Bo-
densee-Oberschwaben (Dr. Donato Acocella, 2017) zeigt eine sehr starke zu erwartende Arbeitsplatz-
entwicklung von bis zu 12.000 und mehr Stellen fiir die ndchsten 20 Jahre in der Region. Die Anfragen
nach Gewerbeflachen bei den am Zweckverband beteiligten Gemeinden nehmen deutlich zu. Allein
in der Stadt Mengen musste in kiirzestem Zeitraum ca. 50 Anfragen abgewiesen werden, weil noch
keines der interkommunalen Gewerbegebiete zur Verflgung steht. Am Standort Mengen zeigt sich,
dass aufgrund der fehlenden Flachenverfliigbarkeit der Bedarf auf die drei Standorte Mengen, Hohen-
tengen und Herbertingen aufgeteilt werden muss. Die Stadt Mengen hat auf kommunaler Ebene fast
keine gewerblichen Flachen mehr zur Verfligung, d.h. der Zweckverband IGl DOS wird im Parallelver-
fahren die Bauleitplanungen an den drei Standorten ins Verfahren bringen und gemeinsam entwi-
ckeln.
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Tabelle 7: Ubersicht iiber die gesamte Bedarfsberechnung und Fidchenausweisungen der 3. Fléichen-
nutzungsplandnderung im GVV Mengen

Gewerbeflachen
Gemeinde Bedarf [m?] Bestand Kommunale | Interkommunale |
kommunal [m?] Neuausweisung [m?] ' Neuausweisung [m?]

f S e e e e S e =t el

Mengen | 562.260 11.000 0l 123.000
i i
| Hohentengen |  177.708 26.500 | 4.500 217.000
| | |

i 1

Scheer 37.500 34.000 ; 0 0

t Summe 777.468 | 71.500 4.500 340.000

Im GVV Mengen stehen kommunale Gewerbeflachen (in Mengen, Hohentengen und Scheer) in einer
GroRe von ca. 7,6 ha (Bestand + Neuausweisung; ohne Beruicksichtigung der Reservierungen) einem
Bedarf von ca. 77,7 ha in den nachsten 15 Jahren gegeniiber. Die Gemeinde Herbertingen, die zum
Zweckverband IGI DOS und zur VGG Bad Saulgau / Herbertingen gehort, hat einen Gewerbeflichen-
bedarf von ca. 20,2 ha fur die ndchsten 15 Jahre (siehe 1. FNP Anderung VGG Bad Saulgau / Herbert-
ingen). In dieser 1. FNP Anderung hat die Gemeinde Herbertingen ca. 8 ha kommunale Gewerbefla-
chenneuausweisungen beantragt. Diese 8 ha wurden durch die Herausnahme von Gewerbeflichen

an anderer Stelle kompensiert. D.h. die Gemeinde Herbertingen hat zur Zeit keine frei verfiigharen
Gewerbeflachen.

Far den Zweckverband IGI DOS ergibt sich damit in einer Gesamtschau folgende Situation: Die vier
Zweckverbandsgemeinden Mengen, Hohentengen, Herbertingen und Scheer haben einen Gesamtbe-
darf an Gewerbefldchen von ca. 97,9 ha in den nichsten 15 Jahren. Dem stehen kommunale Gewer-
beflachen in einer GroBenordnung von ca. 7,6 ha {Bestand + Neuausweisung; ohne Beriicksichtigung
der Reservierungen). Gleichzeitig werden im Zweckverbandsgebiet auf den drei Standarten IGI DOS
West, Mitte und Ost ca. 51,5 ha interkommunale Gewerbeflichen ausgewiesen. D.h. einer Gesamt-
ausweisung von ca. 59,1 ha (kommunal ca. 7,6 ha, interkommunal ca. 51,5 ha) steht ein Gesamtbe-
darf fir die vier Zweckverbandsgemeinden von ca. 97,9 ha an Gewerbeflichen gegeniiber. Der ge-
samte kommunale Bedarf der vier Zweckverbandsgemeinden kann folglich innerhalb der kommuna-
len und interkommunalen Gewerbeflachenausweisungen nur zu einem Teil gedeckt werden, was be-
deutet, dass fiir den weiteren regionalen Bedarf keine Flichen mehr zur Verfilgung stehen. Bei Be-
darf kdnnte dieses Defizit in den noch vorhandenen Flachenpotentialen innerhalb der im Regional-
planentwurf ausgewiesenen Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe gedeckt werden.
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2.4 Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbert-
ingen

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan des Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen, in
Kraft getreten am 25.08.2011, ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans weitestge-
hend als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt. Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches befin-
den sich Flachen, die als ,,Gewerbeb

T

auflachen Bestand” ausgewiesen sind.
TN g "

D Geltungsbereich MaBstab: 1: 15,000 N
0 100 200 A
[ ]

Abbildung 1: Auszug rechtskréftiger FNP VG Bad Saulgau / Herbertingen (03.08.2011) mit Geltungs-
bereich IGI DOS Ost

Die gegenstandtiche Bebauungsplanung feitet sich somit teilweise aus dem Flachennutzungsplan ab.
Im Bereich der Landwirtschaftsflachen muss allerdings eine Anpassung erfolgen. Der Flachennut-
zungsplan wird daher im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert (2. Anderung).

3 Das Plangebiet

3.1 Lage, Grof3e und Topographie

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans bildet den westlichen Gemeinderand von
Herbertingen und stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets nach Westen dar. Unmit-
telbar im Stiden verlduft die Bahntrasse, im Norden grenzt der Geltungsbereich an die B32 /B 311
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an. Der Geltungsbereich wird im Norden tber die bestehende Bahnhofstrae erschlossen und ist dar-
Uber und Uber die K 8261 an die B 32 / B 311 angebunden. Eine weitere verkehrliche ErschlieBung
besteht im Stiden Uber die EisenbahnstralRe, die sidlich der Bahntrasse verlduft und ber eine Unter-
fihrung in den bestehenden Feldweg im Geltungsbereich Ubergeht. Es besteht eine gute verkehrli-
che Anbindung sowohl an den Schienenverkehr (Bahnhof Herbertingen, Entfernung ca. 600 m) als
auch an das Ubergeordnete StraRennetz (B 32 / B 311, ca. 100 m). Im Plangebiet verlduft der Roten-
bach, ein Gewadsser Il. Ordnung, meist entlang der nérdlichen Grenze des Gebietes und durchflieRt
dieses im zentralen nérdlichen Bereich. Der Bach entspringt stidlich des Olkofer Riedes und miindet
nordlich von Herbertingen in die Donau.

4 TRESATAN Y w ]

| S S

Geltungsbereich

Abbildung 2: Luftbild und topographische Karte mit markiertem Geltungsbereich ,1G! DOS Ost”

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von rund 17,5 ha und umfasst Teilflichen der Fiurstiicke mit den
FI. Nr. Nr. 1282%, 1283* 1283/1, 1297*,6 1299*, 1300*, 1308, 1310, 1311, 1313, 1314, 1318, 1335/3*
der Gemarkung Hundersingen und die Flurstiicke 1808/2, 1995, 1996, 1997, 1998, 2000, 2002,
2005%, 2006, 2007, 2008, 2011, 2012, 2013, 2026*, 2026/1, 2026/7*, 2036/3, 2036/5, 2036/8,
2036/9, 2037/1, 2037/2, 2037/3, 2038/1, 2038/2, 2038/3, 2039/1, 2040, 2040/1*, 2042*, 2043/3*,
2043/4* der Gemarkung Herbertingen (*=Teilfldche). Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde ist
weitestgehend eben.
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3.2 Ehemalige und aktuelle Nutzung

Derzeit wird die Flache des Geltungsbereichs weitestgehend landwirtschaftlich genutzt und ist von
einigen Feldwegen und dem Rotenbach durchzogen. Frihere abweichende Nutzungen sind nicht be-
kannt.

3.3 Altablagerungen

Nach Auskunft des Landratsamts Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, bestehen in-
nerhalb des Geltungsbereichs zwei Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Auf dem
Flurstick 1808/2 der Gemarkung Herbertingen wird unter der Objekt-Nr. 02108-000 der Eintrag mit
der Bezeichnung Altstandort ,,AS Lokschuppen” gefiihrt. Die Bewertung erfolgte mit OU {orientie-
rende Untersuchung). Es handelt sich um ein Flurstiick, das derzeit eine Brachfldche darstellt. Die
ehemalige Bebauung, die bereits abgerissen wurde, bestand aus zwei Lokschuppen mit einer Dreh-
scheibe. Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist moglich. Bei einer Nutzungsinderung ist der Wir-
kungspfad Boden-Mensch neu zu bewerten. Vor Baubeginn ist die orientierende Untersuchung
durchzufihren und dem Landratsamt vorzulegen. Die Zuldssigkeit der Bebauung entscheidet sich
hach Bewertung der Altlastenverdachtsfliche.

Auf dem Flurstiick 2006 der Gemarkung Herbertingen wird unter der Objekt-Nr. 00925-000 der Ein-
trag mit der Bezeichnung Altablagerung ,AA Grube Lache, Auffillung Bahnhof” gefihrt, bei dem es
sich um ein Flurstlick handelt, dass ehemals als private Kippe verwendet wurde. Die Bewertung er-
folgte mit B {belassen) mit Entsorgungsrelevanz. Altlastenverdacht fir den Wirkungspfad Bo-
den/Grundwasser wurde fiir die Eintragung ausgerdumt. Es bestehen aber besondere Auflagen im
Umgang mit etwaigem Aushubmaterial

3.4 Lirmimmissionen

Zur Regelung der Larmschutzerfordernisse wurde eine Schalltechnische Untersuchung beauftragt
(..Schalltechnische Untersuchung Zweckverband Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Do-
nau-Oberschwaben Bebauungsplan mit Griinordnung IGI DOS Mitte”, em plan, Neusal, Marz 2020).

Im Umfeld des Bebauungsplans befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen, die dem Grunde nach
eine zu berlcksichtigende Varbelastung darstellen. In der Umgebung des Vorhabens befinden sich
weitere Nutzungen in gewerblichen Flachen, in aligemeinen Wohngebieten in Herbertingen, Hunder-
singen und im AuRenbereich bzw. Mischgebiet.

Das Bebauungsplangebiet ist durch Kontingentierung schalltechnisch dergestalt zu regeln, dass eine
Beriicksichtigung der Vorbelastung nach geltendem Regelwerk unterbleiben kann. Gegenstand der
Untersuchung war es daher, die Emissionen und Immissionen des Industriegebiets unter Beachtung
des Gliederungsgebots nach DIN 45691 kenfliktfrei zu kontingentieren, wobei Industriegebietstypi-
sche Kontingente einerseits zu vergeben sind und andererseits der Schutzbediirftigkeit der Nachbar-
schaft angemessen Rechnung zu tragen ist.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

www.lars-consult.de Seite 41 von 70



Bebauungsplan mit Griinordnung "Interkommunaler Gewerbe- und Industriepark Donau-Ober- LAR S
schwaben {IGI DOS) Ost" consult
Satzung und Begrindung

Das Plangebiet

1. Das Industriegebiet wurde in finf Quartiere gegliedert.

2. Die moglichen Emissionskontingente wurden mit 65 dB(A) / m? tagstber und abhingig vom jewei-
ligen Quartier mit 50 bis 55 dB(A) / m? nachts ermittelt.

3. Nachdem die umgebenden Schutzbedirftigkeiten um das Bebauungsplangebiet heterogen sind
wurden richtungsabhdngige Zusatzkontingente von +5 dB(A) tags und nachts vergeben. Die Rich-
tungssektoren sind im Satzungsvorschlag unter Punkt 7 dieser Untersuchung definiert.

4. Verkehrslenkende MaBnahmen werden nicht erforderlich, da die Anbindung des Planungsgebiets
aullerhalb bewohnter Ortslagen erfolgt und mithin hierdurch keine schutzbediirftigen Nutzungen
tangiert sind.

5. Eine Spitzenpegelbetrachtung findet in der gegenstandlichen Untersuchung nicht statt, da dies auf
der Ebene der Bauleitplanung als Angebotsplanung keiner Regelung bedarf. Dies ist Gegenstand der
Umsetzung des Bebauungsplans anhand konkreter Vorhaben.

6. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden mit den ermittelten Emissionskontingenten und
den vergebenen Zusatzkontingenten an allen maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A)
unterschritten. Somit ist eine Untersuchung der schalltechnischen Vorbelastung aus Gewerbe gemaR

TA Larm nicht erforderlich und weiteres Entwicklungspotenzial fiir die umgebenden Fldchen gege-
ben.

7. Das bedeutet eine Summenbewertung des Gebiets. Die TA Larm sieht nur eine Einzelbewertung
eines Vorhabens in Kombination mit der bestehenden Vorbelastung vor. Man befindet sich auch da-
her auf der sicheren Seite, da es eher unwahrscheinlich ist, dass ein Betrieb allein das gesamte Areal
in Anspruch nimmt. Daher kdnnen die kiinftig ansiedlungswilligen Betriebe zwar ein Kontingent aus-
schopfen, das aber nach TA Larm auch etwas hoher sein kénnte als hier vorgeschlagen, was jedoch in
der Bauleiplanung schwierig zu regeln ist, wenn mehrere Flichen gleichzeitig Gegenstand eines Be-
bauungsplans sind.

8. Summarisch ist der vorliegende Bebauungsplan mithin gebietstypisch machbar, stellt den kiinfti-
gen Nutzern gebietstypische Emissionskontingente zur Verfligung mit der Option, in bestimmte Rich-
tungen das Bebauungsplangebiet umgebend in hdherer Weise emittieren zu kdnnen, wenn ein ent-
sprechender Bedarf besteht, und zudem ist die Kontingentierung so gehalten, dass eine Ermittlung
der gewerblichen Vorbelastung aus der Umgebung nach Mafgabe der TA Lirm unterbleiben kann.
Damit ist der Bebauungsplan unter den vorgeschlagenen schalltechnischen Randbedingungen u. E.
einer sachgerechten Abwagung in der Bauleitplanung zugénglich.

3.5 Bau- und Bodendenkmiler

Es befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches.
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4 Stadtebauliche und griinordnerische Zielsetzung

Im Zuge des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens sollen die baurechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um das geplante Industrie- und Gewerbegebiet moglichst angepasst in die umge-
bende Bebauung bzw. Landschaft zu integrieren und zugleich eine effiziente und bedarfsgerechte Er-
schliefung zu gewahrleisten. Darliber hinaus soll den 6kologischen Belangen und Anspriichen (Was-
serriickhalt, Eingrlinung) in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden.

Durch die Lage und Anordnung der Baufenster, Reglementierungen in Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie gezielten gestalterischen Festsetzungen soll die Bebauung des Gebietes so gesteuert
werden, dass negative Blickbezlige oder unverhaltnismaRige Beeintrachtigungen der umgebenden
Nutzungen bestmoglich vermieden werden. Zugleich sollen die Rahmenbedingungen dafir geschaf-
fen werden, dass Betriebsabldufe effizient und zeitgemaR gestaltet werden kénnen. im Osten des ge-
planten Industrie- und Gewerbegebietes liegt bereits das Gewerbegebiet ,Obere Bergen”, wodurch
der Ortsrand bereits gewerblich geprigt ist. Am Rand der geplanten Gewerbefliche werden Gebiu-
dehdhen zwischen 16 m und 18 m festgelegt. Im Zentrum und angrenzend an das bestehende Ge-
werbe sind Gebdudehdhen bis maximal 20 m zugelassen. Entlang des Rétenbaches wird eine griine
Achse durch das geplante Gewerbe- und Industriegebiet entstehen. Der Rdtenbach soll kologisch
ausgebaut werden, das heiBt es werden Bachaufweitungen durchgefiihrt und durch wechselnde Bo-
schungsneigungen sollen abwechslungsreiche Uferbereiche geschaffen werden. Der leicht miandrie-
rende Bachverlauf wird durch entsprechende Ufergehdlze begleitet. Fiir den Ausbau des Rétenba-
ches wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt und die Details mit den zustindigen Behorden
geklart und abgestimmt.

Durch gezielte griinordnerische Festsetzungen soll eine angepasste Einbindung in die umgebende
Landschaft gewahrleistet und die optische Wahrnehmung des Areals dadurch aufgewertet werden.
Erganzend soll durch die Ausweisung von Grinflachen (privat/dffentlich) innerhalb des Industrie- und
Gewerbegebietes die Flachenversiegelung reduziert und der Riickhalt von Oberflichenwasser opti-
miert werden. Durch Festsetzung konkreter Pflanzempfehlungen sollen insbesondere in den Randbe-
reichen des Gewerbegebietes, entlang des Rétenbaches naturnahe Lebensriume bzw. Riickzugsbe-
reiche fur heimische Pflanzen und Tierarten entwickelt werden.

Mit dem gewahlten Festsetzungsumfang soll einerseits eine maRvolle Entwicklung und AuRenwir-
kung des geplanten Gewerbegebietes vorgegeben werden. Der gewihite Festsetzungsumfang regelt
daher im Wesentlichen die GroRe der Uiberbaubaren Grundfliche (Baugrenzen, GRZ) und die Hdhe
der baulichen Anlagen. Auf die Festlegung einer GeschoRflichenzah! (GFZ) wurde im vorliegenden
Fall verzichtet, da diese nur eine eingeschrankte stadtebauliche Regelungsfunktion hat.

Aufgrund seiner Lage am Stadtrand / Ubergang freie Landschaft und der guten Einsehbarkeit wer-
den Werbeanlagen reglementiert.

Die interkommunale Zusammenarbeit bei der Entwicklung der Industrie- und Gewerbefliche ermég-
licht eine zwischen den Mitgliedskommunen abgestimmte Standortentwicklung, wodurch Flachen
gespart und durch Konzentration auf geeignete Standorte eine weitere Zersiedelung entgegenge-
wirkt werden kann. Zudem kénnen die Kosten flr die ErschlieBung gemeinsam von den
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Mitgliedskommunen getragen und durch eine gemeinsame Vermarktung die Bedeutung des Stand-
orts gefordert werden.

5 Festsetzungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen. Zul3ssig sind alle Nutzungen gemaR § 9
Abs. 2 BauNVO. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 sind nicht zuldssig. Angestrebt wird insbesondere die An-
siedlung von Produktionsbetrieben, um qualifizierte Arbeitsplatze in der Region zu halten bzw. etab-
lieren zu kénnen.

In Abwagung der verschiedenen Bedenken zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, als auch Ag-
glomerationen von Einzelhandelsbetrieben, sowohl mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten, als
auch mit zentrenrelevanten Sortimenten, kommt der Zweckverband zum Schluss, dass insbhesondere
auch unter Beriicksichtigung der groRen Entfernungen der interkommunalen Gewerbegebiete zu den
Ortsmitten der beteiligten Gemeinden, im Plangebiet IGI DOS Ost, als auch auf den Standorten 1GI
DOS Mitte wie im Bereich IGI DOS West Einzelhandelsbetriebe, sowie sonstige Handelshetriebe, die
Giter auch an Endverbraucher verkaufen grundsatzlich nicht zuzulassen.

Fur die drei Standorte sind verschiedene Clusterbildungen vorgesehen. Fiir den Standort West (Men-
gen) bieten sich, auch auf Grund des Bestandes, das Thema Metallbau, Maschinenbau, Elektrotech-
nik und Zulieferer fiir die Autoindustrie an. Fir den Standort Mitte {(Hohentengen) gibt die Nihe zur
Eisenbahn und zum Flugplatz Mengen-Hohentengen das Thema flugaffines Gewerbe und Mobilitat,
autonomes Fahren und Kunststoffverarbeitung einen Entwicklungsschwerpunkt vor. Auf dem Stand-
ort Ost (Herbertingen) bieten sich aufgrund der im Nahbereich vorhandenen Betriebe und Einrich-
tungen der Bereiche Bauwesen, Bauzulieferer, Baumaterialen, Gebidudesanierung an. Das Thema
Energie in seiner breiten Fassette kann in allen drei Standorten zur Clusterbildung beitragen.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung beinhalten Festsetzungen zur (iberbaubaren
Grundfldche sowie zur maximal zuldssigen Gebdudehéhe.

Fur das Bebauungsplangebiet wird durchgangig eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Das
hochstzuldssige MaR (GRZ) der baulichen Nutzung fir Industriegebiete nach § 17 Abs. 1 BauNVO von
0,8 wird nicht Giberschritten. So wird sichergestelit, dass die Fldchen effizient genutzt werden aber
trotz einer gewissen baulichen Dichte noch ausreichend Fldche zur Durchgriinung und Oberflichen-
versickerung besteht.

Als maximal zulassige Dachhdhe wird flr das nordliche Baufeld angrenzend an die B 32 16 m festge-
setzt. Fur die beiden stidlichen Baufelder entlang der Bahnlinie wird ebenfalls eine maximale Dach-
hoéhe von 16 m festgesetzt. Flr das zentrale Baufeld wie auch fiir das dstliche Baufeld werden als ma-
ximale Dachhdhe von 20 m festgesetzt. Durch die Erh6hung um vier Meter soll den zeitgemaRen
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Anspriichen an Betriebsablaufe Rechnung getragen werden und zugleich eine bedarfsgerechte und
effiziente Ausnutzung der Gewerbeflachen ermoglicht werden. Aufgrund der zentralen Lage sowie
der rein gewerblichen Nutzung der angrenzenden Bebauung im Osten wird die Héhenentwicklung in
diesem Bereich als stddtebaulich vertraglich erachtet.

Baugerate (wie z.B. Bau- und Autokrine, Bohrgerite, Betonpumpen usw.), die bei der Baudurchfih-
rung zum Einsatz kommen, bedurfen einer luftrechtlichen Genehmigung gemaR § 15 Abs. 2 LuftvG
und sind dem Regierungsprasidium Stuttgart mindestens 4 Wochen vor dem beabsichtigten Einsatz
zur Genehmigung vorzulegen.

Dem Antrag ist ein Lageplanausschnitt mit Einzeichnung der Standorte der Baugerite beizufligen.
Des Weiteren sind Angaben Uber Geldndehdhe am Standort der Baugerdte in m 0. NN und die
hochste Hohe der Baugerdte in m 4. Grund und in m U. NN sowie der Zeitpunkt der Aufstellung und
des Abbaus der Baugerate mitzuteilen.”

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass
auch Gebdudeldngen Giber 50 m zul3ssig sind. Damit soll den spezifischen Bedliirfnissen groR-flichiger
Betriebe und Anlagen, deren Ansiedlung in dem betreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung ge-
tragen werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen wurde bewusst grofziigig gewahlt, um somit eine mdoglichst variable
Ausnutzung der Parzellen zu ermoglichen. Die rechtlichen Abstandsregelungen gemaR LBO sind ein
zuhalten.

5.4 Ortliche Bauvorschriften

5.4.1 Dachneigung und Dachform

Im Bebauungsgebiet sind die Dachformen Satteldach, Flachdach, Pultdach und Sheddach erlaubt. Um
einer etwaigen Blendwirkung der Dacher entgegen zu wirken, sind bei der Dacheindeckung blen-
dende und spiegelnde Materialen nicht zugelassen. Mit der Beschrinkung der Dachneigung auf max.
25 ° wird ein ausreichender Spielraum fiir die Gewerbebauten eingerdumt. Gleichzeitig entstehen
damit trotz der unterschiedlichen Dachformen weitgehend homogene Dachlandschaften, die sich je
nach Dachform auch flr die Ausfihrung als Griin- oder Solardach eignen. Eine energetische und dko-
logische Bauweise ist erwiinscht und soll durch die Festsetzungen explizit erméglicht werden.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind auf mindestens 60% der Dachflidche ver-
pflichtend vorgegeben und an Geb3uden zugelassen, wobei eine Blendwirkung der Anlagen gegen-
ber den umliegenden Nutzungen zu vermeiden ist. Dachbegriinungen sind auf mindestens 40% der
Dachflache in Kombination mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zu errichten, um einen besse-
ren Wasserrlckhalt zu gewahrleisten und die Flachen 6kologisch aufzuwerten (Lebensraum insbe-
sondere fiir Insekten/Pflanzen). Kombinationen von Dachbegriinungen und Photovoltaik- bzw. Solar-
thermieanlagen sind anzustreben.
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5.4.2 Fassadengestaltung

Das Industriegebiet bildet den neuen westlichen Ortsrand von Herbertingen. Vor diesem Hinter-
grund ist eine ansprechende, nicht stérende Gestaltung der Fassaden an diesem Standort gewiinscht.
Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebdudefassaden daher nicht zuldssig.

Zur Vermeidung groBer ungegliederter Fassadenflachen sind ab einer Wandfliche von 400 m?, wo-
bei bewegliche Tore und Fenster nicht mitgezahlt werden, gliedernde Strukturelemente vorzusehen.
Diese sollen bevorzugt in Form von bepflanzten Rankhilfen ausgefiihrt werden.

5.4.3 Werbeanlagen

Da sich das Industriegebiet am Ortsrand befindet, ist bei der Errichtung von Werbeanlagen darauf zu
achten, dass storende und das stadtebauliche Erscheinungsbild beeintrichtigende Wirkungen ausge-
schlossen werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund wurden insbesondere Festsetzungen zur Vermeidung von Werbeanlagen mit
starkem Licht- bzw. Lasereinsatz getroffen. Die Werbung ist daher auf ein notwendiges Minimum re-
duziert und soll moglichst homogen dem Gebidude angepasst werden (keine Fremdwerbung, keine
Dachaufbauten etc.). Beeintrachtigungen der insbesondere westlich und stidlich angrenzenden Le-
bensrdume sollen durch die Regulierungen zur Beleuchtung/Lichteinsatz bestméglich vermieden
werden. Werbeanlagen sind im nicht {iberbaubaren Bereich entlang der K 8261 nicht zulissig.

5.5 Griinordnung und Okologie

Das Plangebiet wird vor allem mit groffldchigen Bauquartieren entwickelt, die eine hohe Flichenver-
siegelung aufweisen kdnnen. Insofern bestehen an die Griinordnung besondere Anforderungen, um
die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild so gering als moglich zu
halten. Mit den griinordnerischen Festsetzungen sollen somit vorrangig folgende Ziele erreicht wer-
den:

e Durchgrinung und damit Gliederung des Plangebietes

» Aufwertung und Schaffung von Aufenthaltsqualitat entlang der bachbegleitenden Griinanla-
gen

e Okologischer Ausbau des Rétenbaches

e Verwendung heimischer, standortgerechter Gehélze

¢ Schaffung von Versickerungsflachen fir Niederschlagswasser

e Schaffung naturnaher Elemente und Riickzugsbereiche fiir Tiere und Pflanzen

Folgende griinordnerische Festsetzungen wurden im Bebauungsplan festgesetzt:
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Offentliches Griin — Zweckbestimmung: Versickerung

Im Industriegebiet sind entlang der geplanten Verkehrsflachen 3 m breite éffentliche Grinflichen
vorgesehen. Diese dienen der Entwasserung des 6ffentlichen StraRenraums und sind als extensive
Wiesenflachen auszufiihren.

Grundstiickszufahrten sind als Sammeleinfahrten und -ausfahrten auszubilden. Je Baugrundstiick
sind maximal zwei Zufahrten bis zu einer Breite von 10,0 m, bei nur einer Zufahrt bis max. 16,0 m
Breite zugelassen.

Offentliches Griin — Zweckbestimmung: Gewisserrandstreifen

Teilweise fuhrt der Gewdsserlauf des Rétenbaches durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans
bzw. begrenzt diesen. GemaR § 29 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg {WG) sind an Gewissern
grundsdtzlich die angrenzenden Flachen zu beiden Seiten in einem Streifen von 5 m Breite innerorts
und 10 m Breite auRerorts gesondert zu behandeln. Zu den Auflagen des Umgangs mit diesen Gewds-
serrandstreifen, geh&ren der Verzicht auf den Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln sowie der Verzicht auf die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen auf den Fla-
chen, sofern diese nicht aus tibergeordneten bzw. wasserwirtschaftlichen Griinden notwendig sind.
Der Verzicht auf die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen beinhaltet auch den Verzicht
auf die Errichtung von Garagen, Stellplatzen oder Wegen. Auch die Lagerung von Materialien aller
Art, auch tempordr, ist zu vermeiden. Aufgrund dieser dargestellten Auflagen findet sich entlang des
Rétenbaches die Festsetzung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung als Gewésserrandstreifen
mit Gewdsserbegleitgehodlzen. Die Restflichen zwischen der geforderten Mindestbreite der Gewis-
serrandstreifen und dem aus funktionaler Sicht geplanten StraRenverlauf im Norden des Plangebiets
werden der Flache des Gewdsserrandstreifens zugeschlagen, wodurch dieser eine ergdnzende Auf-
wertung erfahrt.

Bereich fiir den dkologischen Ausbau des Rétenbaches

Entlang des Rotenbaches wird eine griine Achse durch das geplante Gewerbe- und Industriegebiet
entstehen. Der Rétenbach soll 6kologisch ausgebaut werden, das heilt es werden Bachaufweitungen
durchgefiihrt und durch wechselnde Baschungsneigungen sollen abwechslungsreiche Uferbereiche
geschaffen werden. Der leicht mdandrierende Bachverlauf wird durch entsprechende Ufergehdlze
begleitet. Fir den Ausbau des Rdtenbaches wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt und die
Details mit den zusténdigen Behodrden geklart und abgestimmt.

Baumpflanzungen auf den 6ffentlichen und privaten Griinflichen

Entlang den straRenbegleitenden &ffentlichen Grinflachen sind Baumanpflanzungen festgesetzt, wo-
bei die Lage variabel ist und im Zuge der weiteren Planung konkretisiert wird. Die Gehdlze sind ent-
sprechend den Pflanzempfehlungen auszuwdéhlen, wobei die Pflanzempfehlung ausschlieBlich einhei-
mische Gehdlze beinhaltet und auf die Vermeidung der Pflanzung von Gehélzen hinweist, die als Zwi-
schenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekdmpfung der Feuer-
brandkrankheit (Feuerbrandverordnung vam 20.12.1985, BGBI.I. 1985 S. 2551) gelten.
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Private Griinflaichen

Als Erganzung zu den 6ffentlichen Grinflachen werden zur Sicherstellung einer ausreichenden Durch-
grinung des Baugebietes und Einbindung in die Landschaft entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen
Grinflachen auf den Privatgrundstiicken festgesetzt. Diese weisen eine Breite von 2 m auf, sie kén-
nen auch der Versickerung von Oberflachenwasser dienen. Qbgleich sie im Privateigentum sind, dir-
fen diese Flachen kinftig nicht bebaut werden und der festgesetzten Verwendung entzogen werden.
Die Herstellung von extensiven Wiesenstreifen ist zuldssig.

Ergdnzendes Pflanzgebot auf den Privatgrundstiicken

Durch ein Pflanzgebot soll gewdhrleistet werden, dass auch auf den Privatgrundstiicken gliedernde
und sichtbare Baum- und Geholzpflanzungen durchgefiihrt werden. So muss auf den Privatgrundsti-
cken pro angefangener 1.000 m? mindestens ein heimischer autochthoner Laubbaum (l. oder I. Ord-
nung) gemaR Pflanzempfehlung gepflanzt werden.

Dachbegriinung

Dachflachenbegriinungen sind bei Dachern bis zu einer Neigung von 15 Grad auf mindestens 40% der
Dachflache vorgeschrieben. Kombinationen mit den festgesetzten Photovoltaik- bzw. Solarthermi-
schen Anlagen sollten angestrebt werden.

Extensiv begrinte Dacher speichern Niederschlagswasser und geben dieses erst verzégert wieder ab,
was insbesondere bei Starkregen Spitzenabflusse reduziert. Ein GroRteil des gespeicherten Wassers
wird zudem verdunstet, was einen Kihleffekt auf das Mikroklima hat, bevor das Wasser wieder dem
natirlichen Kreislauf zugefiihrt wird. Die Begrlinung tragt zudem zur Schaffung von Ersatzraumen fiir
Pflanzen und Tiere, zur Warmedammung des Gebdudes sowie zur Reduzierung der Schadstoffe im
Niederschlagsabfluss bei.

5.6 Grundwasser und Oberflichenentwéasserung

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften wurde definiert, dass vorrangig ein naturnaher Umgang mit
Regenwasser im Plangebiet zu erfolgen hat, wabei nur in Ausnahmen davon abgewichen werden
darf. Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb des Geltungsbereichs zu versickern. Hierfur sind
im Geltungsbereich unter anderem die ausgewiesenen ffentlichen und privaten Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Versickerung von Oberflachenwasser” vorgesehen. In den Bauantrigen sind zu-
satzlich bei Bedarf notwendig werdende Versickerungsbereiche darzustellen.

Ein naturnaher Umgang mit Regenwasser, wie er durch das ,,Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts (Wasserhaushaltsgesetz) - WHG" vom 31.07.2009 vorgegeben wird, sieht den Abfluss von Re-
genwasser (iber die Kanalisation nur mehr als Ausnahme vor. Vorrangig ist das Regenwasser flachig
zu versickern oder zu verdunsten, da es so zur Grundwasserneubildung und zur Vermeidung von
Uberschwemmungen und Kanaliiberiastungen beitragt.
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Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nicht verwirklicht werden, so ist eine
Versickerung Uber Rigolen, bei denen das Niederschlagswasser vollstindig Gber eine Oberbodenpas-
sage versickert wird, vorzusehen. Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur
auflerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig. Lagerplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu
versehen, um die groRtmogliche Versickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flichen, auf denen
stérkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten
und aus Vorsorgegriinden an die Sammelkldranlagen angeschlossen werden.

5.7 ErschlieBung

5.7.1 Verkehrsanbindung (innere/ duRere ErschlieBung)

Das geplante Industriegebiet im Westen von Herbertingen weist eine duRerst verkehrsgiinstige Lage
auf. Es liegt am westlichen Ortsrand und grenzt unmittelbar an die B 32/B 311 mit Anschlussstelle .
(Ravensburg- Sigmaringen) an. Bewohnte Gebiete missen somit nicht durchfahren werden. In fuR-
laufiger Entfernung befindet sich der Bahnhof von Herbertingen und damit eine Ahschlussméglich-
keit an das Schienennetz der Deutschen Bahn.

Auf der Basis der Anregungen zur ersten Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt nun der
Anschluss des Gewerbeparks liber einen Kreisverkehr an die K 8261 und das (bergeordnete Stralken-
netz (B 32/B 311). Eine erste Abstimmung mit den beteiligten Behérden zur Planung des Ingenieurs-
biiros ist bereits erfolgt. Die Planung wurde als Ganzes in den Bebauungsplan iibernommen. Die
technischen Details sowie das weitere Vorgehen missen mit den beteiligten Behérden endgliltig ge-
klart werden. Der Kreisverkehr liegt nur zum Teil auf der Flache des Zweckverbandsgebietes, der gro-
Bere Teil liegt im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde Herbertingen und des Landkreises Sigmarin-
gen,

5.7.2 Ver- und EntsorgungsmafRnahmen

Die erforderliche Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist folgendermaRen gewahrleistet:

Strom
Die Stromversorgung erfolgt durch die Netze BW GmbH.

Fernmeldeversorgung / Telekommunikation

Der Anschluss der Gewerbeflachen an das Fernmeldeleitungsnetz der Telekom ist gesichert. Die ge-
naue Lage der Leitungen ist mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Herbertingen.

Gas
Es besteht Anschlussmdglichkeit an die Gasleitung der Netzte-Gesellschaft Stidwest mbH
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Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber den Mischwasserkanal der Gemeinde Herbertingen. Das Ab-
wasser wird der Klaranlage Herbertingen zugefihrt.

Oberflachenwasser
Im Geltungsbereich ist eine flachige Versickerung des Oberflichenwassers (iber die belebte Baden-
zone vorgesehen. Uberschiissiges Wasser ist in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Millbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Sigmaringen. Die Abfuhr von Ml / Sperrmiill etc.
erfolgt entlang der ErschlieRungsstraRe.

6 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

6.1 Beriicksichtigte Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen berlcksichtigt (diese sind Bestandteil der Festsetzungen, der Hinweise bzw. der Begriin-
dung des Bebauungsplanes):

Tabelle 8: Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Schutzgut Projektwirkung . Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme
Menschen Uberbauung, Kulissen-  Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschafts-
wirkung, Schadstof- bild und damit auf die Erholungseignung durch ent-
femissionen, sprechende griinordnerische Mahahmen zur Durch-
Larm griinung und Eingrinung des Plangebietes.

Aufgrund der Ndhe zum Landeplatz Mengen / Hohen-
tengen ist hier auch mit (iberdurchschnittlichen Larm-
belastungen zu rechnen. Fir jedes Baufenster wurden
energetisch optimierte Gerduschkontingente festge-
legt, mit denen die Einhaltung der jeweiligen Orientie-
rungswerte (DIN 18005, TA Larm) an den maRgebli-

| chen Immissionsorten sichergestellt ist.

Flugsicherheit Baugerate (wie z.B. Bau- und Autokrédne, Bohrgerate,
Betonpumpen usw.), die bei der Baudurchflihrung
zum Einsatz kommen, bedirfen einer luftrechtlichen
Genehmigung gemald § 15 Abs. 2 LuftVG. Entspre-
chende Unterlagen sind dem Regierungsprasidium
Stuttgart mindestens 4 Wochen vor dem beabsichtig-
ten Einsatz zur Genehmigung vorzulegen. Dem Antrag
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBBnahme

T ist ein Lageplanausschnitt mit Einzeichnung der Stand-
orte der Baugeréate beizufligen. Des Weiteren sind An-
gaben (ber Geldndehdhe am Standort der Baugerate
in m U. NN und die hochste Hohe der Baugerite in m
U. Grund und in m 4. NN sowie der Zeitpunkt der Auf-
stellung und des Abbaus der Baugerate mitzuteilen.

Biologische Verlust von Durch die Pflanzung von heimischen Gehdlzen im

Vielfalt Lebensrdaumen Rahmen der griinordnerischen MaRnahmen und die
Aufwertung des Gewasserrandstreifens entlang des
Rétenbach kann der durch das Bauvorhaben verur-
sachte Eingriff minimiert werden. Der verbleibende
Ausgleichsbedarf wird auf externen Ausgleichsflachen
erbracht. Dabei soll die Landschaft durch die Neuan-
lage von dkologisch bedeutsamen Lebensrdumen (im
Zuge von entsprechenden AusgleichsmaBnahmen)
aufgewertet werden.

Flachdachbegriinungen sind bis zu einer Neigung von
15 Grad auf mindestens 40 % der Dachflache in Kom-
bination mit Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen
vorgeschrieben. Die Mindeststarke der Substrat-
schicht betrdgt 10 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu
erhalten.

Fir die sachgerechte Ausfiihrung der Vermeidungs-
und vargezogenen Ausgleichsmalnahmen ist eine ar- |
tenschutzfachliche Baubegleitung einzusetzen.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen
Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September nach §
39 BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach §
44 BNatSchG (Totungsverbot geschiitzter Arten, Zer-
storungsverbot von Lebensstdtten wahrend den
Schutzzeiten etc.) zu beachten.

Im Hinblick auf die MaRnahmen im Olkofer Ried,
siehe Punkt 3.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt,
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Schutzgut

Projektwirkung

Verlust von Lebensriu-
men fur die Avifauna so-
wie Gefdhrdungspoten-
tial

Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Rodungsmalnahmen inkl. Abfuhr des Schnittguts sind
auRerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Oktober und
dem 29. Februar durchzufithren. Wenn sowohl die

Durchfiihrung der Baufeldfreimachung als auch der
Rodungsarbeiten nicht im o. g. Zeitraum moglich ist,
ist die Fldche von einem Ornithologen auf britende
Tiere zu untersuchen und gegebenenfalls erst nach
Beendigung der Brut fiir die MaRnahmen freizugeben.
Gefallte Bdume sowie weiteres anfallendes Schnittgut
sind unverziglich abzutransportieren um zu vermei-
den, dass kiinstlich und unbeabsichtigt angelegte Rei-
sighaufen oder Benjeshecken entstehen, in denen
sich Vogel oder auch andere Tiere ansiedeln.

Um eine Totung bzw. Verletzung von nicht flugfahigen
Jungvdgeln zu vermeiden, muss die Bauphase vor der
Brutzeit beginnen und kontinuierlich fortgesetzt wer-
den, sodass keine Brutversuche im Baufeld stattfin-
den. Ist ein Baubeginn nach Beginn der Brutzeit ab-
sehbar, miissen im Voraus im Bereich des Baufelds
Flatterbander angebracht werden um bodenbriitende
Vogelarten zu vergramen. Bei Unterbrechungen von
Uber 7 Tagen oder Baubeginn wihrend der Brutzeit ist
Uber die Umweltbaubegleitung zu priifen, ob sich zwi-
schenzeitlich Brutvigel angesiedelt haben. Sollte dies
der Fall sein, kann erst nach Abschluss der jeweiligen
Brut, jedoch vor Beginn der 2. Brut, die Bautatigkeit
wiederaufgenommen werden.

Beim Neubau von Geb&uden ist auf groBflachige Glas-
fronten zu verzichten, bzw. es darf nur vogelfreundli-
ches Glas verwendet werden. Es sind MalRnahmen ge-
gen Vogelschlag an den Gebduden einzuplanen. Die
Gefahr von Vogelschlag kann durch verschiedene bau-
liche MaRnahmen oder auch durch die Markierung
der Glasflachen nach den Hinweisen des Leitfadens
»Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (ScHMID
et al. 2012 und VGS 2020) deutlich reduziert werden.

Durch das Vorhaben entfallen vier Brutreviere der
Goldammer, zwei Brutreviere der Feldlerche und drei
Brutreviere des Feldsperlings. Dieser Verlust ist
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Schutzgut

Projektwirkung

Verlust von Lebensrau-
men von Fledermdusen

Potentiell negative Aus-
wirkungen auf Reptilien
und Amphibien

Potentiell negative Aus-
wirkungen auf Insekten

Vermeidungs- bzw. VerminderungsmafBnahme

vorgezogen als CEF-MaRnahme auszugleichen (siehe
Kapitel 4.2 des Umweltberichts CEF-MaRnahmen).

Um eine Storung von Fledermé&usen zu vermeiden, ist
nur eine Tageslichtbaustelle zuldssig.

Entlang der Bahnlinie in Herbertingen gibt es Nach-
weise der Zauneidechse, daher ist ein sporadisches
Einwandern potenziell moglich. Zum Zeitpunkt der
ersten MaRnahmen sollten potenziell geeignete
Saumbereiche daher nochmals kontrolliert werden.

Im Vorfeld des geplanten dkologischen Ausbaus des
Rotenbaches werden Vorkommen von Grasfrosch und
Erdkrote Gberprift. Gegebenenfalls sind in der Folge
weitere KompensationsmalRnahmen in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde durchzufihren.

Zudem sollen die negativen, betriebsbedingen Aus-
wirkungen auf die Insektenfauna durch Verwendung
insektenfreundlicher Lichtguellen {mit nach unten ge-
richteter Beleuchtung; Farbtemperatur der Leuchtmit-
tel maximal 3.000 Kelvin; Lampen, die oberhalb vom
85° zur Senkrechten kein Licht abstrahlen und staub-
dicht eingekoffert sind) auf den Grundstiicken vermie-
den bzw. reduziert werden. Durch die Verwendung
abgeschirmter Leuchtkorper (Kofferleuchten), sowie
dem Verzicht auf das Anstrahlen von Geb&duden ist
der Eintrag von Lichtemissionen in die henachbarten
Flachen und Geholze zu vermeiden. Die Beleuchtung
von Gehdlzen ist nicht zuldssig. Zusatzlich soll die Au-
Renbeleuchtung aulerhalb der Betriebszeiten redu-
ziert oder abgeschaltet werden, alternativ ware die
nachtliche Beleuchtung ist durch geeignete techni-
sche Einrichtungen (z.B. Halbnachtschaltung, Bewe-
gungssteuerung) auf den notwendigen Umfang zu be-
grenzen. Siehe dazu die ,Hinweise zur Messung, Beur-
teilung und Minderung von Lichtemissionen” der
Bund/Ldnderarbeitsgemeinschaft fiir Immissions-
schutz (LAI 2012).
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme
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Da sich die Raupenfutterpflanzen (Weidenroschen-
oder Nacht-/Konigskerzen) des Nachtkerzenschwir-
mers spontan ansiedeln kénnen, sind vor Eingriffen
die betroffenen Flachen zu kontrollieren. Gegebenen-
falls sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde dann weitere MalRnahmen (z.B. Um-
siedlung, artenschutzrechtliche Ausnahme) abzustim-

men.
Boden und Geo-  Abtrag und Bodenver- Reduzierung der Boden- / Flachenversiegelung auf

morphologie / siegelung das unbedingt notwendige Mindestmal, z.B. Verwen-
Flache dung von wasserdurchldssigen Beldgen (Rasen-Gitter-

stein, Rasenpflaster mit begriinten Fugen, Schotter-
Rasen, Drain-Pflaster etc.) soweit zuldssig. Grundsatz-
lich sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die gelten-
den

rechtlichen Voraussetzungen zu berlcksichtigen (u. a.
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung”, OKVOQ), d. h. der inner-
halb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberbo-
den wird entsprechend der géngigen Praxis auf geeig-
neten Flachen wieder fachgerecht aufgebracht und
damit erhalten. AufRerdem sind im Zuge der Bauphase
das Merkblatt ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten” des
Landkreises Sigmaringen sowie die DIN 19731 ,Ver-

!Il

wertung von Boadenmaterial” zu beachten. Eine bo-
denkundliche Baubegleitung ist ab einer Flache von
1,0 ha zu bestellen. Die erforderlichen Bodenschutz-
konzepte werden vom jeweiligen Vorhabenstriger im
Rahmen der Bauantrage fur lhre Bauvorhaben nach
Abstimmung mit dem Landratsamt erstellt. In diesem
Zusammenhang erarbeitet der Zweckverband die je-
weiligen Bauantrdge, die flr den Oberbodenauftrag
notwendig sind. In separater Form werden auch fiir
die erforderlichen ErschlieBungsmafinahmen in den
drei interkommunaien Gewerbegebieten vom Zweck-
verband Bodenschutzkonzepte erarbeitet (ab 0,5 ha
Eingriffsflache). Bei genligend anfaliendem Oberbo-
den wird gleichzeitig ein Bauantrag zum Oberboden-

! auftrag vom Zweckverband erstellt. Das Merkblatt
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Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafinahme

»Erdauffillungen / Erdaufschittungen im AuRenbe- '
reich” ist zu beachten.

' Durch die Nihe zum iibergeordneten StraRennetz

Schutzgut Projektwirkung
|
Potentielle
Eingriff in
Altlasten
Wasser Uberdeckung / Verrin-

gerung der Grundwas-
serneubildung

Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen

Luft / Klima Uberbauung

i
i

(B 32/B311) wird der erforderliche Versiegelungs-
grad fiir ErschlieRungsstraRen minimiert.

i

Betreffend das Flursttick 2026, Gemarkung Herbertin-

gen: Aushubmaterial von diesen Flachen muss nach
der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
flr die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmaterial vom 14.03.2007 untersucht und dement-
sprechend entsorgt oder verwertet werden. Die Un-
tersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt
und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen
vorzulegen. Eine punktuelle Versickerung auf diesen
Flachen ist nur nach vorheriger Untersuchung des Un-
tergrunds moglich, da moéglicherweise vorhandene
Schadstoffe ins Grundwasser ausgesplilt werden
kdonnten.

Reduzierung der Boden- / Fldchenversiegelung auf
das unbedingt notwendige MindestmaR, z.B. Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Beldgen (Rasen-Gitter-
stein, Rasenpflaster mit begriinten Fugen, Schotter-
Rasen, Drain-Pflaster etc.) soweit zulassig.
Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers
Uber den belebten Oberboden. Kann die Flachenversi-
ckerung oder das Anlegen von Mulden nicht verwirk-
licht werden, so ist eine Versickerung iber Rigolen,
bei denen das Niederschlagswasser vollstandig Uber
eine Oberbodenpassage versickert wird, vorzusehen

Flr den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

hach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel, Kélteanlagen, Tra-
foanlagen etc.) ist die Verordnung liber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen -AwSV-
vom 18.04.2017 in der jeweils giiltigen Fassung zu be-
achten.

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
durch entsprechende grinordnerische MaRnahmen
als Beitrag flr die Frischluftzufuhr und Lufterneue-
rung insbesondere durch die Festsetzung von
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, Schutzgut

Landschaftsbild

Kulturelles Erbe
und Sachgiter

erzeugte
Abfalle

Erneuerbare
Energien

Projektwirkung

Lo == e

Fernwirkung

kulturhistorische Be-
deutung

Umgang mit Abféllen
und Wiederverwertung

Energie-
erzeugung

CI Tl " T - =1

Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Pflanzgeboten / StraRenbegleitgriin (Gehdlze I. und 1l
Ordnung) und Hecken (Adsorptions- und Filtervermo-
gen der Baume).

Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe auf
20 Meter.

Wirksame Eingriinung des Gewerbegebietes durch
entsprechende griinordnerische MalRnahmen.

Sollten archdologische Funde (z. B. Scherben, Metall-
teile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gru-
ben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Abtei-
fung 8, Landesamt fiir Denkmalpflege (Arch&ologische
Denkmalpflege) beim Regierungsprasidium Stuttgart
unverziiglich zu benachrichtigen.

Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation
ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg).

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmate-
rial mUssen getrennt gesammelt und einer Verwer-
tung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Bei
der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind
die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des Um-
weltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die
vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyc-
lingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt
und Verkehr Baden-Wiirttemberg vom

13.04.2004 einzuhalten. Bei der Verwertung von hu-
mosem Badenmaterial in der durchwurzelbaren Bo-
denschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzu-
wenden.

Photovoltaikanlagen bzw. solarthermische Anlagen
sind verpflichtend auf mindestens 60 % der Dachfla-
che vorgeschrieben. Blendwirkung der Anlagen ge-
genlber den umliegenden Nutzungen ist zu vermei-
den. Die Vereinbarkeit mit der Nutzung des Verkehrs-
landeplatzes Mengen-Hohentengen ist zu priifen.
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6.2 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gem3aR § 14 Gesetz des Landes
Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (NatSchG) dar. Nach § 1 a
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu ber{icksichti-
gen.

Grundsatzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der , Oko-
kontoverordnung” {Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz
und Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten Mafnahmen zur Kom-
pensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet {u. a.
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®, OKV0), d. h. der
innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der giangigen Praxis
auf geeigneten Flichen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlagerung).

Zudem wurde fir die Bewertung des Landschaftshildes die in den Landkreisen Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen glltige Verordnung ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche
Eingriffsbeurteilung, Kompensationshewertung und Okckonten — Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigmaringen” verwendet.

Die Zusammenfihrung der drei Teilsysteme Biotoptypenbewertung (247.194 OP), Bodenbewertung
(1.049.089 OP) und Landschaftsbildbewertung (178.143 OP) ergibt einen Gesamtbedarf von
1.474.426 Okopunkten der (iber externe AusgleichsmaRnahmen zu erbringen ist.

6.3 Ausgleichsflachen und -maRhahmen

Flr den Ausgleich werden folgende AusgleichsmalRnahmen dem Eingriff zugeardnet:

Tabelle 8: Dem Eingriff zugeordnete Okokontomafinahmen

3

Aktenzei- MaRnahmenbeschreibung Oko- Zinsen* | Okopunkte

chen punkte gesamt
426.02.033 Entwicklung von strukturreichen, gestuften 792.508 |67.613 860.121

Waldrandern sidlich von Wilfingen

426.02.027 Aufwertung von extensivem Grinland- und 185.997 19.588  205.585
Waldbereich stidlich von Wilfingen

‘ |
. Summe 978.505 87.211 |1.065.716

!
*Zinsertrag bis 01.04.2022

Durch die genannten Ausgleichsmanahmen werden — vorbehaltlich der Zustimmung durch die Un-
tere Naturschutzbehorde —in Summe demnach 1.065.716 Okopunkte generiert. Vom erforderlichen
Gesamtbedarf von 1.474.426 Okopunkten verbleiben nach Abzug der AusgleichsmaRnahmen
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Artenschutz

demnach noch 408.710 Okopunkte. Dieser Okopunktebedarf wird im Zuge des weiteren Verfahrens
durch Nachweis von entsprechenden Auftragsfliche fir den im Geltungsbereich anfallenden Oberbo-
den erbracht. Nach einer {iberschlagigen Schatzung lassen sich dadurch noch zusétzlich ca. 603.876
bis zu 1.056.783 Okopunkte generieren (versiegelte / teilversiegelte Flache 150.969 m? x 7 Oko-
punkte/m? (4 OP/M? durch Oberbodenauftrag + 3 OP/m? Grundwasserschutz — wenn Lage der
Oberbodenauftragsflache innerhalb der hydrogeologischen Einheit fluvioglaziale Kiese und Sande (Al-
penvorland), jungquartare Flusskiese und Sande). Insgesamt ist der projektbedingt verursachte Ein-
griff — vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Natur- und Bodenschutzbehérde — demnach
ausgleichbar. Ein ggf. verbleibender Uberschuss an Okopunkten soll dem Zweckverband 1GI DOS fir
nachfolgende Bebauungsplanverfahren gutgeschrieben werden.

Hinweise zum weiteren Vorgehen bezliglich Oberbodenauftrag und Okopunkteregelung

- Der Zweckverband beabsichtigt unter den heutigen Rahmenbedingungen, das Maximum des
mdoglichen Oberbodenauftrags, auch zur Sicherung der damit verbundenen Okopunkte, umzuset-
zen.

- Der Zweckverband verfiigt Uber geniigend Okopunkte, sodass der notwendige Bedarf an Oko-
punkten auch ohne die Okopunkte, die durch den Oberbodenauftrag generiert werden kénnten,
gedeckt ist.

- Esist davon auszugehen, dass die Entwicklung aller drei interkommunalen Gewerbegebiete tiber
einen langeren Zeitraum erfolgt.

- Die notwendigen Bodenuntersuchungen fiir 6ffentliche ErschlieBungsmafhahmen werden mit
zeitlichem Vorlauf vor der EingriffsmaRnahme in einem abgegrenzten Bereich durchgefiihrt.

- Der Oberbodenauftrag wird im zeitlichen Zusammenhang Gber einen Bauantrag geregelt. Auf
den privaten Gewerbegrundstiicken muss vom Bauherrn bei einer FlachengrélRe von mehr als
5.000 m?, im Rahmen des Bauantrags, ein Bodenschutzkonzept erarbeitet und vorgelegt werden.

- Der Zweckverband stellt zeitgleich einen Bauantrag fir den Oberbodenauftrag. Dazu sind eine
Bodenbewertung und im Bedarfsfall auch Bodenproben fur die Eingriffsfliche und die Auftrags-
flache als Grundlage notwendig.

- Bei einem erfolgreichen Oberbodenauftrag sollen die dadurch generierten Okopunkte dem Oko-
konto des Zweckverbandes gutgeschrieben werden.

7 Artenschutz

In der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben wurden bereits im Vorentwurf
im Bereich des Bebauungsplanes 1GI DOS West ca. 20 ha, im Bereich des Bebauungsplanes |Gl DOS
Mitte ca. 40 ha und im Bereich des Bebauungsplanes IGl DOS Ost ca. 23 ha als Vorranggebiete fiir In-
dustrie und Gewerbe ausgewiesen. Der Regionalplan liegt derzeit dem Regierungsprasidium Tiibin-
gen zur Genehmigung vor. Im Rahmen der Trégerbeteiligung zum Regionalplan wurden die Gewerbe-
flachen von |Gl DOS Mitte und IGI DOS Ost in Frage gestellt, da sie durch ihre Kulissenwirkung den
Lebensraum fiir Wiesenbriter im Naturschutzgebiet Olkofer Ried stark belasten wiirden.
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Im Rahmen von Gespriachen mit der unteren und der héheren Naturschutzbehdrde, sowie mit dem
Regionalverband und dem flr diesen tatigen Biro , Arbeitsgruppe fir Tierékologie und Planung (Fil-
derstadt)” - Trautner wurde intensiv Uber die potentielle Belastung des NSG Olkofer Ried durch die
neu entstehenden baulichen Kulissen im Bereich der interkommunalen Gewerbegebiete 1GI DOS
Mitte und 1GI DOS Ost diskutiert. Dabei wurde festgestellt, dass die Habitatqualitidt des Gebiets fur
kulissenempfindliche Vogelarten durch beide Gewerbegebiete iberschlagig auf ca. 72 ha beeintrach-
tigt wird, unter der Annahme einer Kulissenwirkung von 400 m in Bezug auf den GroRen Brachvogel.
Dabei werden die Kulissen der bereits bestehenden Gewerbegebiete und Gehdlzbestinde als Vorbe-
fastung nicht beriicksichtigt, sonst wiirde die neu entstehende Kulissenwirkung (ca. 72 ha) deutlich
geringer sein.

Alle an den Gespréchen Beteiligten begriiRten gemeinsam das Angebot der Gemeinden Herbertingen
und Hohentengen den gemeindeeigenen Wald im LSG und im NSG zur Rodung freizugeben und hier
Lebensraume flr Wiesenbriiter zu schaffen. Durch diese Mainahme wird eine Fliche von ca. 71 ha
durch Kulissenentlastung dkologisch fiir den GroRen Brachvogel und weitere Wiesenbriiter aufge-
wertet. Die WaldrodungsmaBnahme auf den 21 ha und die nachfolgende AufwertungsmaBnahme
auf diesem Bereich werden als CEF-MaRnahme im Bebauungsplan festgesetzt und damit eine Umset-
zung gesichert. Dies ist auch das Ergebnis der gemeinsam gefiihrten Abstimmungsgespréche letztlich
zur Anerkennung der beiden Bebauungspldne 1Gl DOS Ost und IGI DOS Mitte (siehe saP zum BP IGI
DOS Ost, Kap. 5 und 6). Die Entlastung hat also einen vergleichbaren Umfang wie die potentielle Neu-
belastung. Dabei ist die Lebensraumverbesserung durch die Rodung der siidlichen Gehdlzflache in-
nerhalb des NSG noch nicht berticksichtigt.

in der Stellungnahme der hoheren Naturschutzbehdrde zum Bebauungsplan IGI DOS Mitte werden
die geschilderten KompensationsmaRRnahmen bereits anerkannt. Zur Absicherung wurden diese Fla-
chen als CEF-MaRnahmen in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. Die notwendigen Be-
grindungen dazu sind der saP sowie dem Umweltbericht zum Bebauungsplan I1GI DOS Mitte zu ent-
nehmen.

Der saP ist zu entnehmen, dass insgesamt im Olkofer Ried ein Lebensraumpotential fiir den groRen
Brachvogel und auch andere Kulissenfllichter besteht. Dass aber auch im Jahre 2021 bei 22 Begehun-
gen nur einmalig drei rastende Brachvogel beobachtet werden konnten und kein Brutpaar festge-
stellt worden ist. Dies deckt sich auch mit den Beobachtungen der letzten Jahre.

Der Waldausgleich findet in enger Abstimmung mit den zustandigen Forstbehdrden statt und die An-
forderungen dazu werden eingehalten.

Die beteiligen Gemeinden haben in Zusammenarbeit mit der Unteren.Forstbehérde geeignete Ersatz-
flachen fir eine Aufforstung zusammengetragen. Es handelt sich im Wesentlichen um Flichen im Ei-
gentum der Gemeinden. Fir die Rodungsfliche bzw. die Aufforstungsflachen werden die entspre-
chenden Antrége zeitnah, parallel zum Bebauungsplanverfahren, gestellt. Die Fldchen sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen. Die notwendige Umweltvertraglichkeitsstudie wird mit dem Rodungsan-
trag vorgelegt.
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Mit der geplanten Rodung des gemeindeeigenen Waldes wird neues Offenland geschaffen. Damit
erfolgen ein substantiierter Flachenzugewinn und eine Kulissenentlastung. Folglich kann die heranri-
ckende Bebauung kompensiert werden. Damit wird deutlich, dass es durch die Entnahme von Kulis-
sen zu einer spirbaren Aufwertung des Naturschutzgebietes kemmt und die negativen Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen gewerblichen Kulissenbildungen dadurch ausgeglichen werden. (siehe
auch Stellungnahme der HNB vom 20.07.2021)

Wie in der saP zum Bebauungsplan |Gl DOS Mitte beschrieben, sind die diskutierten Ergénzungen des
Landschaftsschutzgebietes aus Artenschutzgriinden so nicht notwendig. Aufgrund der Kulisse, durch
den Baumbestand entlang der Ostrach, bringt eine LSG-Ausweitung im Bereich |G| DOS Mitte keinen
Mehrwert fir den Schutz der Wiesenbriter im Olkofer Ried. Die Vorbelastungen durch die Nutzung
der Landebahn, die Kunstflugbox und der Fallschirmabsprungzone bleiben weiterhin mit die maRgeb-
lichen Beeintriachtigungen des Lebensraumes Olkofer Ried.

Aus diesem Grund wird den Aufwertungen innerhalb des Schutzgebietes Olkofer Ried und den damit
verbundenen Entlastungen der Kulissenwirkungen eine wesentlich gréRere Bedeutung beigemessen.

In dhnlicher Weise gilt dies auch flr das Gebiet IGI DOS Ost. Durch den Gehdlzbestand entlang des
Bahndammes und die bereits bestehende Bebauung ist auch hier eine Kulisse vorhanden, von der
der Brachvogel seinen Abstand hélt, die verbunden mit den héchsten Vorbelastungseffekten im vor-
gelagerten Bereich (Kunstflugbox, Fallschirmabsprunggebiet und An- und Abflugbereich des Flugplat-
zes), eine VergroRerung des LSG nordlich des Bahndammes innerhalb des Gewerbegebietsareals in
Verbindung mit einer Reduzierung dessen unnétig und ohne positive Wirkung fiir den Brachvogel
macht. Aus diesem Grund wird davon Abstand genommen und darauf verzichtet.

Die faunistische Artenausstattung wurde 2018 im Rahmen mehrerer Begehungen erfasst. Die Ergeb-
nisse flir den vorliegenden Geltungsbereich werden im Folgenden dargestellt und beriicksichtigt. Zu-
dem erfolgt nach Absprachen mit den zustandigen Naturschutzbehérden ab Dezember 2020 bis No-
vember 2021 eine Erfassung der Rastvégel und Wintergédste im Olkofer Ried und den geplanten Ge-
werbestandorten IGl DOS Mitte und Ost sowie eine ergdnzende Brutvogelkartierung im Olkofer Ried.
Die Ergebnisse dieser Nachkartierung sind in der saP und im Umweltbericht enthalten.

Weitere Details zu den Artenschutzmallnahmen, insbhesondere fiir die Goldammer und die Feldlerche
sind dem jeweiligen Umweltbericht und der saP zu entnehmen.

Die Ausgleichsfldchen fir die Feldlerchen miissen einen maglichst offenen Horizont besitzen, daher
miissen folgende Abstdnde eingehalten werden: ca. 50 m zu Einzelbdumen, ca. 100 m zu Leitungen,
ca. 120 m zu Baumreihen und Feldgehélzen, ca. 160 m zu geschlossenen Kulissen wie Wald und Sied-
lungen.

Insgesamt besteht in den interkommunalen Gewerbegebieten IGl DOS West, Mitte und Ost ein ar-
tenschutzfachlicher Ausgleichsbedarf fiir 13 Feldlerchenpaare, welcher durch die Anlage von Bliih-
streifen und Ackerbrachen erbracht wird. Der Ausgleich wird in den Kommunen Mengen, Herbertin-
gen, Hohentengen und Scheer im Wesentlichen auf kommunalen Flichen erbracht. Pro Feldierchen-
paar werden 0,5 ha Blihstreifen mit Ackerbrache im Verhaltnis 1:1 auf gemeindeeigenen Flachen be-
reitgestelit.
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in der nachfolgenden Liste sowie im Umweltbericht sind weitere Details zur Lage, GroRe und Detail-
gestaltung enthalten.

IGI DOS - ArtenschutzmafBnahmen Feldlerche (Ausgleichsbedarf fiir 13 Feldlerchenpaare: 6,5 ha).

Tabelle 10: Liste der genehmigungsféhigen Bliih- und Ackerbrachestreifen (1:1)

Gemarkung

Nr.  FLNr. Gemeinde
1. 1962, Hohentengen
1963
2. 1355 Hohentengen
3. 2661, Herbertingen
2659/1, Herbertingen
2658, Herbertingen
2655/1, Herbertingen
2655/7  Herbertingen
4. 1160 Herbertingen
5. 1197 Mengen
6. 1319/8  Mengen
7. 437 Mengen
8. 571/5, Scheer
575,
758,
685
9 2013/1, Herbertingen
2013/2,
2013/5,
2013/6
10 3712 Herbertingen

Eigentum

Hohentengen Gemeinde

Ginzhofen Gemeinde
Herbertingen = Gemeinde
Herbertingen = Gemeinde
Herbertingen @ Gemeinde
Herbertingen = Gemeinde
Herbertingen  Gemeinde
Hundersin- Gemeinde
gen

Ennetach Gemeinde
Ennetach Gemeinde

|

Blochingen { Gemeinde
Heudorf Gemeinde
Herbertingen Priv./Gem.
Herbertingen | Priv./Gem.

GréRe (m?)

Bemerkung

6.270

3.930

4.460

1.570

2.930

3.070

2.380
14.410
anrechenbar
10.600

14.440
anrechenbar
13.000

4.410
2.820
2.500

3.970
2.940
2.890
2.450
anrechenbar
8.980

13.000

5.300
Summe:70.810

Ostliche Hecke auf
Stock setzen

Nach Abzug des Ge-
wdsserrandstreifens
und des Griinlandbe-
standes bleiben ca.
1,06 ha

10% Abzug wegen
Nahe zur B32

Auf Grund von Kulissen
2.T. nur Teilflachen an-
rechenbar

(bei 571/5 2.400 m?,
bei 575=1.200 m?)

Im NSG Olkofer Ried

Ackernutzung

Ackernutzung im NSG
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Der Feldsperling briitet regelméRig am Rand von Siedlungen und Gewerbegebieten. Daher ist davon
auszugehen, dass mittelfristig auch am zukinftig eingegriinten Westrand des Geltungsbereichs wie-
der ein geeigneter Lebensraum fir die Art entsteht. Um kontinuierlich geeignete Niststandorte fiir
die drei betroffenen Brutpaare zu gewdhrleisten, sind in den umliegenden Gehdlzen neun geeignete
Nistkdsten anzubringen.

Zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen Belange sind die in den Hinweisen der Satzung aufge-
fihrten entsprechenden VermeidungsmaRnahmen bzw. die Artenschutzvorschriften nach § 44
BNatSchG sowie der Schutzzeiten (nach § 39 BNatSchG) einzuhalten.

Die saP liegt in ergédnzter Form dem Umweltbericht bei. Der Umweltbericht enthilt samtliche not-
wendigen Angaben zur Lage, Art und Umfang der AusgleichsmaRnahmen sowie zu den notwendigen
Rodungs- und AufforstungsmaRnahmen.

Die im Rahmen der Herstellung von Fldchen zur Kulissenkompensation notwendigen RodungsmaR-
hahmen werden durch Ersatzaufforstungen in gleicher GréBe auf mehreren zusammenhingenden
externen Flachen ausgeglichen. Dem Umweltbericht sind dazu nahere Erlauterungen zu entnehmen.
Ungefdhr zeitgleich mit dem Bebauungsplanverfahren werden die entsprechenden Waldumwand-
lungs- bzw. Aufforstungsantrage in enger Zusammenarbeit mit den Naturschutz- und Forsthehérden
gestellt. Nach Prifung dieser Unterlagen steht fest, auf welchen Flichen endgiiltig eine Aufforstung
stattfinden kann. Die Liste mit den entsprechenden Grundstiicken ist Teil des Umweltberichtes, hier
sind auch deren Lage und Art der Aufforstungsflachen zu entnehmen, die weiteren noch notwendji-
gen Details werden mit den beteiligten Beh&rden und den Gemeinden bis zur Umsetzung abge-
stimmt.

8 Flachenbilanzierung
. Art der Fliche (iroﬂe‘der A'r'1te|I .der
. Flicheinm? | Flachein % |
: .(gerundet) | (gerundet)
Offentliche Verkehrsflichen (neu und Bestand) 11.100 6 %
davon Bestand 1.300
davon neu 8 000
- davon neu Fufiweg
1.800
Offentliche Grinfliachen 16.600 10%
Private Bauparzellen 145.400 83%
- davon Grinfldche 5.900
Gewadsser 1.800 1%
Gesamtfldche Geltungsbereich 175.00 100,0
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D ANLAGEN

1 OkokontomaRnahme Aktenzeichen 426.02.033
Aktenzeichen 426.02.033
Bezeichnung Entwicklung von strukturreichen, gestuften Waldrindern
siidlich von Wilflingen
Beschreibung In der Gemeinde Langenenslingen, OT Wilflingen, sollen an

drei Waldstandorten strukturreiche Waldriinder entwickelt
werden, mit den Expositionen Nord, Ost, West, Nordost und
Nordwest.

Ausgangszustand:

Waldrand siidlich Kugelberg: Die Fliche liegt auf der
Gemarkung Wilflingen (Expositionen Nordost-, Nordwest)
und umfasst jeweils eine Teilfliche der Flst. 1164, 1175/2,
2022, 2023, 2024/18 und 2270. Der als Hochwald
ausgebildete Waldbestand wird von Fichte dominiert (85 %).
Eiche, Buche und Ahorn kommen nur in geringen Anteilen
vor (jeweils 5 %). Die

Mafnahmenfliche grenzt an einen groBeren, relativ
ausgerdumten Feldflurbereich an.

Waldrand siidlich Eisighof: Die nach Osten, Norden und
Nordosten exponierte Waldrandflache liegt auf der
Gemarkung Wilflingen. Sie umfasst jeweils eine Teilfliche
der Flst. 1164, 2016 und 2024/18 und grenzt ebenfalls an
einen ausgeraumten Feldflurbereich an. Die
Mafnahmenfliche weist die gleiche Baumartenverteilung auf
wie die vorher beschriebene mit 85 % Fichte und jeweils 5 %
Eiche, Buche und Ahorn.

Waldrand westlich Lohgraben: Die nach Norden und Westen
exponierte Waldrandfliche liegt auf der Gemarkung
Wilflingen. Sie umfasst die Flst. 2053 und 2108/1 sowie eine
Teilflidche des Flst. 2024 und grenzt ebenfalls an einen
weitrdumig ausgerdumten Offenlandbereich an. Die
Mafinahmenfliche weist die gleiche Baumartenverteilung auf
wie die vorher beschriebene mit 85 % Fichte und jeweils 5 %
Eiche, Buche und Ahorn.

Zielzustand:

Nach der OKVO, Anlage 1, Punkt 1.4 ist die Verbesserung
der Biotopqualitit bei naturnahen durch § 30 a LWaldG oder
durch § 32 NatSchG geschiitzten Waldbestinden
(Biotopwald)

okokontofihig. Zu diesen Waldbestinden zzhlen auch
strukturreiche Waldriinder, die nach der OKVO dem
potenziell natiirlichen Waldbiotoptyp zugeordnet und nach
diesem bewertet

werden.
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Waldrand siidlich Kugelberg: Auf einer Fliche von rund
25.500 m? (Lénge 850 m x 30 m Tiefe) soll sich ein gestufter,
struktur- und habitatreicher Waldrand mit einer
standortheimischen Baumartenzusammensetzung v. a. aus
Buche und Eiche entwickeln.

Waldrand siidlich Eisighof: Fiir die rund 33.900 m? grofle
MafBnahmenfldche (Lange 1.130 m x 30 m Tiefe) gilt das
gleiche Entwicklungsziel, wie fiir den Waldrand siidlich
Kugelberg.

Waldrand westlich Lohgraben: Fiir die rund 28.650 m? grofie
MaBnahmenfliche (Lange 955 m x 30 m Tiefe) gilt das
gleiche Entwicklungsziel, wie fiir die beiden anderen
Waldrandstandorte.

Fur die Waldrandmafnahmen liegt eine umfangreiche
Okopunktbilanzierung vor, dic den Ausgangszustand der
Waldrandfldchen, das Vorgehen zur Herstellung der
strukturreichen Waldrénder und deren dauerhafte Pflege
ausfiihrlich beschreibt. Als Grundlage fiir die Bewertung des
Ausgangszustands wurde im Mai 2019 die Waldbodenflora
erfasst. Die ausfithrliche Okopunktbilanzierung und eine
Artenliste der Waldbodenflora sind Bestandteil der
Genehmigungsunterlagen und kénnen iiber den
Malnahmentréger bezogen werden.

Status in Umsetzung

Fliche 88.056 m*

genechmigende Behorde Biberach

Naturraum Schwibische Alb
Donau-l1ller-Lech-Platte

genehmigt am 29.05.2019

(verbindlich erst durch

schriftlichen Bescheid)

in Umsetzung seit 29.05.2019

Kohirenzsicherungsmalinahme
nach § 34 Abs. 5 BNatSchG

Vorgezogene
Ausgleichsmafinahme nach
§44 Abs.5 Satz 3 BNatSchG

Wert ((")kopunkte ), Zwischenbewertung, Handel, Eingriffszuordnung

Wert zum Genehmigungszeitpunkt

Wert incl.

792.508 Okopunkte

Zinsertrag 794.490 Okopunkte

Wert abziigl. abgebuchter Okopunkte (incl. Zinsertrag) 794.490 Okopunkte
Wert geplanter Zuordnungen 0 Okopunkte

Lage
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Gemeinde Gemarkung
Langenenslingen Wilflingen
MaBnahmen
. . . . Fliiche | ~
Aktenzeichen Bezeichnung Wirkungsbereiche __[mz] Okopunkte
426.02.033.01|ontwicklung von Waldrand 5, 25.503|  229.531
siidlich Kugelberg
Entwicklung von Waldrand . _
426.02.033.02 stdlich Eisighof Biotope 33.902 305.114
426.02.033.03|Cntwicklung von Waldrand |5, o 28.651]  257.863
westlich Lohgraben
2. 792.50

Mafinahme 426.02.033.01 (Entwicklung von Waldrand siidlich Kugelberg)

Beschreibung

Bezeichnung Entwicklung von Waldrand siidlich Kugelberg

Aktenzeichen 426.02.033.01

Flache 25.503 m®

Durchfiihrungsbeschreibung

Foérderung von naturnaher Ziel ist es, einen vielfiltig gestuften, struktur- und
Baumartenzusammensetzung, |habitatreichen Waldrand mit einer standortheimischen
Bestandsstufung und Baumartenzusammensetzung v. a. aus Buche und Eiche zu
Strukturvielfalt entwickeln

und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind folgende forstliche
Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen vorgesehen:

» Sukzessive Entnahme des Nadelholzes und Pflanzung von
Laubholz, v. a. Buche und Fiche.

* Aufbau einer plenterartigen Schichtung aus unterschiedlich
alten Baumen.

* Gezielter Erhalt von Héhlen-, Horst- und sonstigen
Habitatbdumen sowie Uraltbdumen.

* Anreicherung von liegendem und stehendem Totholz,
besonnt und nicht besonnt.

» Zuriicksetzen des derzeitigen Waldtraufs und Anlage von
Ausbuchtungen zur Erh6hung von Randlinien und
Strukturvielfalt sowie zur Férderung eines Saums aus Stauden
und Kriutern.

* Initialpflanzungen von standortheimischen Striuchern (z. B.
roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schlehe, Wolliger
Schneeball und Vogel-Kirsche) — beerentragende Striucher
bieten Nahrungsquelle v. a. fiir Vogel und Insekten.

Die auf der Mafinahmenfliche vorhandene
Nadelholzbestockung soll zum nichstméglichen Zeitpunkt
eingeschlagen und entnommen werden. AnschlieBend erfolgen
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die Pflanzungen zur Forderung der angestrebten

Waldgesellschaft und einer standortgerechten Strauchschicht.

Ausgefuhrt werden die Arbeiten von der Stauffenberg schen

Forstverwaltung.
Lage

Gemeinde Gemarkung
Langenenslingen Wilflingen
Bewertung
Wirkungsbereich Biotope
Ausgangszustand
. Wert| Fliche |Flichenwert
ID Biotoptyp RALSLE ]&21 0P
OLAl 59.20 1\./.Ilschbestand aus Laub- und 16 25.503.49 | 408.055.8
Nadelbdumen
Y. 408.056
Zielzustand
. Wert| Fliche |Flichenwert|
ID Biotoptyp _= L‘.‘ﬁl 1OP]
01.Z21(55.20 Buchen-Wald basenreicher Standorte 25 25.503,49 | 637.587,1
3 637.587

Zielzustand (637.587 Okopunkte) - Ausgangszustand (408.056 Okopunkte) = 229.531
Okopunkte

Mafinahme 426.02.033.02 (Entwicklung von Waldrand siidlich Eisighof)

Beschreibung

Bezeichnung Entwicklung von Waldrand siidlich Eisighof

Aktenzeichen 426.02.033.02

Fliche 33.902 m’

[Durchfithrungsbeschreibung

F6rderung von naturnaher Ziel ist es, einen vielfiltig gestuften, struktur- und

Baumartenzusammensetzung,  |habitatreichen Waldrand mit einer standortheimischen

Bestandsstufung und Baumartenzusammensetzung v. a. aus Buche und Eiche zu

Strukturvielfalt entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind folgende
forstliche Bewirtschaftungs- und Pflegemafinahmen
vorgesehen:

» Entnahme des Nadelholzes und Pflanzung von Laubholz,
v. a. Buche und Eiche.

+ Aufbau einer plenterartigen Schichtung aus
unterschiedlich alten Baumen.

» Gezielter Erhalt von Hohlen-, Horst- und sonstigen
HabitatbZumen sowie Uraltbdumen.

= Anreicherung von liegendem und stehendem Totholz,
Ibesonnt und nicht besonnt.

» Zuriicksetzen des derzeitigen Waldtraufs und Anlage von
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Satzung und Begriindung

OkokontomaRnahme Aktenzeichen 426.02.033

Ausbuchtungen zur Erhhung von Randlinien und
Strukturvielfalt sowie zur Férderung eines Saums aus
Stauden und Kriutern.

* Initialpflanzungen von standortheimischen Strauchern (z.

B. roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schiehe,
Wolliger Schneeball und Vogel-Kirsche) — beerentragende
Stréducher bieten Nahrungsquelle v. a. fiir Vogel und
Insekten.

Die auf der MaBnahmenfliche vorhandene
Nadelholzbestockung soll zum nichstmdglichen Zeitpunkt
eingeschlagen und entnommen werden. AnschlieBend
erfolgen die Pflanzungen zur Forderung der angestrebten
Waldgesellschaft und einer standortgerechten
Strauchschicht. Ausgefiihrt werden die Arbeiten von der
Stauffenberg’schen Forstverwaltung.

Lage

(Gemeinde Gemarkung

Langenenslingen Wilflingen

Bewertung

Wirkungsbereich Biotope

Ausgangszustand

: Wert[Fliiche [m’] Flichenwert

ID  [Biotoptyp ert/Fliche [ -
[orP]

02.A1 59.20 I\{hschbestand aus Laub- und 16 33.901,59 542.425.4

Nadelbidumen

[ | | ] | 5 542.425]

Zielzustand

ID  [Biotoptyp Wert[Fliche [m’]{Fldchenwert
[OP]

02.Z1 55.20 Buchen-Wald basenreicher Standorte 25 33.901,59 847.539,7

L | [ ] [ 5 847.540]

Zielzustand (847.540 Okopunkte) - Ausgangszustand (542.425 Okopunkte) = 305.114 Okopunkte

Mafinahme 426.02.033.03 ( Entwicklung von Waldrand westlich Lohgraben)

Beschreibung

Bezeichnung Entwicklung von Waldrand westlich Lohgraben

Aktenzeichen 426.02.033.03

Fliache 28.651 m2

Durchfiihrungsbeschreibung

Durchfihrung der MaBnahme

Forderung von naturnaher Ziel ist es, einen vielfiltig gestuften, struktur- und
Baumartenzusammensetzung, |habitatreichen Waldrand mit einer standortheimischen
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Satzung und Begriindung

OkokontomaRnahme Aktenzeichen 426.02.033

Bestandsstufung und Baumartenzusammensetzung v. a. aus Buche und Eiche zu

Strukturvielfalt entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind folgende
forstliche Bewirtschaftungs- und Pflegemafinahmen
vorgeschen:

* Entnahme des Nadelholzes und Pflanzung von Laubholz, v.
a. Buche und Eiche.

= Aufbau einer plenterartigen Schichtung aus unterschiedlich
alten Bdumen.

» Gezielter Erhalt von Hohlen-, Horst- und sonstigen
Habitatbdumen sowie Uraltbdumen.

* Anreicherung von liegendem und stehendem Totholz,
besonnt und nicht besonnt.

+ Zuriicksetzen des derzeitigen Waldtraufs und Anlage von
Ausbuchtungen zur Erhéhung von Randlinien und
Strukturvielfalt sowie zur Forderung eines Saums aus Stauden
und Kriutern.

* Initialpflanzungen von standortheimischen Striauchern (z. B.
roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schlehe, Wolliger
Schneeball und Vogel-Kirsche) — beerentragende Straucher
bieten Nahrungsquelle v. a. fiir Vigel und Insekten.

Die auf der MaBnahmenfléche vorhandene
Nadelholzbestockung soll zum nichstmdglichen Zeitpunkt
eingeschlagen und entnommen werden. Anschliefiend erfolgen
die Pflanzungen zur Forderung der angestrebten
Waldgesellschaft und einer standortgerechten Strauchschicht.
Ausgefithrt werden die Arbeiten von der Stauffenberg schen

Forstverwaltung.
Lage
Gemeinde Gemarkung
Langenenslingen Wilflingen
Bewertung
Wirkungsbereich Biotope
Ausgangszustand
; Wert| Fliche |Flichenwert
D Biotoptyp Addsild [mz] [OP]
03.A1 59.20 Mlschbcstand aus Laub- und 16 28.65141 | 458.422.6
Nadelbdumen
> 458.423
Zielzustand
. Wert| Fliche |Flichenwert
ID Biotoptyp Alan) [;z]—— [OP]
03.71)55.20 Buchen-Wald basenreicher Standorie 25 28.651,41 716.285,3
> 716.285

Zielzustand (716.285 Okopunkte) - Ausgangszustand (458.423 Okopunkte) = 257.863
Okopunkte
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Satzung und Begriindung

OkokontomaRnahme Aktenzeichen 426.02.027

2 OkokontomaBnahme Aktenzeichen 426.02.027
Aktenzeichen 426.02.027
Bezeichnung Aufwertung von extensivem Griinland- und Waldbereich
siidlich von Wilflingen
Beschreibung In der Gemeinde Langenenslingen, OT Wilflingen, sollen

eine feuchte Griinlandfliche mit Sumpfseggenried und
Nasswiesenbereichen sowie eine feuchte Waldflache
Gkologisch aufgewertet werden. Die MaBnahmen betreffen
die Flst. 1168, 1169, 1170/1, 1170/2 sowie einen Teilbereich
von 1164 und einen Teilbereich des Flst. 2024.

Ausgangszustand:

Die feuchte Griinlandfliche wurde bis vor etlichen Jahren
beweidet. Nach Aufgabe der Weidenutzung entwickelte sich
die Nasswiese in groien Teilen zu einem GroBseggenried mit
Sumpfsegge. Im unteren Teil der MaBnahmenfliche
dominiert Seggenried, im oberen Teil Nasswiese, und an
vielen Stellen sind die Biotoptypen kleinfliichig ineinander
verschachtelt. Da die Fldche schon seit Jahren nicht mehr
bewirtschaftet wird, zeigt sie inzwischen erste
Verbrachungstendenzen (v. a. aufkommende Verbuschung).
Aus dkologischen Gutachten geht hervor, dass sie eine groBe
Bedeutung fiir Heuschrecken (Sumpfschrecke,
Sumpfgrashiipfer) und Tagfalter (z.B. Brauner Feuerfalter)
besitzt, von denen die genannten, seltenen Arten dort noch
vorkommen. AuBerdem bietet die Fliche wichtige
Lebensrdume fiir Vogel, wie z. B. potenzielle Bruthabitate fiir
das Braunkehlchen, das auf der Gemarkung Wilflingen noch
mit wenigen Brutpaaren vertreten ist.

Die Waldfliche liegt innerhalb eines geschlossenen
Waldverbands. In den Randbereichen stocken standortfremde
Nadelgehdlze (v.a. Fichte). Am tiefsten Punkt im Gelinde
befindet sich ein vor Jahren angelegtes Stillgewisser iiber
staunassem Grund. Im Uferbereich des Gewissers sowie
norddstlich daran angrenzend wachsen heimische und
standortgerechte Laubgehdlze (v. a. Schwarzerle, Birke und
Esche). Nordwestlich des Gewiissers 6ffnet sich der
Gehblzbestand und geht in eine iiberwiegend nasse
Waldwiese iiber, die vom Waldrand her allm#hlich verbuscht.

Ziclzustand:

Das GroB3seggenried und die Nasswiesenbereiche sollen als
wertvolle Lebensriume, v. a. fiir die oben genannten
Artengruppen, okologisch aufgewertet und dauerhaft in einem
guten Zustand erhalten werden.

Die Waldfliche bietet eine groBe Vielfalt an
unterschiedlichen Lebensrdumen fiir Arten des Offenlandes
und des Waldes. Ziel ist es, diese Lebensriume 6kologisch
aufzuwerten und ihr Potenzial auszuschopfen. Dazu sollen die
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Satzung und Begriindung
OkokontomaRnahme Aktenzeichen 426

LARS

.02.027

sult

Wiesenbereiche wieder regelméBig gepflegt werden. Entlang
des nordlichen Waldrands soll ein 5 Meter breiter und etwa 80
Meter langer Waldsaum mit Bliitenpflanzen, Kriutern und
Altgrasstrukturen als Ubergang zur angrenzenden Waldwiese
entstehen. Ferner sollen die nicht standortgerechten
Nadelgehdlze entnommen und durch geeignete Laubgehdlze
ersetzt werden, so dass sich der in Teilen bereits vorhandene
Sumpfwald weiter ausbreitet.

Status genehmigt

Fliche 28.602 m’

genchmigende Behorde Biberach

Naturraum Schwibische Alb
Donau-Iller-Lech-Platte

genehmigt am 21.03.2018

(verbindlich erst durch

schriftlichen Bescheid)

in Umsetzung seit 27.09.2018

Kohérenzsicherungsmafinahme
nach § 34 Abs. 5 BNatSchG

Vorgezogene
AusgleichsmafBinahme nach

§44 Abs.5 Satz 3 BNatSchG

Wert (Okopunkte). Zwischenbewertung, Handel, Eingriffszuordnung

Wert zum Genehmigungszeitpunkt

Wert incl. Zinsertrag

185.997 Okopunkte
190.182 Okopunkte

Wert abziigl. abgebuchter Okopunkte (incl. Zinsertrag) 190.182 Okopunkte

Wert geplanter Zuordnungen 0 Okopunkte
Lage
|Gemeinde Gemarkung
Langenenslingen Wilflingen
MaBnahmen
. N . N Flﬁche (")kopunkte
Aktenzeichen Bezeichnung Wirkungshereiche —[mz]
426.02.027.01|roBseggenried mit Biotope 18.000  107.999
Nasswiesenbereichen
426.02.027.02|Autwertung feuchter Biotope 10.602]  77.998
Waldlebensrdume
3 185.997
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