Begriindung zur Ergéinzungssatzung ,Hausicker” Mieterkinaen

Seite 1

Erganzungssatzung “Hauséacker*

Mieterkingen

in der Gemeinde Herbertingen
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ALLGEMEINES

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORHABEN
NOTWENDIGKEIT DER ERGANZUNGSSATZUNGAUFSTELLUNG
ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
EIGENTUMSVERHALTNISSE

ERSCHLIESSUNG

BAULICHE NUTZUNGEN

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

GESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN

AUSWIRKUNGEN

VERFAHREN

UMWELTSCHUTZ, EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT MIT
AUSGLEICHSBILANZIERUNG

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
PLANDATEN

KOSTENSCHATZUNG
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1. Allgemeines Die in der Erg&nzungssatzung abgegrenzte Flache ist unbe-
baut und schlieftt sich an eine landwirtschaftliche Grinflache
sowie an bestehende Wohngebaude und nérdlich an zwei
Scheunen an. Der Geltungsbereich umfasst eine bisher als
landwirtschaftliche genutzte Griinfliche. Durch die Ergén-
zungssatzung erfolgt eine Abrundung der innerértlich vor-
handenen Strukturen.

2. Raumlicher Die Abgrenzung des Geltungsbereichs fiir die Erg&nzungs-
Geltungsbereich satzung wird wie folgt begrenzt:
gemal Planeintrag

Im Norden
durch das bebaute Grundstiick (Parzelle 269)

Im Westen
durch den Weg (Parzelle 269/2)

Im Osten und Siiden
durch das landwirtschaftliche Grundstiick (Parzellen Teil
270)

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstliick Flst. 270/1
(Teilflache von Flst. 270), Gemarkung Mieterkingen

3. Raumliche und Der Planungsbereich liegt in Herbertingen im Ortsteil Mieterkin-
strukturelle Situation gen. Der Umgebungsbereich wird gepragt durch direkt angren-
zende landwirtschaftlich genutzte Flachen und Hofstellen aber

auch durch angrenzende Wohnbebauung.

4. Bestehende Rechts- -
verhéltnisse:

5. Ubergeordnete Planun- Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwal-
gen und Vorhaben: tungsgemeinschaft vom 31.12.2010 ist die Flache des Plan-
gebietes teilweise als ,gemischte Baufliche“ und zum Teil
als landwirtschaftliche Flache enthalten und fir einen Teil

damit als bauliche Nutzung vorgesehen.

Die im Fl&chennutzungsplan fir die landwirtschaftliche Nut-
zung vorgesehenen Flachen werden in Bezug auf den ge-
samten Ortsteil von ihrer GréRenordnung her als vernachlas-
sigbar angesehen, somit kann auf eine Anderung des FNPs
im Parallelverfahren verzichtet werden. Die Flachen werden
bei der nachsten Fortschreibung des FNP nachrichtlich mit
aufgenommen.
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6. Notwendigkeit der Beb.-
Plan-Aufstellung

7. Ziele und Zwecke der
Planung

8. Eigentumsverhéltnisse:

9. ErschlieBung:

10. Bauliche Nutzungen:

= Mieterkingen
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Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan

Fur die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist die Lage des
Grundstlicks von besonderer Bedeutung. Wahrend innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich)
grundsétzlich gebaut werden darf, ist eine Bebauung im Au-
Benbereich nach § 35 BauGB nur unter bestimmten Voraus-
setzungen bzw. einer Privilegierung zuldssig. Die Abgren-
zung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile vom unbe-
bauten AuBenbereich ergibt sich aus der tatsdchlichen of-
fentlichen Situation. Oftmals ist die Zuordnung eines Grund-
stlicks zum Innen- oder AuBenbereich strittig. Geman § 34
Abs. 4 BauGB werden die Gemeinden erméchtigt die Gren-
zen des Innenbereichs in einer Satzung festzulegen. Die
Ergénzungssatzung regelt somit die raumliche Abgrenzung
des unbeplanten Innenbereichs vom AuRenbereich.

Mit der Aufstellung dieser Ergédnzungssatzung soll die raumli-
che Abgrenzung des unbeplanten Innenbereichs vom AuBen-
bereich geregelt und damit auch die Ortslage abgerundet wer-
den. Sie ist daher im Sinne von §34 Abs. 5 S. 1 Nr. 1 BauGB
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Planungsbereich liegt im Privateigentum.

Der gesamte Planungsbereich wird tiber den vorhandenen und
bereits asphaltierten Weg 269/2 erschlossen.

Die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich die-
ser Satzung liegenden Grundstiicke orientiert sich an der Um-
gebungsbebauung.

Zusatzlich zur zeichnerischen Abgrenzung kénnen in der Er-
génzungssatzung einzelne stddtebauliche Festsetzungen ge-
troffen werden, hierauf wird jedoch verzichtet.

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
sind im Plangebiet nicht zuléssig. (§ 34 Abs. 5 S. 1 Nr. 2
BauGB)



Begriindung zur Ergéinzungssatzung . Hausicker® Mieterkingen

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Seite 5

. Ver- und Entsor-

gungseinrichtungen:

Gestalterische Vor-
schriften:

Auswirkungen:

Verfahren

Umweltschutz, Eingrif-
fe in Natur und Land-
schaft mit Ausgleichs-
bilanzierung:

Beteiligung der Blirger
und Tréger offentli-
cher Belange:
Plandaten:

Kosten:

Anerkannt;
Herbertingen, 13.09.2023

Der Anschluss von Wasser- und Abwasserleitungen erfolgt an
das bereits im Weg 269/2 vorhandene Leitungsnetz.

Gestalterische Vorschriften werden nicht vorgesehen.

Die Erganzungssatzung flhrt die vorhandene Nutzungsstruk-
tur konsequent entsprechend der stadtebaulichen zukinftigen
Gesamtzielsetzung im Flachennutzungsplan weiter.

Aufstellung der Ergénzungssatzung nach § § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB. Das Gebiet schlieft unmittelbar an den im Zusam-
menhang bebauten Oristeil an und rundet das Ortsbild
dadurch ab.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu
beschranken.

Der benétigte Kompensationsbedarf fiir den Eingriff ist von
den Eigentimern im Zuge der Realisierung der einzelnen Vor-
haben zu prifen und zu erbringen.

Sowohl die Birger wie auch die Trager Offentlicher Belange
werden entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen ange-
hoért.

Das Verfahrensgebiet umfasst ca. 1.135 m?
Es entstehen hier aufler den Planungs- und Verfahrenskosten

keine weiteren Kosten wie z.B. ErschlieBungskosten fur die
Gemeinde Herbertingen.

Aufgestellt:
Herbertingen,




