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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
gem. §34 Abs. 4 BauGB

“Untere Breite” Mieterkingen

in der Gemeinde Herbertingen
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1. Aligemeines

2. Raumlicher
Geltungsbereich

3. Rdumliche und
strukturelle Situation

Die in der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung abge-
grenzte Flache ist teilweise unbebaut bzw. durch Abbruch
entstandene freie Flache. Im Norden und Osten schlief3t sich
das Gebiet an eine landwirtschaftliche Grinfliche und im
Siden/Sldwesten und auch ostlich an bestehende Wohnge-
baude sowie einen Hof mit Scheunen und Stallen an. Der
Geltungsbereich umfasst eine bisher als Garten und land-
wirtschaftliche genutzte Griinflaiche sowie eine durch Ab-
bruch des ehemaligen Gasthauses ,Hirsch® gewonnene in-
nerdrtliche Flache. Durch die Erganzungssatzung erfolgt eine
Abrundung sowie stadtebaulich sinnvolle Neuordnung der
innerdrtlich vorhandenen Strukturen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs fiir die Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung wird wie folgt begrenzt:
gemalf} Planeintrag

Im Norden
durch die Grinflache (Parzelle 27)

Im Westen
durch die bebauten Grundstlicke (Parzelle 20/2, 21)

Im Osten
durch das landwirtschaftliche Grundstiick (Parzellen Teil
28/9)

Im Siden
durch die bebauten Grundstiicke (Parzelle Teil 28/4, 28/2)
sowie den Weg (Parzelle 28)

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Teil Flst. 27,
Teil Fist. 28/9 und Teil Fist. 20, FIst. 20/1 Gemarkung Mieter-
kingen

Die Bereiche fiir die Klarstellungssatzung (§34 Abs. 4 S. 1
Nr. 1 BauGB) sowie die Einbeziehungssatzung (§34 Abs. 4
S. 1 Nr. 1 BauGB sind im zeichnerischen Teil getrennt dar-
gestelit.

Der Planungsbereich liegt in Herbertingen im Ortsteil Mieterkin-
gen. Der Umgebungsbereich wird gepragt durch direkt angren-
zende landwirtschaftlich genutzte Flachen und Hofstellen aber

auch durch angrenzende Wohnbebauung.

Die einzubeziehenden Aulienbereichsflachen sind nicht Be-
standteil eines Natura-2000-Gebietes im Sinne des BNatSchG.
Die Planung widerspricht damit nicht den Grundsatzen der Bau-

leitplanung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB.
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4. Bestehende Rechts-
verhéltnisse:

5. Ubergeordnete Planun-
gen und Vorhaben:

6. Notwendigkeit der Beb.-
Plan-Aufstellung

7. Ziele und Zwecke der
Planung

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft vom 31.12.2010 ist die Flache des Plan-
gebietes teilweise als ,gemischte Bauflache” und zum Teil
als landwirtschaftliche Flache enthalten und flr einen Teil
damit als bauliche Nutzung vorgesehen.

Die im Flachennutzungsplan fur die landwirtschaftliche Nut-
zung vorgesehenen Flachen werden in Bezug auf den ge-
samten Ortsteil von ihrer GroRenordnung her als vernachlas-
sigbar angesehen, somit kann auf eine Anderung des FNPs
im Parallelverfahren verzichtet werden. Die Flachen werden
bei der nachsten Fortschreibung des FNP nachrichtlich mit
aufgenommen.
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Auszug aus dem aktuellen Fléchennutzungsplanh

Flr die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist die Lage des
Grundstiicks von besonderer Bedeutung. Wahrend innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich)
grundsétzlich gebaut werden darf, ist eine Bebauung im Au-
Renbereich nach § 35 BauGB nur unter bestimmten Voraus-
setzungen bzw. einer Privilegierung zulassig. Die Abgren-
zung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile vom unbe-
bauten Auflenbereich ergibt sich aus der tatsachlichen 6f-
fentlichen Situation. Oftmals ist die Zuordnung eines Grund-
sticks zum Innen- oder Aulenbereich strittig. GemaR § 34
Abs. 4 BauGB werden die Gemeinden ermachtigt die Gren-
zen des Innenbereichs in einer Satzung festzulegen. Die
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung regelt somit die
raumliche Abgrenzung des unbeplanten Innenbereichs vom
Auflenbereich.

Mit der Aufstellung dieser Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung soll die rdumliche Abgrenzung des unbeplanten In-
nenbereichs vom AuRenbereich geregelt und damit auch die
Ortslage abgerundet werden. Sie ist daher im Sinne von §34
Abs. 5 S. 1 Nr. 1 BauGB mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.
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8. Eigentumsverhaltnisse:

9. Erschliefung:

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Bauliche Nutzungen:

Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen:

Gestalterische Vor-
schriften:

Auswirkungen:

Verfahren

Umweltschutz, Eingrif-
fe in Natur und Land-
schaft mit Ausgleichs-
bilanzierung:

Beteiligung der Blrger
und Trager offentli-
cher Belange:

Der Planungsbereich liegt zum Teil im Gemeinde- und zum
Teil im Privateigentum. Die betroffenen privaten Eigentimer
sind in das Verfahren mit einbezogen worden.

Der gesamte Planungsbereich wird Ulber die vorhandenen
Strallen ,Breiteweg” sowie die ,Jobstralle” erschlossen. Eine
weitergehende ErschlieBung durch die Gemeinde ist nicht vor-
gesehen und nicht erforderlich.

Die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich die-
ser Satzung liegenden Grundstiicke orientiert sich an der Um-
gebungsbebauung.

Zusatzlich zur zeichnerischen Abgrenzung kénnen in der Ein-
beziehungssatzung einzelne stédtebauliche Festsetzungen
getroffen werden, hierauf wird jedoch verzichtet.

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
sind im Plangebiet nicht zuldssig. (§ 34 Abs. 5 S. 1 Nr. 2
BauGB)

Es sind hier keine weiteren Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen vorgesehen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die
Bestandsgrundstiicke, bzw. bereits vorhandene Anschlisse.

Gestalterische Vorschriften werden nicht vorgesehen.

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung fuhrt die vor-
handene Nutzungsstruktur konsequent entsprechend der stad-
tebaulichen zuklinftigen Gesamtzielsetzung im Flachennut-
zungsplan weiter.

Verbundene Aufstellung der Klarstellungssatzung nach § 34
Abs. 4 S. 1 Nr. 1 bzw. der Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 S. 1. Nr. 3 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB.
Das Gebiet schlieft unmittelbar an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil an und rundet das Ortsbild dadurch ab.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal} zu
beschrianken.

Der benttigte Kompensationsbedarf fir den Eingriff ist von
den Eigentimern im Zuge der Realisierung der einzelnen Vor-
haben zu prifen und zu erbringen.

Sowohl die Birger wie auch die Trager Offentlicher Belange
werden entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen ange-
hért
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17. Plandaten:

18. Kosten:

Anerkannt:
Herbertingen, 13.09.2023

Das Verfahrensgebiet umfasst ca. 4.230 m?, davon entfallen
ca. 2.807 m? auf den Bereich der Satzung nach § 34 (4) S. 1
Nr. 1 BauGB und ca. 1.423 m? auf den Bereich der Satzung
nach § 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB.

Es entstehen hier neben den Planungs- und Verfahrenskosten
auch teilweise noch ErschlieBungskosten fiir die Gemeinde
Herbertingen.

Aufgestellt:
Herbertingen, 09.11.2023




Ergdnzung zur Begriindung Nr. 15 Bodenschutz und Naturschutz ,,Untere Breite”, Mieterkingen:
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zur Erganzungssatzung ,,Untere Breite”
Grundannahme:

Beim fiir die Entwicklung vorgesehenen Gebiet wird es sich faktisch um ein Dorfgebiet nach BauNVO
handeln, hier ist eine mogliche Bebauungsdichte von GRZ 0,6 anzunehmen, sofern der
Bebauungsplan bzw. die Satzung keine anderen Vorgaben macht. Dies ist hier der Fall. Bei einer
Gebietsflache der Einbeziehungssatzung nach §34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB von ca. 1.423 m? ergibe sich
demnach eine bebaubare Fliache (Eingriffsfliche) von rd. 854 m? (1.423 m? x 0,6), fiir die ein
Ausgleich fiir die Schutzgiiter Boden sowie Natur und Landschaftsbild zu erbringen ist.

Da die Gesamteingriffsfliche somit unter 0,1 Ha liegt, kann fiir den Ausgleich die vereinfachte
Bewertungsmatrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir Natur- und Bodenschutz bei
Bauvorhaben bis 0,1 Ha Flache im AuBenbereich im Landkreis Sigmaringen zum Einsatz kommen.

Demnach wird der Ausgleich wie folgt vorgenommen:
Schutzgut Boden:

GemaR der vereinfachten Bewertungsmatrix des Landkreises kann der Eingriff in das Schutzgut
Boden ausgeglichen werden, wenn das 0,5-fache der Eingriffsfliche (854 m? x 0,5 = 427 m?) an
anderer Stelle entsiegelt oder um mindestens 1 Stufe der Matrix aufgewertet wird. Dies ist hier der
Fall, da unmittelbar angrenzend an das Plangebiet 2 Fahrsiloanlagen im Zuge des Verfahrens
abgebrochen wurden (s. Lageplan). Es handelt sich hierbei um eine Fliche von rd. 447 m?, die
entsiegelt wird (Bisher: Geschlossene Betonflache, jetzt: Griinland). Somit ist der Ausgleich fiir das
Schutzgut Boden erbracht.

Schutzgut Natur und Landschaftsbild:

Auch hier kann die vereinfachte Bewertungsmatrix angewandt werden, nach der der Ausgleich
angenommen wird, wenn je 25 m? versiegelter Flache ein heimischer Laubbaum oder Streuobst-
Hochstammbaum gepflanzt wird. Diese Verpflichtung wird dem Bauherren durch die Satzung
auferlegt.

Die Begriindung der Satzung wird unter Punkt 15 wie folgt gefasst:
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken.

Fiir das Gebiet nach §34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB wird eine faktische Entwicklung als Dorfgebiet mit
einer GRZ von 0,6 angenommen. Bei der Gebietsfliche von ca. 1.423 m? ergibt sich somit eine
maximal zu erwartende Eingriffsfliche von 854 m? = 0,0854 Ha.

Da die Gesamteingriffsflaiche somit unter 0,1 Ha liegt, kann fiir den Ausgleich die vereinfachte
Bewertungsmatrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir Natur- und Bodenschutz bei
Bauvorhaben bis 0,1 Ha Flache im AuRenbereich im Landkreis Sigmaringen zum Einsatz kommen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird demnach durch die Entsiegelung einer Flache von
mindestens der Halfte der Eingriffsfliche (854 m?*0,5=427 m?) ausgeglichen. Diese Entsiegelung
erfolgt auf den Flurstiicken 27 und 28/9, Gemarkung Mieterkingen, durch den Abbruch der sich dort
befindlichen Fahrsiloanlagen. Hierdurch wird eine Fliche auRerhalb des Plangebiets von ca. 447 m?
entsiegelt.



Der Eingriff in das Schutzgut Natur und Landschaftsbild kann gemaR der Vereinfachten
Bewertungsmatrix durch die Anpflanzung eines heimischen Laubbaumes bzw. eines Hochstamm-

Streuobstbaumes je 25 m? Eingriffsfliche ausgeglichen werden.

Der benétigte Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in das Schutzgut Natur und Landschaftsbild ist
von den Eigentiimern im Zuge der Realisierung der einzelnen Vorhaben zu priifen und mit
verbindlichen Nachweisen (Lagepldnen, ggf. dinglichen Sicherungen) zu erbringen.

Durch diese MaRnahmen wird die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung erbracht und die erfolgten
Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Natur und Landschaftsbild werden ausgeglichen.




