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Gemeinde Herbertingen

Texttell und Verfahrenshinweise

zZum

Bebauungsplan

und zu den Orilichen Bauvorschriften

+Husarenécker — 2. Anderung*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
{BGBI. I 5. 3634), zuleizt gedindert durch Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. | S. 3786), zuletzt gedindert durch Gesefz vom 14.06.2021
(BGBL 1S.1802)

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&indert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. 1S. 1802)

Landesbauordnung

(LBO) fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010

(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Arfikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung

{GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBL. § 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12. 2020
{GBI. S. 1095, 1098)



Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1

Art der baulichen
Nutzung

WA

2.2

2.2.1

2272

MaB der baulichen
Nutzung

Grundflchenzaht

z.B. GRZ 0,40

Gebdudehdhen

z.B. WH max. 6,50 m

z.B. FH max. 2,00 m

23

Bauweise
Uberbaubare
GrundstOcksfiche
Stellung der Gebdude
Stellplaize
Nebenanlagen

§ 9 BauGB und BauNVvO

§92(1)1BauGB
§ 1 {5} und (6)1 BauNVvVO
§ 4 BQUNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 (1) und (2) BauNvVO
(siehe zeichnerischer Teil)

Die Ausnahmen nach § 4 {3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 (1)1 BauGB

§8 16 - 19 BauNvVO

GréBe der maximal zuldssigen Grundflichenzahl

(siehe zeichnerischer Teil)

maximal zul&ssige Wandhdhe
{siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Wandhdhe wird gemessen

von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwandiinie mit der Oberkante
der Dacheindeckung, bei Gebduden mit Flachdach
bis zur Oberkante der Attika.

maximal zul&ssige FirsthGhe
for Gebdude mit Satteldach

{siehe zeichnerischer Tell)

FUr Geb&ude mit Pultdach wird die maximal
zul&ssige Firsthohe auf 8,00 m begrenzt.

Die max. zul@ssige Firsthdhe wird gemessen

von der Erdgeschoss-FuBbodenh&he (EFH) bis zur
Oberkante der Dacheindeckung am First,

bei Gebduden mit Pulidach bis zum Schnittpunkt
der AuBenwandlinie mit der Oberkante der
Dacheindeckung an der Firstseite.

§ 9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 12 und 14 (1) und (2) und §§ 22 - 23 BauNVO



23.1

Bauweise

VAN

2.3.2 Baugrenze

2.3.3 Stellung der Gebdude

2.3.4 Garagen und Stellplatze
Ftdchen fOr Garagen
und Stellpl&tze

2.3.5 Nebenanlagen

2.4 Anzahl der Wohnungen
2 Wo

25 Verkehrsfl&chen

2.5.1
F

Offene Bauweise

nur Einzelh&user zul&ssig

{siehe zeichnerischer Teil)

nur Einzel- und Doppeih&user zul&ssig
{siehe zeichnerischer Teil)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfiichen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)
Lul@ssige Firstrichtungen der Haupigebdude

(siehe zeichnerischer Teil)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen
und innerhalb der gesondert durch Planzeichen
festgesetzten Flachen zuldssig.

(siehe zeichnerischer Teil)

Offene Stellplaize sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflichen zugelassen.

Die Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfléichen
generell zuld@ssig, auBerhallo davon, soweit sie
Gebdude sind, nur bis max. 20 m® Brutfo-Rauminhalt.
Die Nebenanlagen nach § 14 {2) BauNVO sind
generell zugelassen.

§ 9(1)6 BauGB

in den mit Nutzungsschablone B bezeichneten
Bereichen sind je Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten

ZUIGssig.

{siehe zeichnerischer Teil Nutzungsschablone B)

§ 9(1)11 BauGB
Offentliche Verkehrsflichen
FuBweg

(siehe zeichnerischer Teil)



252

2.5.3 Einfahrtsbereich

2.54 Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

2.6 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

2.6.1 Pflanzgebote

2.6.2 Regenwasser-
Bewirtschaftung

2.6.3 Bodenschutz

Offentliche Verkehrsflaichen als Begleitfldchen
fOr StraBenbegleitgrin und StraBenentwdsserung

{siehe zeichnerischer Teil)

FOr GrundstOckszufahrten dirfen diese Fi¢ichen
jeweils Uberfahren werden.

(siehe zeichnerischer Teil)

{siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (1) 20 und 25 a BauGB

Pflanzgebot fir Bume

Auf den privaten Grundsticken ist je angefangene
500 m? GrundstUcksfliche 1 hochstGdmmiger
Laubbaum oder Obstbaum gem. Pflanzliste im
Anhang zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu
ersetzen.

Pflanzgebot fir sonstige Bepflanzungen

Die nicht Oberbauten und nicht befestigten
Grundsticksfidchen sind mit bewachsenem Boden
als Grinfldchen anzulegen, und als solche
dauerhaft zu unterhalten.

H&chenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
schiUttungen sind nicht zul&ssig.

Das auf den Dachfldchen und den befestigten
Fldchen anfallende Niederschlagswasser muss
soweit als moglich Ober begrinte Mulden mit mind.
30 cm grasbewachsener Oberbodenschicht
versickert werden., Ist eine Versickerung nicht
moglich muss das Niederschlagswasser in
Retentionsrumen {begrinte Mulden oder Zisternen)
zurbckgehalten werden und darf nur verzdgert in
den gemeindlichen Mischwasserkanal eingeleitet
werden.

Aus Gronden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
fungen sind auf das unabdingbare MaB zu
begrenzen.



2.64

Insektenschuiz

Beleuchtung

Photovoliaikanlagen

2.7

28

Héhenlage der
baulichen Anlagen

z.B. EFH 578,60

-Abgrenzung

unterschiedlicher
Festsetzungen

29

Planbereich

FUr die Befestigung von Steliplatzen sind
ausschlielich wasserdurchléssige Materialien wie
z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Schoftterrasen, wassergebundene Decke oder
andere wasserdurchlidssige Materialien zu
verwenden, fUr Zufahrten, Zuwege und sonstige
beifestigte FliGchen soweit als mdglich.

Zur Vermeidung der Beeintréchtigung von Insekien

sind fUr die AuBenbeleuchtung der Gebd&ude und
Freifldchen nur Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe
von max. 4,5 m, nach unten gerichtetem Lichtstrahl,
insektendicht geschlossenem Gehduse, und
insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max. 3000
Kelvin (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.

sind fUr Photfovoltaikanlagen nur Module zu
verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

§ 9 (3) 1 BauGB

Festgesetzte Erdgeschoss-FuBbodenhdhe EFH

in Metern UNN (RohfuBboden)

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Hauptgebdude
darf max. 30 cm Uber oder unter der festgesetzten
Hohe liegen.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

hier:

- Bauweise

- Gebdudehdhen

- Anzaht der Wohnungen

- Héhenlage der Gebdude

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (7) BauGB

Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,,Husarendcker - 2. Anderung

1

(siehe zeichnerischer Telil)



Ortliche Bauvorschriften

3.1 Bauliche Gestaltung der
Baukérper
3.1.1 Dachform
SD
SD-WD-PD-FD
3.1.2 Dachneigung
DN 15°-45°
DN 6°-15°
3.1.3 Dacheindeckung
3.1.4 Dachaufbauten
3.2

§ 74 LBO und § 75 (3)2 LBO

§74(1) 1 LBO

(siehe zeichnerischer Teil)

FOr die Hauptgebdude ist in Bereichen mit
Nufzungsschablone A als Dachform nur Satteldach
zugelassen.

Fur untergeordnete Anbauten, Dachaufbauten,
sowie fUr Garagen, Uberdeckte Stellpldize und
Nebenanlagen sind auch Pult- und Flachddcher
zugelassen.

In Bereichen mit Nutzungsschablone B ist fUr die
Hauptgebdude als Dachform auch Walmdach,
Pultdach oder Flachdach zuldssig.

(siehe zeichnerischer Teil)

FOr Satteldé&cher ist in Bereichen mit
Nutzungsschablone A eine Dachneigung von 15°
bis 45° zugelassen.

In Bereichen mit Nutzungsschablone B ist fir Sattel-
und Walmddcher eine Dachneigung von 15° bis
35° zugelassen.

Bei Satteldéicherm mUssen beide Dachseiten die
gleiche Dachneigung aufweisen.

FOr Pultdacher wird die zuléssige Dachneigung auf
6° bis 15° begrenzt.

FUr die Dacheindeckung von geneigten D&chern
sind Farbtdne von rot bis braun, oder von hellgrau
bis dunkeigrau zu verwenden.

FOr Flachd&cher ist eine Dachbegrinung
erwinscht.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von
32° als stehende oder als abgeschleppte Gauben
zugelassen.

Die L&nge der Dachaufbauten darf in der Summe
nicht mehr als die Halfte der jewelligen Gebdude-
lange betragen.

Gestaltung und Nutzung § 74 (1) 3LBO

der unbebauten
Fiichen der bebauten
Grundsticke



3.2.1 Geldnde-
verdnderungen

3.2.2 Einfriedungen

3.3 Garagen und Steliplatze

3.3.1 Anzahl der Stellpidize je
Wohneinheit

33.2 Abstand zu den

Verkehrsfldchen

Auf den privaten Grundsticken sind
Geldndeverdnderungen zur Anpassung des
Geldndes an die Gebdude als Anbdschungen,
Abgrabungen und mit StUfzmavern bis max. 1,00 m
Hbhe bezogen auf das bestehende Geldnde
zul&ssig.

{siehe zeichnerischer Tell)

Als Einfriedungen der privaten Grundsticksfl&ichen
sind zuldssig:

Geschnittene oder freiwachsende Hecken mit
in die Bepflanzung integrierten Maschen- oder
Spanndrahizdune, sowie Holzzéiune ohne Sockel.

Die Héhe der Zdune darf dabei max. 1,20 m
betragen.

Massive Einfriedungen, wie Wdnde, Mauern,
Gabionen, u.4. sind nicht zuldssig.

§ 74 (2) 21BO

Je Wohneinheit mit einer Wohnfi&iche bis 50 m?
ist 1 Steliplatz,

je Wohneinheit mit einer Wohnfl&che Gber 50 m?
sind 2 Steliplaize auf eigenem Grundstick
herzustellen.

Der Abstand zwischen Garagen, bzw. Uber-
deckten Stelipldizen und den dffentlichen
Verkehrsflichen muss auf der Zufahrisseite
mindestens 5,00 m betragen.



4, Hinweise
4.1 Denkmalschutz
4.2 Niederschiagswasser

Sollten bei der DurchfUhrung vorgesehener
Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemdaB § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische
Funde {Steinwerkzeuge, Metailteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde {Grdber,
Mauerreste, Brandschichten, auffdllige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzf werden.

FUr die AusfUhrung und Bemessung von
Versickerungs- und Retentionsanlagen wird auf
folgende Vorgaben hingewiesen:

Versickerung

- Bemessung gemdaB Arbeitsblatt DWA-A 138

- GréBe der Versickerungsmulde 10% - 20%
der angeschlossenen Flache

- Erdbecken max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
starker grasbewachsener Oberbodenschicht

- Zufluss méglichst oberflGchig Gber
bewachsenen Boden oder Uber Pilasterrinnen

- NotUberlauf in den gemeindlichen Mischwasser-
Kanadl

Retention

- Bemessung gem. Arbeitsblatt DWA-A 117

- Retentionsvolumen mind. 3 m® je 100 m?
angeschlossener H&che

- Erdmuiden max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
starker, grasbewachsener Oberbodenschichf,
Muldensohlen nicht verdichtet und nicht
abgedichtet, Ablauf max. 0,5 I/s und
NotUberlauf in Mischwasserkanal

- Regenwasserzisternen mit selbsténdiger
Entleerung und gedrosseltem Ablauf max. 0,5 1/s
und NotUberlauf in den gemeindlichen
Mischwasserkanal

Auf Fidchen, die in Versickerungs- oder
Retentionsmulden entwdssert werden, dirfen
keine Arbeiten durchgefihrt werden, bei denen
Schmutzwasser anfdllt.



4.3 Drainagen
4.4 Bodenschuiz
4.5 Altlasten

4.6 Abfall

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grund-
wasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainagen in ein &ffentliches Gewdsser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zuldssig.
Sickerschdchte sind nicht zuldssig.

§ 1a (2) und (3) BauGB, ergéinzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen
sparsamen und schonenden {fachgerechten)
Umgang mit dem Boden, sowie eine Yermeidung
von BeeinirGchtigungen der natiUrlichen Boden-
funktionen. Durch planerische MaBnahmen ist
der Bodenaushub zu reduzieren. Um den
Oberboden vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen, ist, zur Vermeidung von Verdichtungen
und Vermischungen mit anderen Bodenarten
oder Bauschutt, bei Abtrag, Lagerung und
Transport auf einen sorgsamen und schonenden
Umgang zu achten.

FUr das Plangebiet sind keine Eintragungen im
Bodenschutz- und Altlastenkataster vorhanden.

Sollte bei den Bau- oder ErschlieBungsmai-
nahmen dennoch sensorisch auffdlliger
Erdaushub angetroffen werden (z.B. Geruch
nach Mineraldl 0.4., VerfGrbungen oder
Fremdkorper} ist unverziglich das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz, zu informieren.

Anfallende Bauabfdlle, Bauschutt und Abbruch-
material missen getrennt gesammeit und einer
Verwertung zugefihrt, bzw. als Abfall entsorgt
werden. Bei der Verwertung von mineralischen
Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums for
die Verwertung von ais Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die
vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-
recyclingmaterial des damaligen Ministeriums fOr
Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom
13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Boden-
material in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV)
anzuwenden.



4.7 Artenschutz
48 Sichtfelder
4.9 Immissionsschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
VerbotstatbestGnde dirfen notwendige
Gehdlztallungen und Baufeldfreimachungen
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen.

Der Abbruch von Gebduden darf nur auBerhallc
der Vogelbrutsaison zwischen 1. September und

31. Marz erfolgen. AuBerhalb dieses Zeitraumes ist
der Nachweis zu erbringen, dass keine Vogel von

der AbbruchmaBnahme betroffen sind.

Es wird empfohien, die bestehenden Obstbdume

soweit als mdgiich zu ernalten.

Im Bereich der Grundstickszufahrten ist in beide

Richtungen jeweils das erforderliche Sichtfeld von

3/70 m zu gewdhrleisten. Dieses ist zwischen 0,80
m und 2,50 m dauerhaft von festen
Sichthindernissen freizuhalten.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von
wdarmepumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und
Klimaanlagen ist der Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Gerdten (Klimagerate, Kihlgerate,
LOftungsgerdte, Luft-Wdarme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) der Bund-/Lander-Arbeits-
gemeinschaft {0r Immissionsschutz {LAI) zu
beachten.

In Allgemeinen Wohngebieten gelten nach der
TA-Larm die Immissionsrichtwerte von 55 dB{A)
tfags und 40 dB(A) nachts.

i



Anhang

Pflanzliste

B&dume Mittelkronige B&aume
Hochstamm H 3 x v. mDb STU 12/14
Astansatz mind. 2,5 m Hohe, Sicherung mit
Dreibock
Acer campesire Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbdume in regionalen Sorten
Hochstamm H 3 xv.mB STU 10/12

StrGucher 2xv.0B 60-100
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus Padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Gemeine Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Sdlix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa  Traubenholunder
Taxus baccata Eibe
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Verfahrenshinweise

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

6.1

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74({7) LBO

am 27.07.2022

6.2

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs
der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
07.06.2022

und Auslegungsbeschiuss durch den Gemeinderat

am 27.07.2022

6.3

OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2(1)2 BauGB und
der dffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB

am 18.08.2022

6.4

Offentliche Austegung gem. § 3 (2) BauGB
des Bebauungsplanentwuris vom 07.06.2022
der Ortlichen Bauvorschriften vom 07.06.2022
jeweils mit Begrindung

vom 25.08.2022 bis 26.09.2022

6.5

Einholen der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berUhrt werden kann gem. § 4(2)
BauGB

vom 09.08.2022 bis 26.09.2022



6.6

Abwdégung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gem. § 3 (2) 4 BauGB und Satzungsbeschluss
durch den Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGBi.v.m. § 74
{7) LBO

am 02.11.2022

Herbertingen, den 02.11.2022

ppe, BUrgermeister

6.7

Ausfertigung

Der texiliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 02.11.2022 Uberein.

Herbertingen, den 02.11.2022

ppe. BUrgermeister

6.8

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses
und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes

und der Ortlichen Bauvorschriften gem. § 10(3) BauGB

am 10.11.2022

Herbertingen, den 10.11.2022

BUrgermeister



7. Satzung

Uber den Bebauungsplan
.Husarenécker - 2. Anderung*
der Gemeinde Herbertingen
und die orilichen Bauvorschriffen hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. [ S. 674).

§ 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung von
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 02.12.2020
{GBI. 5. 1095, 1098),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung

vom 21.12.2021 (GBI. 2022 5. 1, 4),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuleizt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021

(BGBI. 15.1802),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV} in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen die Satzung Uber den
Bebauungsplan ,Husarendcker - 2. Anderung*

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in &ffentlicher Sitzung am 02.11.2022
beschlossen.

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Husarendcker - 2. Anderung*
und der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom
10.10.2022

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Husarendacker - 2. Anderung” und die 6rtlichen Bauvorschriften
hierzu bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom 10.10.2022 und dem textlichen Teil
vom 10.10.2022.

Dem Bebauungsplan und den &ortlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweillige
Begrindung vom 10.10.2022 zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdatzlich oder fahrdssig den
aufgrund von § 74 LE&O erlassenen &rilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
wHusarendcker - 2. Anderung" zuwiderhandelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrdssig die Vorschriften zu
- Dachform

- Dachneigung

- Farbton der Dacheindeckung

- Dachaufbauten



- Geldndeverdnderungen
- Einfriedungen
- Anzahl der Stellplatze

nicht einh&lt, oder Gber- bzw. unterschreitet.
§4
Inkraftireten
Der Bebauungsplan ,Husarenécker - 2. Anderung” und die drilichen Bauvorschriften

hierzu freten mit der ortsGblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses
gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Herbertingen, den 02.11.2022

Fe, BUrgermeister




Gemeinde Herbertingen

Bebauungsplan
und
Ortliche Bauvorschriften

~Husarenacker - 2. Anderung*

Begrindungen

10.10.2022
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Lage

Gemeinde Herbertingen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zum Bebauungsplan
~Husarendcker - 2. Anderung*

Die Gemeinde Herbertingen liegt im &stlichen Randbereich
des Landkreises Sigmaringen, in der Region Bodensee-
Oberschwaben.

Die Gemeinde liegt an den Landesentwickiungsachsen
Friedrichshafen - Ravensburg-Weingarten - Bad Saulgau —
Herbertingen — Mengen - Sigmaringen - {Albstadt) und
{Tuttingen) — MeBkirch — Mengen — Herbertingen — Riedlingen
- {(Ehingen - Uim) und an den Bahnlinien Aulendorf-Tubingen
und Ulm - Sigmaringen.

im Entwurf zum Regionaiplan der Region Bodensee-Ober-
schwaben ist die Gemeinde Herbertingen als Kleinzentrum
mit Siedlungsschwerpunkt im Mittelbereich Bad Saulgau
ausgewiesen,

Die Stadt Bad Saulgau und die Gemeinde Herberlingen
bilden eine Verwaltungsgemeinschaft.

Bag Saulgau

Abb. 1 Ubersichtsplan Geoportal BW

Das Plangebiet liegt am siddstlichen Rand des Hauptortes
Herbertingen, im Wohngebiet Husaren&icker, an der Einmin-
dung des Husarenweges in die Mieterkinger StraBe (bisher
BundesstraBe B 32).

Die Entfernung zur Ortsmitte von Herberfingen betrégt ca.
600 m.
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NaturrGumliche
Gegebenheiten

Das Plangebiet grenzt im Osten an den FuBweg, bzw. die
Wohnbebauung im bestehenden Wohngebiet Husarendcker
an, im Westen an die Mieterkinger Strae, im Norden an den
Husarenweg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Husarendcker -
2. Anderung" umfasst das bebaute Grundstick Fist.Nr. 333,
die GrundstUcke Fist.Nr. 333/2 und 333/3 am Husarenweg,
sowie die angrenzende Teilfidche des StraBengrundsticks
der Mieterkinger StraBe Fist.Nr, 1346.

Die Gesamifldche innerhalb des Geltungsbereiches betragt
ca. 2.198 m2,

Abb. 2 Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung Plangebiet LUBW, LGL

Das Plangebiet liegt im Naturraum Donau-Ablach-Platien
(GroBlandschaft Donau-liier-Lech-Platten).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zu einer Teilfldche des FFH-Gebietes

Nr. 7922342 ,,Donau zwischen Riedlingen und Sigmaringen”
am Tiergartenbach im SUdwesten betragt ca. 280 m.

Der Abstand zum Naturschutzgebiet Nr. 4223 ,,Olkofer Ried"
im Westen betrégt ca. 2,75 km, zum Landschafisschutzgebiet
Nr. 4.37.024 ,Olkofer Ried” ca. 1,95 km.

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung
bestehen keine Biotope und nach §§ 23-30 BNatSchG
geschitzten Bereiche. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich
eines landesweiten Biotopverbundes.

Der Boden im Planbereich besteht unterhallb des Mutter-
bodens nach der Bodenkarte des Landesamtes fir Geologie
Rohstoffe und Bergbau LRGB, aus Parabraunerden und
Pseudogley-Parabraunerden aus Losslehm und [6sslehm-
reichen FlieBerden.
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Anlass der Planung

Das Geléinde ist von Norden nach SUden leicht geneigt.

Der Hohenunterschied vom Husarenweg bis zur sidlichen
Grenze des Grundsticks Flst.Nr. 333 betragt ca. 1,85 m.
Iwischen der Mieterkinger StraBe und der GrundstUcksfldche
von Fist.Nr. 333 besteht ein Hohenunterschied von ca. 1,00 m,
der durch eine Stitzmauer entlang der Mieterkinger StraBe
abgefangen wird.

Das Grundstick Flst.Nr. 333 ist mit einem ehemals landwirt-
schaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebdude, das zu Wohn-
zwecken umgebaut wurde, einem Nebengebdude und
einer Garage bebaut. Die Zufahrt erfolgt vom Husarenweg
aus. Im westlichen, an die Mieterkinger StraBe angrenzenden
Bereich sind Flachen fOr Stellplatze befestigt, die zur StraBen-
seite hin mit einer geschnitienen Hecke abgegrenzt sind. Die
stdlichen GrundstUckflidchen werden als Hausgarten
genutzi. Sie sind mit geschnittenen Hecken, Strduchern und
einer Reihe mittelstammiger Obstb&ume bepflanzt.

Abb. 3 Plangebiet von Nordwesten

Abb. 4 FuBweg an der &silichen Grenze Abb. 5 Hausgarten zur Mieterkinger StraBe

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Husarendcker” aus dem
Jahr 1980 weist fUr das Plangebiet bis zu einer Tiefe von 20 m
ab dem Fahrbahnrand der damaligen BundessiraBe B 32
Flidchen aus, die von der Bebauung freizuhalten sind, sowie
Fldchen fUr die Errichtung eines Larmschutzwalles. Zudem
besteht auf die gesamte Linge der westlichen GrundstUcks-
grenze ein Zufahrisverbot. Auf den Grundsticksfichen
Flst.Nr. 333 und 333/2 ist damit bisher keine Uber den Bestand
hinausgehende Bebauung moglich.
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Planungsrechtliche
Voraussetzungen

Mit dem Neubau der Orisumiahrung Herbertingen wurde die
BundesstraBe B 32 auf die neue, dstlich von Herbertingen
verlaufende Trasse verlegt. Die Mieterkinger StraBe wurde zur
GemeindestraBe albgestuft. Die Verkehrsbelastung der
Mieterkinger StraBe hat sich damit deutlich verringert.

Bisher festgesetzte Freihaltefltichen und Larmschutzeinrich-
tungen sind nicht mehr erforderlich.

Die EigentUmer planen, den sUdlichen an das bestehende
Wohnhaus angrenzenden GrundstUcksbereich des Flst. Nr.
333 wohnbaulich zur Errichtung eines Eigenheimes zu nutzen.

Abb. 6 Plangebiet von Siden Abb. 7 Plangebiet von Norden

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
bauliche Nutzung der bisher unbebauten sidlichen
GrundstUcksbereiche zu schaffen, soll der Bebauungsplan
wHusarendcker” erneut gedindert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Husarenacker —
2. Anderung"” soll eine maBvolle bauliche Verdichtung in
diesem ortskernnahen Wohngebiet erméglicht werden.

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau - Herbertingen als
Wohnbaufldiche und im Bereich der Mieterkinger StraBe als
Verkehrsfldche dargestellt.
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Abb. 7 Ausschnitt Flichennutzungsplan Bad Saulgau-Herbertingen
mit Kennzeichnung Plangebiet

Der Bebauungsplan ,Husarendcker - 2. Anderung* wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Die Fache liegt innerhaib des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Herbertingen. Die zulGssigen Grundflédchen werden
weniger als 20.000 m? betragen.

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Das Plangebiet grenzt nicht an europdisch geschitzie
Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung
der Schutzgiter gem. § 1 {6) 7b BauGB.

Die vorbelastete Lage, angrenzend an die Mieterkinger
StraBe und die bestehende Wohnbebauung, |3sst keine
bodenbritenden Vogel auf der Planflache zu. Andere
planungsrelevante Arten sind auf Grund der Nutzung und
Habitatausstaitung (bebaute und befestigte Fldichen,
Nutzgarten) ebenfalls auszuschlieBen.

Durch eine weitere Bebauung der Planfltiche werden keine
artenschutzrechilichen Verbotstatbestinde nach § 44 (1)1-3
BNatSchG ausgeldst.

Der Planbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzge-
bietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht inner-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQioo
oder eines Risikogebietes bei extremem Hochwasser HQextrem.



5 Immissionen
6 Planungsrechtliche
Festsetzungen
§ 2{1) BauGB
6.1 Art der Nutzung
6.2 MaB der Nuizung

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50(1) BImSchG zu beachten sind.

Von der Umweliprifung nach § 2 (4) BauGB und dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, sowie von der zusammen-
fassenden Erkldrung wird abgesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Von der frihzeitigen Beteiligung und Erdrierung gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB wird gem. § 13 {2)1 abgesehen.

Im Westen des Plangebietes verlduft die Mieterkinger Strafle,
die von Herberfingen Richtung Mieterkingen und weiter zur
Auffahrt auf die BundesstraBe B32 {Ghrt.

Aufgrund der geringen Verkehrszahlen ist nicht mit der
Uberschreitung der Larmrichtwerte fUr ein Allgemeines
Wohngebiet von 55 dB{A) tags und 40 dB{A) nachts zu
rechnen.

Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutzim Hochbau" an das resultierende Schalldadmm-MaB
der AuBenbauteile (erf.R’ wres) fUr AufenthaltsrGume in
wohnungen kdnnen in den Larmpegelbereichen | bis 1l mit
AuBenbauteilen, die dem Stand der Technik entsprechen
eingehalten werden.

FOr den Planbereich werden, angepasst an die bestehende
Bebauung und an die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Husarendcker" planungsrechtliche
Festsetzungen getroffen.

Die Art der zul@ssigen Nutzung wird fUr das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4{1} und 2 BauNVQ
festgesetzt.

Die Ausnahmen gem. § 4(3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, da die FldchengrdBe des
Plangebietes fir diese Nutzungen nicht ausreichend ist.

Das MaB der Nutzung wird Uber die Festsetzung der
Grundfldchenzahl und der zuldssigen Wand- und Firsthdhen
geregelt.

Die hochstzuldssige GrundflGchenzahl wird in Anlehnung an
die Vorgaben des rechiskréftigen Bebauungsplanes
wHusaren&cker” mit 0,4 GRZ festgesetzt.



6.3

6.4

Bauweise

Uberbaubare
Grundsticksfldchen

Stellung der
baulichen Anlagen

Garagen
Steliplatze
Nebenanlagen

Die zuldssigen Wand- und Firsthdhen werden fUr den bisher
unbebauten Grundsticksbereich mit WH max. 6,50 m und
FH max. 9,00 m so festgesetzt, dass den Bauhenen eine
zeitgemdaBe zweigeschossige Bauform erméglicht wird, in
Anlehnung an die bestehende Bebauung im Wohngebiet
Husarendcker aber auch eingeschossige Wohngebdude
zul&ssig sind.

FOr Gebd&ude mit Pultd&chern wird die zuldssige Firsthéhe auf
max. 8,00 m begrenzt, um Oberhohe Wandflichen in Rich-
fung der Nachbargrundsticke zu vermeiden.

FOr den bebauten Bereich werden die zuidssigen Wand- und
Firsththen abgestimmt auf die bestehenden Gebdude
festgesetzt.

FOr die Gebdude im Plangebiet wird offene Bauweise
festgesetzt. Dabei ist fUr den nérdlichen bebauten Teilbereich
Einzel- und Doppelhausbebauung, fir den bisher unbebau-
ten sudlichen Teitbereich, aufgrund des schmal zulaufenden
Grundstickszuschnitts, nur Einzelhausbebauung zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Bau-
grenzen gro3zOgig festgelegt. Dabei wurde jedoch auch auf
ausreichende Abstinde zum &ffentlichen Straenraum der
Mieterkinger Strae und des Husarenweges geachtet, um ein
gut eingegrintes Wohnumfeld fUr die Gebdude im zu
erhalten.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird fir den bebauten
nérdlichen Teilbereich abgestimmt auf die Firstrichtungen des
bestehenden Gebdudes festgesetzt.

FOr den unbebauten stdlichen Teilbereich wird die Stellung
der baulichen Anlagen wegen des schmalen Grundstickszu-
schnitts parallel zur éstlichen Grundstiicksgrenze ausgerichtet.

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind innerhalb der
Oberbaubaren Grundsticksfldichen und auf den durch
Planzeichen festgesetzten Fidichen generell zul&ssig.
Offene Stellpldize sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstuckflichen zugelassen.

Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen generell
zuldssig, auBerhalb der Oberbaubaren Fidichen, soweit sie
Gebdude sind, jedoch nur bis max. 20 m® Bruttorauminhalt.

Diese Festsetzungen dienen vor allem der Erhaltung von
ausreichend Grin- und Freifldchen und der stédtebaulichen
Ordnung an der ZufahrisstraBe zur Ortsmitte.



6.5

6.6

6.7

Anzahl der
wohnungen

Verkehrsflichen

Einfahrisbereich

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

Grinordnung

und

MaBnahmen zum
Schutz von Boden
Natur und Landschaft

Pflanzgebote

Im bestehenden Baugebiet Husarendcker Uberwiegen
Wohngebd&ude mif Eigenheimen. Fir den bisher unbebauten
sUdlichen Teilbereich wird deshallb und aufgrund der
eingeschrénkten Zufahrtsméglichkeit festgesetzt, dass je
Einzelhaus max. zwei Wohneinheiten zugelassen sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Husarendcker —
2. Anderung" umfasst wegen der im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,,Husarendcker* dort getroffenen
Festsetzungen, nicht mehr notwendigen Festsetzungen
(Freihaltefldchen. Zufahrisverbot und Larmschutzeinrichtun-
gen) auch einen Teil des StraBengrundsticks der Mieterkinger
StraBe Fist.Nr. 1346. FUr diesen Teilbereich werden dem
Bestand entsprechend, &ffeniliche Verkehrsfldchen als
FuBweg, bzw. dls Begleitfichen fUr fUr StraBenbegleitgrin
und StraBenentwdsserung festgesetzt.

Das Plangebiet wird im Bestand von Norden vom Husaren-
weg aus erschlossen,

Um auch bei Grundsticksteilung eine eigenstdndige
ErschlieBung zu ermdglichen, wird eine Zufahrt von der
Mieterkinger StraBe aus zugelassen.

Der Zufahrisbereich wird durch Planzeichen festgesetzt.

An der GrundstUckszufahrt sind die erforderlichen Sichtfelder
in einer H&éhe von 0,80 m bis 2,50 m von jeglichen Sichtbehin-
derungen freizuhalten,

FUr die Ubrigen Bereiche entlang der Mieterkinger StraBe und
im EinmUndungsbereich des Husarenweges werden, auch
wegen des bestehenden Hohenunterschiedes, keine Ein- und
Ausfahrten zugelassen.

Zur Durchgrinung des Wohngebietes an der ZufahrtsstraBBe
zum Ortszentrum und zum Schutz von Boden, Natur und
Landschaft werden Festsetzungen zur Bepflanzung und fGr
MaBnahmen auf den privaten GrundstUckflichen getroffen.

Auf den privaten GrundstUcken ist je angefangene 500 m?
GrundstOcksfléiche 1 hochstdmmiger Laubbaum oder
Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die B&ume missen
dauerhaft unterhalten und bei Verlust mit Gehdlzen gem.
Pflanzliste ersetzt werden.

Da neu gepflanzte Bume mehrere Jahre Entwicklungszeit
bendtigen, wird empfohlen, die bestehenden Obstbdume
entlang der Mieterkinger StraBe soweit als moglich zu
erhalten.



Artenschuiz

Niederschlagswasser
Bodenschutz

Bei der Gestaliung der AuBenanlagen missen die nicht Uber-
bauten und nicht befestigten Grundsticksflichen mit
bewachsenem Boden als Grinfldchen angelegt und
daverhaft als solche unterhalten werden. Flichenhafte
Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind nicht zuldssig.
Diese Festsetzung dient zum einen der Verbesserung der
Artenvielfalt (Pflanzen, Insekten, Voégel) innerhalb der
bebauten Bereiche.

Zum anderen erwdrmt sich offener, begrinter Boden unter
Sonneneinstrahiung deutlich weniger und langsamer, als mit
Steinschittungen bedeckte FiGichen und trégt so zur
Hitzeregulierung in den innerdrilichen Bereichen bei.

Zum Schuiz von nachtaktiven Insekten dirfen fUr die
AuBenbeleuchtung nur Leuchten mit einer Lichtpunkthdhe
von max. 4,5 m, mit nach unten gerichtetem Lichtsirahl,
insektendicht geschlossenem Gehduse und insektenfreund-
lichem Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von max. 3000 Kelvin
verwendet werden. Hierzu wird auch auf die Vorgaben des
neu gefassten § 21 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
hingewiesen.

FOr Photovoltaikanlagen dirfen nur Module verwendet
werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren.

Zum Artenschuiz (Végel und Flederméuse) dUrfen Gehdlz-
fallungen fUr die Baufeldfreimachung nurim Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Der Abbruch des
Nebengebdudes ist in der Zeit vom 01. September bis zum 31.
Marz artenschutzrechtiich unbedenklich.

Im Plangebiet werden aus Grinden des Gewdsser- und
Bodenschuizes, sowie zur Enflastung der gemeindlichen Ab-
wasserbeseitigungsanlage Vorgaben zur Behandlung des
anfallenden Niederschlagswassers getroffen.

Bei Neubauvorhaben muss das auf den Dachfldchen und
den befestigten Fldichen anfallende Niederschlagswasser
soweit als moglich Uber begrinte Mulden mit mind. 30 cm
grasbewachsener Oberbodenschicht versickert werden. Ist
eine Versickerung, z.B. wegen nicht ausreichender Sicker-
fahigkeit des Untergrundes nicht moglich, muss das Nieder-
schlagswasser in Retenfionsr&iumen (begriinte Mulden oder
Zisternen) zurlckgehalien werden und darf nur verzdgert in
den gemeindlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Um den Einfrag von Schwermetdllen in den Vorfluter zu
vermeiden, darf fUr die Dacheindeckung unbeschichietes
Kupfer, Zink oder Blei nicht verwendet werden.
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6.8

H&henlage der
Gebdude

7.2

Ver- und Enfsorgung
Versorgung

Wasser

Strom

Telekommunikation

Erdgas

Entsorgung
Abwasser

Bodenversiegelungen und Untergrundverdichtungen missen
auf das unabdingbare MaB begrenzt werden. Fir die
Befestigung von SteliplGizen dirfen nur wasserdurchiéissige
Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke oder
andere wasserdurchldssige Materialien verwendet werden,
fur Zufahrten, Zuwege und sonstige befestigte Fldchen soweit
als moglich.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH=RohfuBboden) der
Gebdude wird, abgestimmt auf den vorgefundenen Bestand
bzw. die Hohenlage des ndrdlich angrenzenden FuBweges
festgeseftzt.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Hauptgebdude darf
max. 30 cm Uber oder unter der festgesetzten Hohe liegen.

Das Plangebiet ist im Bestand versorgungstechnisch vom
Husarenweg aus erschlossen.

Das Plangebiet ist durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz der gemeindlichen Wasserversorgung mit
Trinkwasser versorgt.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt im Bestand Gber das
Leitungsnetz der Netze BW GmbH.

Das Plangebiet hat im Bestand Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom.

Eine Versorgung mit Erdgas ist Ober das Leitungsnetz der
Netze Gesellschaft Sidwest mbH mdglich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Bestand durch Anschluss
an den gemeindlichen Mischwasserkanal im Husarenweg mit
Ableitung zur Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
Herbertingen.

Die Gemeinde Herbertingen erarbeitet derzeit eine Konzep-
tion zur Sanierung der Abwasserentsorgung. In einem ersten
Schritt sollen zwei Pufferbecken und ein Mess- und Regel-
system fir die gesamte Abwasserbewirtschaftung erstellt,
bzw. in die vorhandenen Pufferbecken eingebaut werden.
Damit kann die Abwasserentsorgung fUr die Vorhaben im
Planbereich sichergestellt werden.
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Niederschlagswasser
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8 Fldchenbilanz

Gemeinde Herbertingen
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Gefertigt:

Kasten

Architekten
Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Bei der Errichtung von neuen Gebduden muss das auf den
Dachfli&chen und den befestigten Fldchen anfaliende
Niederschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es
anfalit versickert werden. Der Uberlauf von Versickerungs-
mulden muss an den Mischwasserkanal angeschlossen
werden.

Ist Eine Versickerung nicht moglich {z.B. kein sickerfdhiger
Untergrund), muss das Niederschlagswasser in Retentions-
r&umen {begrinte Mulden oder Zisternen) zurickgehalten
werden und darf nur verzdgert in den gemeindlichen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Die festen Abfallstoffe werden durch den Eigenbetrieb
Kreisabfallwirtschat des Landkreises Sigmaringen beseitigt.

Gesamifiache

innerhalb des Geltungsbereiches 2.198 m? 100 %
Offentliche Verkehrsfléachen

FuBweg und Begleitfldchen

an der Mieterkinger StraBe 358 m? 163 %
Baufltichen 1.840 m? 83.7 %
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1 Bauliche Gestaltung
der Baukodrper

1.1 Dachform

1.2 Dachneigung

Gemeinde Herbertingen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zu den Ortlichen Bauvorschriften
~Husarendcker - 2. Anderung*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fUr die bauliche Gestaltung der
Baukdrper erlassen.

Die ortlichen Bauvorschriften sollen vor allem sicherstellen,
dass sich nevue Wohngebd&ude in die vorgefundene Haus-
und Dachlandschaft im Wohngebiet Husarendcker einfigen.

FUr die Hauptgebdude im nordlichen bebauten Bereich wird,
mit RGcksicht auf das Ortsbild, die Bauvorschrift des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Husarendcker
Ubernommen. In den Bereichen mit Nutzungsschablone A
werden fUr die Hauptgebd&ude nur Satteld&cher zugelassen.

FOr untergeordnete Anbauten, Dachaufbauten, sowie fOr
Garagen, Uberdeckte Stellpldtze und Nebenanlagen sind
auch Pult- und Flachddcher zugelassen, sodass fir die
Bauherren dennoch ausreichend Gestaltungsfreineit
verbleibt.

Die bestehenden Gebdude im Wohngebiet Husarendicker
weisen Uberwiegend Satteld&cher, vereinzelt auch
Walmdéacher auf. Damit sich die geplanten Gebdude im
Bereich der kleinrumigen Erweiterung einfigen, werden in
den Bereichen mit Nutzungsschablone B geneigte Dacher in
Form von Sattel-, Walm- und Puitd&chern zugelassen. Um
den Bauherren bei Neubauvorhaben die Mdglichkeit fir eine
zeitgemdBe Gestaltung zu geben, werden in Bereichen mit
Nutzungsschablone B auch Hachddcher zugelassen.

FOr Sattelddcher in den Bereichen mit Nufzungsschablone A
sind, angepasst an den Gebdudebestand, Dachneigungen
von 15° bis 45° zuldssig.

FOr Sattel- und Walmdd&cher in den Bereichen mit Nutzungs-
schablone B sind, um den Bauherren Gestaliungsireiheit zu
gewdhren, Dachneigungen von 15° bis 35° zugelassen.

FOr Pultd&cher wird die Dachneigung aus gestalterischen
Grinden auf é° bis 15° begrenzt.
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1.3

1.4

Dacheindeckung

Dachaufbauten

2.1

22

Gestaltung und
Nutzung der
unbebauten Fl&chen
der bebauten
Grundsticke

Geldande-
verdnderungen

Einfriedungen

Um die EinfGgung von neuen Baukdrpem in die Dachland-
schaft im Umfeld der bestehenden Wohnbebauung zu
befordern wird festgesetzt, dass fUr die Dacheindeckung nur
rote bis braune und hellgraue bis dunkelgraue Farbténe
zul@ssig sind.

Hachddacher sollen, soweit sie nicht mit Anlagen zur Nuizung
der Sonnenenergie belegt sind, aus gestalterischen Grinden
und zur Verbesserung der Regenwasserrickhaliung begrint
werden.

Aus gestalterischen Gronden sind Dachaufbauten erst ab
einer Dachneigung des Hauptdaches von 32° als stehende
oder als abgeschleppte Gauben zugelassen.

Die Lange der Dachaufbauten darf in der Summe nicht mehr
als die Halfte der jeweiligen Gebdudeldnge betragen.

GeléndeverGnderungen zur Anpassung des Geldindes an die
Verkehrsfléichen, die Gebdude und die Nachbargrundsticke
sind als Anbdschungen Abgrabungen und mit StUtzmavern
zugelassen.

Die Hbhe der Geltindeveranderungen darf bezogen auf das
bestehende Gelande max. 1,00 m HOhe betragen.

Aus stadtebaulichen und gestaiterischen Grinden werden
for das an die bebauten Bereiche des Wohngebietes
Husarendacker angrenzende Plangebiet Regelungen fir die
Ausbildung von Einfriedungen getroffen.

Als Einfriedungen zul&ssig sind geschnittene und frei-
wachsende Hecken und in die Bepflanzung infegrierte
Maschen- oder Spanndrahfziiune, sowie Holzzdune.
Die Hohe der Z&une darf dabei max. 1,20 m betragen.

Massive Gartenmauern, Wainde, Sockelmauern oder
Gabionen sind, sind mit Ausnahme derin Nr. 3.2.1 der
ortlichen Bauvorschrifien (siche Textteil) genannten
StOtzmauern, nicht zugelassen.

14



3 Erhdhung der

Stellplatzverpflichtung

for Wohnungen

Gemeinde Herberfingen
Oriliche Bauvorschriften
~Husarenacker -

2. Anderung*

Begrindung
10.10.2022

Gefertigt:

Kasten

Architekten
Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Um bei dem eingeschrankten OPNV-Angebot im léndlich
strukturierten Raum den Parkdruck auf die dffentlichen
Verkehrsflichen zu minimieren und Behinderungen und
Gefdhrdungen anderer Verkehrsteilnehmer durch parkende
Fahrzeuge am StraBenrand zu vermeiden, werden &riliche
Bauvorschriften zur Erhdhung der Steliplafzverpflichtung fur
Wohnungen erlassen.

Die Steliplatzverpflichtung fir Wohnungen mit mehr als 50 m?
Wohnflche wird auf 2 Stellpléize je Wohneinheit erhdht.
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