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Satzung und Begriindung

Prdambel

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirt-
temberg (GemO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzZV)
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erweiterung Obere
Bergen” und die 5. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Obere Bergen” und Gewerbege-
biet ,Mengener Steig” in einer offentlichen Sitzung am 01.06.2022 als Satzung beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die frithzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. AuRerdem wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Aufstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erweiterung Obere Bergen”
und die 5. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet ,,Obere Bergen“ und Gewerbegebiet
~Mengener Steig” umfasst sowohl eine Teilflache des Ursprungsbebauungsplanes ,Erweiterung
Obere Bergen”, rechtskraftig seit 04.03.2021, als auch eine Teilfliche des Bebauungsplanes Industrie-
gebiet ,,Obere Bergen” und Gewerbegebiet ,Mengener Steig” (4. Anderung, rechtskriftig seit
17.06.2021). Der Bebauungsplan gilt auf den Grundsticken mit den Flursticksnummern 2024/2 TF,
2024/29 TF, 2024/51 TF, 2024/57 TF, 2024/75 TF, 2024/82 TF (TF=Teilfliche) der Gemeinde Herbert-
ingen und hat eine Gesamtflache von ca. 5,02 ha.

Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erweiterung Obere Bergen” und die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Industriegebiet ,Obere Bergen” und Gewerhegebiet ,Mengener Steig” besteht aus der
Satzung vom 01.02.2022 mit planungsrechtlichen Festsetzungen und einer beigefligten Begriindung.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. 1 5. 4147).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
{BGBI. I S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v.
14.juni 2021 (BGBI.1S. 1802)
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Préaambel N

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vam
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. 1 5. 1802)

- Gesetz (ber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 {GBI. S. 65)

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010, letzte berlck-
sichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezem-
ber 2021 (GBI. 2022 5. 1, 4)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 {BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Art. 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 {(BGBI. | 5. 3908) geandert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemQ) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen hat in der Sitzung vom 16.02.2022 die 1. Anderung
des Bebauungsplans "Erweiterung Obere Bergen" und 5. Anderung des Industriegebietes "Obere
Bergen” und Gewerbegebiet "Mengener Steig" gem. §13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 24.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht,

2. Zudem Entwurf des Bauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung
vom 01.02.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2022 bis 06.05.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom
01.02.2022 wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2022 bis
06.05.2022 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Herbertingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.06.2022 die 1. Anderung
des Bebauungsplans "'Erweiterung Obere Bergen” und 5. Anderung des Industriegebietes "Obere
Bergen” und Gewerbegebiet "Mengener Steig" mit den planungsrechilighen Festsetzungen in der
Fassung vom 01.06.2022 als Satzung beschlossen.

Herbertingen, deno_z.gém\/
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Prdambel

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans , Erweiterung Obere Bergen” und
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet ,,Obere Bergen” und Gewerbegebiet ,Menge-
ner Steig” gemaR § 13 BauGB, bestehend aus Satzung und Begriindung in der Fassung vom
01.06.2022 dem Gemeinderatsbeschluss vom 01.06.2022 zu Grunde

Herbertingen, den@.@. o8
/ Magnus Hoppe,
Biirgermeister

und diesem entspricht.

In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Obere Bergen” und die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Industriegebiet ,Obere Bergen” und Gewerbegebiet ,Mengener Steig” gemaf § 13
BauGB der Gemeinde Herbertingen tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom 2_326— 2021

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
agnus+aope,
Blirgermeister

Herbertingen, den'z_?.ng_olz—

www.lars-consult.de Seite 6 von 14
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Satzung und Begriindung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

B SATZUNG

Bei der gegenstandlichen Bebauungsplanénderung handelt es sich um eine ausschliellich textliche
Anderung zum MaR der baulichen Nutzung, welche fiir den Anderungsbereich anstelle der bisher zu-
ldssigen Gebdudehohen von 12,0 m bzw. 14,0 m eine einheitliche Gebdudehohe (Dachhdhe) von
20,0 m zuldsst.

Die nachfolgende ergdnzende Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung gilt nur fiir den Ande-
rungsbereich (siehe Lageplan Anlage 1).

Alle weiteren textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen der rechtskriftigen Ursprungsbebau-
ungsplane ,Erweiterung Obere Bergen” und Industriegebiet ,Obere Bergen” und Gewerbegebiet
~Mengener Steig” (4. Anderung) der Gemeinde Herbertingen, in der jeweils giiltigen Fassung, gelten
vollumfanglich weiter.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1 MaR der baulichen Nutzung

Die textlichen Festsetzungen zur Dachhéhe {Geb3udehdhe) werden fiir den Anderungsbereich wie
folgt neu gefasst:

DH= Dachhdhe (DH)

max. 20 m

Maximal zuldssige Dachhéhe in Meter,
hier: 20 m.

Gemessen ab der Gelidndeoberkante des bestehenden Gelandes bis
zum hochsten Punkt des Geb3udes.

Die Dachhdhe bezieht sich bei Sattel-, Pult- und Sheddachern auf die
hochste Stelle des Firstes. Bei Flachddchern auf die Oberkante der
Dachattika.

Ausnahmen von der zuldssigen Dachhohe fir technische Dachaufbau-
ten, Silos und Kamine sind zuldssig.
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Satzung und Begrindung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinderat Herbertingen hatam _ .. in einer 6ffentlichen Sitzung die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,,Erweiterung Obere Bergen” und die 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Industriegebiet ,,Obere Bergen” und Gewerbegebiet ,Mengener Steig” gemaR § 13 BauGB be-
schlossen und der Entwurf, bestehend aus Satzung und Begriindung in der Fassung vom 01.02.2022
gebilligt. Ziel der Bebauungsplanénderung ist eine Anhebung der zuldssigen Dachhdhe auf ein fir Ge-
werbe- und Industriegebiete erforderliches MaB, um den bereits ansissigen produzierenden Betrie-
ben weitere rdumliche Entwicklungsmoglichkeiten zu geben und gleichzeitig eine effizientere Ausnut-
zung der Bauflachen im Hinblick auf das Flachenspargebot zuzulassen.

2 Lage und Gebietsbeschreibung

Die Lage des Anderungsbereiches befindet sich am siidlichen Ortsrand der Gemeinde Herbertingen
im Industriegebiet Obere Bergen. Im Siiden grenzt an das Naturschutzgebiet und Landschaftsschutz-
gebiet ,, Olkofer Ried” an. Der gegenstindliche Anderungsbereich ist derzeit noch nicht bebaut und
umfasst eine Flache von ca. 5,02 ha. Im nordlichen Bereich grenzen unmittelbar bestehende Indust-
riegebdude und Lagerflichen an. {(vgl. Abbildung 1).

Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches im Industriegebiet Obere Bergen, Gemeinde Herbertingen
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Satzung und Begrindung

Anwendbarkeit vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

3 Anwendbarkeit vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans , Erweiterung Obere Bergen” und die
5. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet ,,Obere Bergen” und Gewerbegebiet , Mengener
Steig” werden im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Durch die Anhe-
bung der Gebdudehdhen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Mit der Anderung wer-
den keine wesentliche Anderung der Umweltauswirkungen erwartet. Eine Pflicht zur Durchfilhrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG besteht nicht. Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter tiegen nicht vor. Auch die
Belange des Artenschutzes und die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), die dem Ursprungs-
bebauungsplan zugrunde liegen, bleiben durch die geplante Bebauungsplandnderung unverandert
giiltig (vgl. auch Kap. 6).

Aus diesen Grinden wird von der Umweltpriifung und der Aufstellung eines Umweltberichtes gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Im Verfahren wird von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Information verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen und gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Unterrich-
tung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfalit. Sensible bzw. geschiitzte 6kologi-
sche Strukturen/Lebensraume sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Im Rahmen der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau /
Herbertingen — Sachliche Teilfortschreibung ,Gewerbe ist der Anderungsbereich als Gewerbefliche
dargestellt. Der rechtliche Abschluss des Verfahrens wird in Kiirze (Marz 2022) erwartet.

Sudlich der Gewerbeflachenausweisung ist eine dkologische Pufferzone von mindestens 70 m sowohl
zum Landschaftsschutzgebiet, als auch zum Naturschutzgebiet ,Olkofer Ried” einzuhalten.

i
| Planung

Planung ‘ Abb. 2: Darstellung des Plangebietes in der
B 1- Anderung des Flichennutzungsplanes der
Grenze des Anderungshereiches 1.3 |

{ca.5,71 ha)

Gewerbebauflache {ca. 2,29 ha}
"Erweiterung Obere Bergen”

Gkologische Pufferzone zum LSG
und NSG (ca. 3,42 ha}

Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau /
Herbertingen
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Satzung und Begriindung

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der vorzeitige Bebauungsplan ,,Erweiterung Obere Bergen”, der im Wesentlichen den gegenstindli-
chen Anderungshereich umfasst, wurde vom Landratsamt Sigmaringen mit Schreiben vom
16.02.2021 genehmigt und ist seit 04.03.2021 rechtskraftig. Hier ist eine Héhenentwicklung der Ge-
baude bis 14 m tiber Geldnde zulassig.

) .
2024151 = 2024/28

Industriegebiet
"Obere Bergen”

2024157

/'f ~ . ! . 2024/40 b |

g3

2024i75

H8G |
939001000263
Gikofer Ried
|
A VSG‘\V (=
935003000012 v
Olkofer Rird & “
A
. I
& GRZ0:8 el ‘\« I
f//‘ b = | S
3 5 - aasgie SOFWPDY DH= 4 2024/55
o . SH mex 14m +

Abb. 3: Darstellung des Ursprungsbebauungsplanes Industriegebiet , Erweiterung Obere Bergen” mit Anderungsbereich (rot)

Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches umfasst eine Teilfliche des Ursprungsbebauungsplanes
des Industriegebietes ,Obere Bergen” und Gewerbegebiet ,Mengener Steig”. Hier ist eine Gebdude-
hohe bis 12,0 m sowie eine 3-geschossige Bauweise festgelegt.
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Beschreibung der textlichen Plandnderung

. L et N 7, S

Abb. 4: Darstellung des Uzau}gsb-ebauu};planes Industriegebiet Industriegebiet ,Obere Bergen” und Gewerbegebiet
Mengener Steig” mit Anderungsbereich

5 Beschreibung der textlichen Plandnderung

Mit der gegensténdlichen Bebauungsplaninderung sollen kompakte Baukdrper bei gleichzeitig effizi-
enterer Ausnutzung der Baufldchen erreicht werden, um einerseits den aktuellen Erweiterungsbedarf
der angrenzenden Industriebetriebe hinsichtlich der technischen Anforderungen an die Gebaudekon-
struktionen zu ermdglichen und andererseits einen Beitrag zur Vermeidung des Flachenverbrauchs
zu leisten. Damit sollen die im Industriegebiet vorhandenen Nutzungen in ihrem Bestand gesichert
und noch bestehende Brachflachenpotentiale fir zuklnftige Erweiterungsoptionen der bereits beste-
henden Industriebetriebe genutzt werden. Demnach ist es erforderlich, im Anderungsbereich eine
Geb&dudehdohe von 20,0 m zuzulassen.

Mit der geplanten Erhéhung der zuldssigen Gebaudehdhen um ca. 6,0 m bzw. ca. 8,0 m werden nur
geringe Auswirkungen auf die Nachbarschaft erwartet, da

e das Plangebiet nicht in unmittelbarer Nahe zu Wohnbaugebieten liegt und dieses bereits
heute durch Industrie- und Gewerbebauten sowie durch eine hohe technische Infrastruktur
mit Hochspannungsmasten {Umspannwerk Herbertingen) gepragt ist. Negative Auswirkun-
gen auf die Wohnqualitat liegen nicht vor.

* keine wesentliche Beeintrdchtigung der StraRen- und Ortsrandsituation vorliegt, da sich das
Plangebiet abseits von bedeutenden Ortseingangsstralen befindet und keine bedeutsamen
Sichtachsen betroffen sind.
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Satzung und Begriindung

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

e die geplante H8henentwicklung der Gebdude durch die bereits festgesetzte Pufferzone und
Randeingriinung zum Olkofer Ried sich in das Landschaftshild einfligt und keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgebiet Olkofer Ried im Siiden (z.B. durch Beschattung) erwar-
tet werden.

e kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf fir Natur und Landschaft besteht.

6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die vorliegende Planung wirkt sich ausschiieRlich auf die zuldssigen Gebdudehdhen im Anderungsbe-
reich aus. Der Gesamtversiegelungsgrad und die Art der baulichen Nutzung bleiben unverandert.
Demnach liegen mit der geplanten Bebauungsplandnderung keine Beeintrachtigungen bzw. Auswir-
kungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (FFH und Vogelschutz-
gebiete) var, noch sind Beeintrachtigungen in den Schutzgltern Mensch, Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und Sachgliter sowie der Landschaft zu erwarten.

Die geplante Gebaudeerhdhung fiihrt zwar nur zu einer geringflgigen Veranderung des Landschafts-
bildes bzw. dem landschaftlichen Umfeld. Es besteht jedoch, wie bereits ausgefihrt, kein direkter
Siedlungsbezug zu bestehenden Wohn- und Mischgebieten. Auch bei Anwendung der Erganzungen
zum gemeinsamen Bewertungsmodell LKR BSK, RV, SIG, zuldssig nur fiir Eingriffs- Kompensationsbe-
wertung nach § 15 BNatSchG, § 1a BauGB und Okokonten nach § 135a BauGB {Abschnitt 5 Naturgut
Landschaftsbild / Erholung) besteht kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf im Schutzgut Landschaftsbild,
da der Schwellenwert fur die Bewertung des Wahrnehmungskoeffizienten in der Wirkzone 1 0,1 und
in der Wirkzone 110,05 {Kategorie C = bei relativ grofRen Vorbelastungen dhnlicher Art und Eingriffs-
objekten bis 60 m Hohe) nicht Gberschritten wird. Durch die bereits festgesetzte Randeingriinung im
Stden ist weiterhin eine vertragliche Ortsrandsituation sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange der Denkmalpflege:

Bei dem Schutzgut Kultur und Sachglter waren die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld lie-
genden Kulturdenkmale der Heuneburg und der Bettelbiihl Grabhigelgruppe zu prifen.

Die vorlaufige Einschatzung des Landesamtes fur Denkmalpflege, dass aufgrund der Vorbelastung des
Ortsbildes die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes in dem dahinterliegenden Areal grund-
satzlich keine weitere gravierende Sichtbeeintrachtigung der maBgebenden Kulturdenkmaler be-
steht, ist zutreffend. Das Plangebiet befindet sich nicht im direkten Umfeld der Kulturdenkmale Heu-
neburg bzw. Bettelbiihl Grabhigelgruppe. Die Bettelblihl Grabhiigelgruppe liegt im Vergleich zur
Heuneburg wesentlich tiefer im Donautal, so dass kein direkter Blickbezug auf das Plangebiet durch
die vorgelagerte Bebauung und technische Infrastruktur (B32) besteht. Von der Heuneburg liegt der
Anderungsbereich in einer Entfernung von ca. 3,6 km. Zie! der Bebauungsplananderung ist eine An-
hebung der zuldssigen Dachhohe im rechtskraftigen Bebauungsplan von derzeit 12m bis 14m auf
eine Gebdudehohe von max. 20m, um ein flir Gewerbe- und Industriegebiete erforderliches bauli-
ches Mal fir bereits anséssige produzierende Betriebe bereitzustellen.
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1. Anderung Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" und 5. Anderung Bebauungsplan Indust- LAR S
riegebiet "Obere Bergen" und Gewerbegebiet "Mengener Steig" gemiR § 13 BauGB consult
Satzung und Begriindung

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Mit der geplanten Erhdhung der Gebdude um ca. 6,0 m bzw. ca. 8,0 m werden dennoch keine maR-
gebenden Auswirkungen auf die Kulturdenkmale erwartet, da

e das Plangebiet heute bereits durch die im Vordergrund in Richtung der nérdlich gelegenen
Heuneburg stehenden hohen technischen Infrastruktur mit Hochspannungsmasten (Um-
spannwerk Herbertingen) sowie dem Industrie- und Gewerbegebiet ,,Untere Bergen” mit
Hallen- und Gebdudeh&hen von 16m bis 30 m {Hochregallager Zollern) geprégt und vorbe-
lastet ist.

e Aufgrund der grofRen Entfernung (ca. 3,6 km) des Plangebietes von der Heuneburg (Ziegel-
mauer Wehrgang), noch aus dem Plangebiet heraus, bestehen bedeutende Blickbeziehun-
gen, die durch die Planung maligebend beeintrachtigt werden kénnten. Das landschaftliche
Umfeld um die Kulturdenkmalstatte Heuneburg bleibt somit weiter von der weitestgehend
offenen und unverbauten Donauebene gepréagt. Das Plangebiet {Obere Bergen) wird durch
die im Vordergrund befindlichen Industrie- und Gewerbebauflichen (Untere Bergen) wei-
testgehend verdeckt. Dies belegt auch der nachfolgende Blick von der Heuneburg (Wehr-
gang Ziegelmauer) in Richtung des Plangebietes:

sodu ‘| Heuneburg

39 '€ & IBUET

FaED

_.- - \ ‘ Obere Bergen ; .
Iz\ ange Wissen LU _'.'-: ;
| Fi L w,a;)L. - '\".: \ - _.»/,

y

YR
650,9 lm’:}‘ ‘yl‘o -/{
A S N A

Abb. 5: Ubersichtslageplan Kulturdenkmal Heuneburg
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1. Anderung Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" und 5. Anderung Bebauungsplan Indust- L

riegebiet "Obere Bergen" und Gewerbegebiet "Mengener Steig" gemaR § 13 BauGB consult
Satzung und Begriindung

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Bereich 1. Anderung
Hochregallager GE Obere Bergen

(GE Untere Bergen)

Abb. 6: Fotomontage: Blick vom Betrachter am Standort Ziegelmauer (Heuneburg) zum Plangebiet Obere Bergen, Quelle
LARS consult GmbH

Durch das im Vordergrund liegende Gewerbegebiet ,,Untere Bergen” mit seinen bis zu 30 m hohen
Gebauden (Hochregallager) wird das landschaftlich gepragte Umfeld des Kulturdenkmales nicht wei-
ter verschlechtert.

Zu Bodenarbeiten im Bereich der angrenzenden Ausgleichsflache:

Bei der Herstellung der Ausgleichsflache flir Naturschutz und Artenschutz {siehe Abb. 3) ist das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege vor Beginn der Bauarbeiten entsprechend zu informieren.

Insofern werden die Schutzgiiter durch die vorliegende Planung nicht maRgeblich weiter beeintrich-
tigt.
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