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Erganzungssatzung “Saulgauer StraBe*
Mieterkingen

in der Gemeinde Herbertingen
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1. Allgemeines

2. Raumlicher
Geltungsbereich

3. Raumliche und
strukturelle Situation

4. Bestehende Rechts-
verhaltnisse:

5. Ubergeordnete Planun-
gen und Vorhaben:

Die in der Erganzungssatzung abgegrenzte Flache ist unbe-
baut. Im Norden und Osten schlief3t sich das Gebiet an eine
landwirtschaftliche Grinflache und im Siden/Sitdwesten an
bestehende Wohngebdude sowie ein Wohn- und Gewerbe-
gebaude und einen Hof mit Scheunen und Stéllen an. Der
Geltungsbereich umfasst eine bisher als Garten genutzte
Grunflache. Durch die Erganzungssatzung erfolgt eine Ab-
rundung der innerortlich vorhandenen Strukturen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs fir die Erganzungs-
satzung wird wie folgt begrenzt:
gemal Planeintrag

Im Nord/Westen
durch einen landwirtschaftlichen Weg (Parzelle 1345)

Im Norden
durch die Grunflache (Parzelle 1334)

Im Nord/Osten
durch die Grinflache (Parzelle Teil 232/2)

Im Osten
durch bebaute Grundstiicke (Parzellen 232/1 und 232/2)

Im Stden
durch das bebaute Grundstlicke (Parzelle Teil 232)

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Flst. 232/4,
Teil FIst. 232 und Teil Flst. 232/3, Gemarkung Mieterkingen

Der Planungsbereich liegt in Herbertingen im Ortsteil Mieterkin-
gen. Der Umgebungsbereich wird gepragt durch direkt angren-
zende landwirtschaftlich genutzte Flachen, ein Wohn- und Ge-
werbegebaude sowie eine Hofstelle aber auch durch angren-
zende Wohnbebauung.

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft vom 31.12.2010 ist die Flache des Plan-
gebietes als ,gemischte Bauflache® enthalten und fiur eine
bauliche Nutzung vorgesehen.
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6. Notwendigkeit der Beb.-
Plan-Aufstellung

7. Ziele und Zwecke der
Planung

8. Eigentumsverhaltnisse:

9. Erschlieung:

10. Bauliche Nutzungen:

11. Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen:

AN

Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan

Fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist die Lage des
Grundstlicks von besonderer Bedeutung. Wahrend innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich)
grundsatzlich gebaut werden darf, ist eine Bebauung im Au-
Renbereich nach § 35 BauGB nur unter bestimmten Voraus-
setzungen bzw. einer Privilegierung zulassig. Die Abgren-
zung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile vom unbe-
bauten Auflenbereich ergibt sich aus der tatsachlichen of-
fentlichen Situation. Oftmals ist die Zuordnung eines Grund-
stliicks zum Innen- oder Aul3enbereich strittig. GemaR § 34
Abs. 4 BauGB werden die Gemeinden ermachtigt die Gren-
zen des Innenbereichs in einer Satzung festzulegen. Die
Erganzungssatzung regelt somit die raumliche Abgrenzung
des unbeplanten Innenbereichs vom AulRenbereich.

Mit der Aufstellung dieser Erganzungssatzung soll die raumli-
che Abgrenzung des unbeplanten Innenbereichs vom Aufen-
bereich geregelt und damit auch die Ortslage abgerundet wer-
den.

Der Planungsbereich liegt und bleibt im Privateigentum.

Der gesamte Planungsbereich wird Uber die vorhanden priva-
ten Grundstiicke erschlossen. Eine weitergehende Erschlie-
Rung durch die Gemeinde ist nicht vorgesehen.

Die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich die-
ser Satzung liegenden Grundstlicke orientiert sich an der Um-
gebungsbebauung.

Zusatzlich zur zeichnerischen Abgrenzung kénnen in der Er-
ganzungssatzung einzelne stadtebauliche Festsetzungen ge-
troffen werden, hierauf wird jedoch verzichtet.

Es sind hier keine weiteren Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen vorgesehen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die
Bestandsgrundstiicke.
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12. Gestalterische Vor-
schriften:

13. Auswirkungen:

14. Verfahren

15. Umweltschutz, Eingrif-
fe in Natur und Land-
schaft mit Ausgleichs-
bilanzierung:

16. Beteiligung der Birger
und Trager offentli-
cher Belange:

17. Plandaten:

18. Kosten:

Anerkannt:
Herbertingen,

Blrgermeister Hoppe

Gestalterische Vorschriften werden nicht vorgesehen.

Die Erganzungssatzung fihrt die vorhandene Nutzungsstruk-
tur konsequent entsprechend der stadtebaulichen zukulnftigen
Gesamtzielsetzung im Flachennutzungsplan weiter.

Aufstellung der Erganzungssatzung nach § § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB. Das Gebiet schliel3t unmittelbar an den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil an und rundet das Ortsbild
dadurch ab.

Die vorgesehenen Entwicklungsbauten dienen dem mittlerwei-
le etablierten Gewerbebetrieb, welcher neben diesen Malf3-
nahmen auch einen Erweiterungsbau am Bestandsgebaude
plant. Es ist damit ein rdumlich-funktionaler Zusammenhang
zu der Hauptnutzung ,Mischgebiet” mit Wohnen und Gewerbe
gegeben. Im unmittelbaren Bereich befinden sich zudem meh-
rere landwirtschaftliche Gebaude. Das Baugrundstiick wird
demnach, wie in § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gefordert, ,durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend

gepragt”.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmalf} zu
beschranken.

Der vorhandene Baumbestand entlang der Grundstticksgrenze
soll soweit aus Verkehrssicherungspflicht méglich dabei erhal-
ten bleiben bzw. erganzt werden.

Der bendtigte Kompensationsbedarf fir den Eingriff ist von
den Eigentumern im Zuge der Realisierung der einzelnen Vor-
haben zu prifen und zu erbringen.

Sowohl die Biirger wie auch die Trager Offentlicher Belange
werden entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen ange-
hort.

Das Verfahrensgebiet umfasst ca. 3.300 m?
Es entstehen hier aulter den Planungs- und Verfahrenskosten

keine weiteren Kosten wie z.B. ErschlieBungskosten fur die
Gemeinde Herbertingen.

Aufgestellt:
Herbertingen,

Blrgermeister Hoppe



