BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan "Kirchicker", Mieterkingen, Gemeinde Herbertingen

Rechtsgrund1aggn

1. §§ 1 - 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18, 08 1976 (BGBL. 1 Seite 2256) -BBauG- zuletzt gedndert am 06. 07 1979.

2. $§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 {BGBL. 1
Seite 1763) BauNVO- _

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie liber die Darstel-
Tung des Pianinhaites -PlanZV- vom 30.07.1981.

4. §§ 3, 6, 7, 13, 73 der Landesbauordnung fiir Baden- -Wiirttemberg -LBO-
in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770).

Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungén {§ 9 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemaB § 4 BauNVO) entsprechend den Einschrieben
im Plan. Schank- und Speisewirtschaften 51nd nicht zulassig.

1.2 MaB der bau11chen Nutzung

§% 16 - 21 Baunutzungsverordnung, entsprechend den Einschrieben im Plan.
1.3 = Bauweise |

§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung "Offene Bauweise"

entsprechend den Einschrieben im Plan, Fiir Garagen ist entsprechend

den Einschrieben im Plan auch "Abweichende Bauweise" mog]1ch Siehe

Z1ff 1.5 Abs. 3.

1.4 Uberbaubare GrundstUcksf1achEn

In den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung zuldssig.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festge]egt

Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in der nicht uber-
baubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zuldssig unter den nac ﬁ?olgen»
den Einschrankungen:

1. Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter fo]genden Voraussetzungen
zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt
werden:

D1e Grundfldche darf maximal 15 m?2 und die Firsthohe 3 20 m, gemessen
vom vorhandenen Geldnde n1cht uberschre1ten



Der Einbau von Aufentha]tsraumen, Aborten und Feuerstitten ist n1cht
zugelassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

" Dachform : Satteldach 32° bis 40° Dachneigung
Dacheindeckung : Holz- oder Zieqe]eindeckunq oder Eindeckung entspre-
chend den Festsetzungen im Bebauungsplan fiir das
Hauptqebaude
. Gewdchshiduser

Die Erstellung von Gewachshdusern kann unter folgenden Voraussetzun-
gen zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus nicht beeintrich-
tigt werden:

Die Grundfliche darf max. 8 m2 und die Firsthdhe 2,00 m, gemessen vom
vorhandenen Gelande, nicht Uberschreiten.

. Oberdachte Freiplatze

Die Erstellung'VOn iiberdachten Freipldtzen kann unter folgenden Voraus-
setzungen zuge1assen werden, sofern Belange des Stddtebaus nicht be-
eintrachtigt werden: :

Die Grundfliche darf 20 m2 und die Gesamthohe 2,50 m, gemessen ‘vom vor-
handenen: FuBboden nicht iiberschreiten,

- Kleintierstdlie

Die Erstellung von Kleintierstdllen kann unter folgenden Voraussetzun-
gen zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus und nachbarliche
Interessen nicht beriihrt werden. Die Grundfldche darf max. 8 m2, die

Traufhohe max. 1,80 m betragen und die F1rsthohe max. 2,75 m betragen,

qemessen VO vorhandenen Gelinde.

Die unter Ziffer 1, 2 und 4 genannten Nebenanlagen sind jeweils nur ein-
mal auf einem Wohngrundstiick zuldssig.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 iiberdachte Nebenan1agen (nach Ziff. 1-4)}
zuldssig.

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmhallen, die die Grundfliche von 12 m? oder eine Hohe von
3,20 m uUberschreiten, gemessen vom vorhandenen Geldnde; stationdre
Antennenantlagen.

5,

Ausnahmsweise Zulassung von Garagen und Stellpldtzen in den nicht lber-
baubaren Grundstiicksflachen, soweit Belange des Verkehrs und des Stddte-
baus nicht beeintrachtigt werden. Weiterhin sind die fiir den Betrieb

des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilungskdsten des Stromversor-
gungsunternehmens in der nicht bebaubaren Fldche zuldssig.



1.

5

Fldachen fiir Garagen

Garagen sind am Haus im Bereich der dafiir eingetragenen Stellen zu er-
richten. Garagen mit senkrechter Zufahrt zur offentlichen StraBe miissen
von dieser einen Abstand von mindestens 5,00 m erhalten. .

| Von der Festsetzung der Stellung der Garagen kidnnen in begriindeten Fallen

Ausnahmen zugelassen werden, falls nachbarliche und stddtebauliche Inte-
ressen sowie straBenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs) nicht beeintrachtigt werden. Garagen sind als Anbau
an das Wohnhaus unter abgeschlepptem Dach oder mit Satteldach unter Ein-
behaltung der vorgeschriebenen Dachneigung zu erstellen. Begriindete Aus-
nahmen sind mdglich, falls nachbarliche und stddtebauliche Interessen
sowie straPenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs} nicht beeintrdchtigt werden.

Talseitice Garaaen im EG des Hauses sind zuldssin. Talseitiae CGaragen
mit Satteldach oder unter abgeschlepptem Dach sind aufarund der fest-
onesetzten abweichenden Bauweise ohne Einhaltuna des Crenzabstandes zu-
ldssig. Die Grenzbebauung dieser Garagen darf max. 9 m betragen.

Bergseitige Garagen sind im UntergeschoB hangaufwdrts zuldssig.
Bergseitige Garagen, die nicht im Haus integriert sind, sind mit Flach-
dach, das entweder begriint oder als Terrasse ausgebildet ist, zu bauen.
Dabei ist die Vorderkante der Garage wenigstens 1 m hinter die vordere
Hausflucht zu setzen. : '

Bauordnungérecht]iche Festsetzungen

2.0 Dachform, Héhenlage

Die Satteldicher missen symmetrische Dachneigung haben. Die angegebene EFH bezieht sich
auf die im Lageplan angegebene Position des Gebiudes.

Fir die Dachform und Dachneigung sind die Einschriebe im Plan verbindlich. Kriippelwalme
‘i)ei Satteldachern sind zulassig. Die EFH ist fiir jedes Haus und jede Garage +/- 10 cm festge-
egt.

2.1 Aufschiittungen, Abgrabungen, Leitungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschrinken und dem Gelinde
anzupassen. Der natiirliche Geldndeverlauf ist zu erhalten. Auffiillungen an der Gebaudefassade
diirfen max. 1,00 m betragen. Der Neigungswinkel der Boschung darf das Verhiltnis 1:3 nicht
uberschreiten. Die Boschungskronen sind entsprechend abzurunden.

Die notwendigen Leitungen und Masten fiir die Ortsbeleuchtung sind auch auf privaten Grund-
stiicken zu dulden.

Stitzmauern sind nur im notwendigen Umfang zulissig. Stiitzmauern sind zulassig, um Terras-
sen auszubilden oder Gelandespriinge zu iiberwinden. Dabei diirfen sie max. 1,00 m hoch sein.

Pro Grgndstiick sind max. 2 Gelindespriinge zulassig. Stiitzmauern sind in Beton, Naturstein
oder mit Holzpalisaden auszubilden. Sie missen ibergriint werden.

2.2 Garagen und Stellpliitze
Je Einfamilienhaus sind mindestens 2 Garagen bzw. Stellplitze flir PKW nachzuweisen. Fir

 jede weitere Wohneinheit ist zumindest ein weiterer Stellplatz bzw. Garage nachzuweisen.



2.3 Pflanzgebot
Das gesamte Plangebiet muB3 entsprechend seiner landschafilichen Lage mit heimischen Biu-
men und Biischen bepflanzt werden.

Hinweis:
Zu diesem Bebauungsplan gibt es eine Ortliche Bauvorschrift, in der weitere Regelungen ent-
halten sind.
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Fdr die Richtigkeit der Unter~
schrift

Die Traufhéhe ist daher wie folgt definiert:
"Die von der ErdgeschoRfuBbodenhdhe bis Schnittpunkt AuBenwand
mit Oberkante Dachhaut gemessene Traufhobhe wird auf 3,85 m festgelegt."

AufstellungsbeschluR 08.07.1992
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Anderung des BBP ,Kirchiicker
im vereinfachten Verfahren nach § 13 (1) BauGB

BeschiuB} des Gemeinderats am 13.11.1996
Veroffentlichung des Beschlusses am  22.11.1996
Beteiligung der Eigentiimer vom 22.11.1996

bis 13.12.1996

Satzungsbeschluf} am  05.03.1997

Ausgefertigt:
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