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Bebauungsplan
“Am Muhlberg Il / Zum Friedhof”
in Marbach Gemeinde Herbertingen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Ergdanzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

2. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

4. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698)
zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

5. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
entsprechend den Einschrieben im Plan

1.1.1 Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet:  § 4(3) BauNVO
Von den nach § 4(2) & (3) genannten Nut-
zungsarten sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden
L&aden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zulassig
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GRZ=0,3/0,4

GFZ =0,6

WH =6,50 m

GH =9,00 m

EFH

Skizze
zur EFH:

Mal der baulichen Nutzung §9(1)1
entsprechend den Einschrieben im Plan

—siehe Einschrieb im Lageplan- § 16(2)1
max. Grofle der Grundflache (GRZ) der bauli-

chen Anlagen je Quadratmeter Grundstlcks-

flache

max. Gré3e der Gescholflache (GFZ) § 16(2)2
je Quadratmeter Grundstlcksflache

Wandhdhe § 16(3)2
als Hochstgrenze iber Erdgescholrohfullbo-

denhdhe (EFH)

Die max. Wandhohe ist definiert als Schnitt-
punkt der AulRenwand des Hauptbaukdrpers,
also nicht an den Vorbauten, Dachvorspriin-
gen, mit der Oberkante der Dachflache
(Oberkante Bedachungsmaterial).

Bei Pultdachern ist an der niederen Traufseite
die max. zuldssige Wandhohe einzuhalten. An
der hohen Pultdachseite darf der Mittelwert
aus der Gebaude- und Wandhéhe nicht tber-
schritten werden (max. Wandhdhe + max. Ge-
bdudehohe /2 = Mittelwert)

Gebaudehdhe § 16(3)2
als Hochstgrenze Uber Erdgescholirohfullbo-

denhoéhe (EFH)

Hohenlage der Gebaude: § 9(3)
Die EFH = Erdgeschol-Rohfuflbodenhdéhe

darf bis max. + 50 cm Uber der StraRenachse

liegen, gemessen am malftgebenden Mess-

punkt. Der malgebende Messpunkt liegt mittig
zwischen den Grundstlicksgrenzen auf der
Stralenachse. Bei Eckgrundstiicken darf der

héhere Messpunkt gewahlt werden.
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BauGB

BauNVO
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BauGB
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/E\

3.2

3.2.1

3.3

3.4

3.5

4.1

411

4.2

Bauweise §9(1)2
entsprechend den Einschrieben im Plan

offene Bauweise §22
Hausformen

Nur Einzelhaus zulassig.

Baugrenze § 3(1+3)
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen  § 16(5)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
Zweckbestimmung: Ga = Garagen

Bauliche Anlagen §9(1)2+4

AuBerhalb der liberbaubaren Fldchen
zulassig sind:

nichtliberdachte Stellplatze

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindes-
tens 3,00 m Abstand zur Grundsticksgrenze.

Nebengebaude (keine Garagen) mit bis zu je
40 m?® Rauminhalt, und max. 3,25 m Gesamt-
hohe bei einem Gesamtrauminhalt bei mehre-
ren Nebengebauden von max. 60 m3. Von 6f-
fentlichen Flachen ist ein seitlicher Grenzab-
stand von min. 1,00 m einzuhalten.

Garagen und liberdachte Stellplatze.
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in-

nerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache
und in den dafiir vorgesehenen Flachen zulas-

sig.

Vor Garagentoren ist zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ein Abstand von min. 5,00 m einzuhal-
ten. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die Bau-

grenze naher als 5,00 m an die Stral’e heran-
rickt. Garagen und Uiberdachte Stellplatze

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB,
§23
BauNVO
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5.1

5.2

6.1

6.2

haben von offentlichen Flachen einen seitli-
chen Grenzabstand von min. 1,00 m einzuhal-
ten

Offentliche Verkehrsflichen § 9(1)11

Straflenflache/Gehwegflache

Sichtdreieck
Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten. Bepflanzungen max. 0,80 m hoch.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9(1)20
Entwicklung von Natur und Landschaft i. V.mit
§ (1)25a+b

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschranken. Die Belage
fur Garagenzufahrten und Stellplatze sind als
wasserdurchlassiger Belag auszufihren.
(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra-
sen, Pflasterflachen mit wasserdurchlassigen
Fugenanteilen, Rasengittersteine)

Einzelpflanzgebote

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung eines
Hochstamms der entsprechenden Pflanzliste,
Stammumfang mind. 12/14 cm.
Pflanzauswahl: wie Pflanzliste 1+2

Die Lage des Baumes auf dem Grundstiick ist
freigestellt.

Aus diesen beiden Pflanzlisten kann im ge-
samten Planungsbereich frei gewahlt werden.

Baume der Pflanzliste 1
(Baume mit grof3em Kronenvolumen)

Obsthochstammbaume
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Vogelkirsche Prunus avium

Baume der Pflanzliste 2

(Baume mit mittlerem Kronenvolumen)
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus

Im Bereich des Parkplatzes sind nur Pflanzun-
gen mit einer Hohe bis max. 2,00 m vorzuse-
hen um die Sicht auf die denkmalgeschitzte
Kirche zu erhalten.

BauGB

BauGB

BauGB
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C) HINWEISE

Offentliche Griinflache

Wohnungen §9(1)6

Pro Einzelgebaude sind maximal 3 Wohnun-
gen zuléssig

Planbereich § 9(7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundstticksgrenzen mit Grundstiicksnummer

Bestehende Gebaude

Landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich —aufgrund der
landlichen Struktur- im Anschluss an das Baugebiet
landwirtschaftliche Betriebe befinden.

Kreisstrae im Umfeld:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen im Im-
missionsbereich (Larm/Abgase) der K 8258 liegen.
Evtl. notwendig werdender aktiver und passiver
Schallschutz- oder andere Immissionsschutzmalf3-
nahmen sind vom Eigentimer selbst zu treffen. Die
Straflenbauverwaltung und die Gemeinde werden sich
an den Kosten nicht beteiligen.

TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete:

Fir allgemeine Wohngebiete gelten nach TA-Larm die
Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen
die Immissionsricht-werte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von War-
mepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen
ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geréten (Klimagerate,
Kihlgeréte, Liftungsgeréate, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)" der Bund-/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz  (LAI-
Leitfachen) zu beachten.

Miillentsorgung:

BauGB

BauGB
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Die projektierten Stichstrallen werden von Millfahr-
zeugen nicht angefahren. Die Abfallbehélter der Ge-
baude dieser Strallen sind an der Strafle ,Zum Fried-
hof* bereitzustellen.

Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit még-
lich — innerhalb des Planungsgebietes wiederzuver-
wenden.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG und LBodSchAG)
in den jeweils gliltigen Fassungen wird verwiesen.

Der Mutterboden ist getrennt vom Ubrigen Aushub
abzutragen und vor der Vernichtung oder Vergeudung
zu schiitzen. Um die biologische Aktivitdt des Mutter-
bodens zu erhalten, ist dieser in max. 2 m hohen Mie-
ten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischen-
zulagern. Bei Gelandeauffillungen innerhalb des
Baugebietes darf der humose Oberboden (Mutterbo-
den) des Urgeldndes nicht (iberschittet werden.

Die Standards der DIN 19731 zur Verwertung von
Bodenmaterial ist anzuwenden.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal}
zu begrenzen (§ 1a (1) BauGB). Die Grundsatze des
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden sind
zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, zu schitzen und wiederzuverwenden (§202
BauGB). Das Merkblatt des Landratsamts Sigmarin-
gen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten“ ist anzuwenden.

Bodenabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial mussen
im Ubrigen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Die Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr BW vom
13.04.2004 sind fUr mineralische Rohstoffe einzuhal-
ten

Geotechnischer Hinweis

Auf Grundlage der am BGRB vorhandenen Geodaten
bildet im Plangebiet |dssfiihrende Flielerde unbe-
kannter Machtigkeit des oberflichennahen Baugrund.
Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten ( z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl® DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen.
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Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen
des Bodens festgestellt (z.B. Miliriickstéande, Verfar-
bungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.3.) ist das
Landratsamt Sigmaringen umgehend zu benachrichti-
gen.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde ( z.B. Mau-
ern, Graber, Gruben, Brandschichten ) entdeckt wer-
den, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Re-
gierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.”
Auf § 20 DSchG wird hingewiesen. Zudem wird auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG hingewiesen.

Einrichtungen fiir die Stromversorgung

Entlang der éffentlichen Strassen und Wege sind auf
den privaten Grundstiickflachen in einem Gelénde-
streifen von 1,0 Meter Einrichtungen fir die Stromver-
sorgung (Kabelverteilungsschrénke) an einigen Stel-
len erforderlich und zu dulden.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,\Wasserversorgung, Grundwasser-
schutz und Bebauungsplane" wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es sollte u.a. beachtet werden:

- Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die
Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein
Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser an-
fallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowa-
sche, Reinigungsarbeiten,. sind nicht zulassig.

Materialien fir Dachinstallation: Die Verwendung von
unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und Blei fur
kleinrdumige Dachinstallationen wie bspw. Verwah-
rungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar trotz ihrer
negativen Auswirkungen auf den Metallgehalt im Re-
genwasser toleriert, aus Grinden des Gewasser-
schutzes ware jedoch ein Verzicht auf diese Materia-
lien wiinschenswert. Als Alternative fir Rinnen und
Fallrohre stehen Edelstahl, Aluminium, beschichtete
Zink- oder Aluminium- und Kunststoffteile zur Verfi-

gung.

Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von
befestigten und unbefestigten Flachen ist der § 45 b
Abs. 3 des Wassergesetztes (Beseitigung von Nieder-
schlagswasser) fir Baden-Wirttemberg zu beachten.
Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Um-
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welt ber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden
zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
anzuwenden.

Regenwasserverwendung

Bei der Verwendung von Regenwasser fir z.B. Giess-
zwecke, WC-Spiilung oder vergleichbare Zwecke wird
auf das Merkblatt des Landratsamtes Ravensburg —
Gesundheitsamt hingewiesen.

Insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser
im Haushalt (Wasch- und Reinigungswasser) stehen
jedoch hygienische Bedenken entgegen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer Be-
triebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation
eingerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich
Gesundheit- angezeigt werden.

Grundwasserstand / Grundwasserschutz
Eine ,wasserdichte Wanne" wird empfohlen

Wasserschutzgebiete werden nicht beruhrt.

Das Niederbringen von Erdwarmesonden und Was-
serwdrmepumpen ist unter Einhaltung von Auflagen
und Bedingungen mdglich. Ein wasserrechtliches Ver-
fahren ist aber vorab notwendig. Flurstiicksgenaue
Uberpriifung des Sachverhaltes und eine verbindliche
Auskunft (ber wasserwirtschaftliche Restriktionen
erteilt das Landratsamt —Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz- auf eine entsprechende Anfrage.

Fir den Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen nach
§ 62 WHG (z.B. Heizdl) ist die Anlagenverordnung —
VawS- vom 11. Februar 1994 in der jeweils glltigen
Fassung zu beachten, danach sind Ollagerstéatten
dem Landratsamt mitzuteilen und ggf. Priif- und War-
tungspfiichtig.

Bestehender Kiesabbau

Ostlich des geplanten Baugebietes befindet sich eine
genehmigte Kiesabbaustelle mit Bestandsschutz. Die
genehmigte Gesamtlaufzeit reicht bis ins Jahr 2026.

Bereich zur Sicherung von Rohstoffvorkommen

Zum ,Bereich zur Sicherung von Rohstoffvorkommen*
Nr. 437-125 (Marbach-Sid) ist festzuhalten, dass mit
dessen Ausweisung im Teilregionalplan ,Oberflachen-
nahe Rohstoffe” noch keine umfassende Abwagung
mit anderen Nutzungsmaoglichkeiten stattgefunden hat.
Da die Grenze des Bebauungsplanes rund 200 m von
der Grenze des Sicherungsbereiches entfernt liegt,
raumt die Gemeinde der Siedlungsentwicklung an der
geplanten Stelle den Vorrang vor der Rohstoffgewin-
nung am Rande des ,Bereiches zur Sicherung von
Rohstoffvorkommen“ nach Plansatz 2.1.3 des Teilre-
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gionalplanes ,Oberflichennahe Rohstoffe” ein. Das
geplante Baugebiet erlaubt die Realisierung eines
spateren Kiesabbaus in dem ,Bereich zur Sicherung
von Rohstoffvorkommen®, erfordert aber gegebenen-
falls in einer Einzelfallprifung die Einrichtung notwen-
diger Schutzmafnahmen im Randbereich eines spate-
ren Kiesabbaus z.B. durch Schiittung eines Larm-
schutzwalls).

D) ANLAGEN zum Bebauungsplan
Begriindung in der Fassung vom

Anerkannt: Aufgestellt:
Herbertjngen, den 21.03.2019 Herbertingen, den 20.03.2019
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Verfahrensvermerke:
Bebauungsplan ,Am Miihlberg Il — Zum Friedhof*
Gemarkung Marbach
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

Aufstellungsbeschluss 19.09.2018
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 15.11.2018
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Entwurfsbilligung und Auslegungsbeschluss 19.09.2018

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Auslegung offentlich bekanntgemacht 15.11.2018

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 15.11.2018 bis 21.12.2018
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 15.11.2018 bis 21.12.2018
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 20.03,2019

Ausgefertigt

Herbertingen, den 21.03.2019 H germeister
Rechtskraftig durch Bekanntmachung 28.03.2019

(§ 10 Abs. 3 BauGB n.F. i.V.m. § 74 LBO d.F.)

Anzeige der rechtskraftigen Satzung bei der Baurechtsbe- 29.03.2019
hérde der Stadt Bad Saulgau

Ausgefertigt
Herbertingen, den 29.03.2019 ermeister



