Mehrfertigund

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan "Huller's Halde II" Hundersingén, Gemeinde Hervertingen

Rechtsgrundlagen

t. §8 1 - 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBL. 1 Seite 2256) -BBauG- zuletzt geindert am 06.07.1979.

2. 9§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. 1
Seite 1763) -BauNvo-

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iber die Darstel-
lung des Planinhaltes -PlanZV- vom 30.07.1981.

4, §§ 3, 6, 7, 13, 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg -LBO-
in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770), ‘

Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemdB.§ 4 BauNVO) entsprechend den Einschrieben
im Plan. Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

§§ 16 - 21 Baunutzungsverordnung, entsprechend den Einschrieben im Plan.

1.3 Bauweise .
§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung "Offene Bauweise"
entsprechend den Einschrieben im Plan. Fur Garagen ist entsprechend
den Einschrieben im Plan auch "Abweichende Bauweise" mdglich. Siehe
2iff. 1.5 Abs. 3.

1.4 (Oberbaubare Grundstiicksflichen

In den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 der
Baunutzungsverordnung zuldssig.
Die uberbaubaren Grundstlicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in der nicht iber-
baubaren Grundstiicksfldche ausnahmsweise zuldssig unter den nachfoTgen-
den Einschrankungen:

1. Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden Voraussetzungen
zugelassen werden, sofern Belange des Stadtebaus nicht beeintrdchtigt
werden: ' :

Die Grundfldche darf maximal 15 m? und die Firsthohe 3,20 m, gemessen
vom vorhandenen Gelédnde nicht iberschreiten. .



Dachform : Satteldach 30° bis 38° Dachneigung
Dacheindeckung ! Holz- oder Ziege]eindeckgng oder Eindeckung entspre-

z. Gewéchshauser
—=<=fsnauser

Die Erste]]ung Yon Gewdchshiusern kann unter folgenden Voraussetzungen
Zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebays nicht beeintrﬁchtigt
werden:

Die Grundfliche darf max. g M2 und die Firsthéhe 2,00 m, gemessen vom
vVorhandenen Ge]énde, nicht Uberschreiten.

3. Uberdachte Freiplitze
———=1tE Treipldtze

Die Grundflache darf 20 mz yng die Gesamthghe 2,50 m, gemessen vom yor-
handenen FuBboden, nicht iberschreiten. '

q, K]eintierst§1]e
—-1Frstdlie

Die Erste]]ung von KTefntierstH]]en kann unter folgenden Voraussetzungen
Zugelassen werden, soferp Belange des Stddtebauys nachbarliche Interessen
nicht berihrt werden. Dije Grundfliche darf max. 8 m?, die Traufhohe

Max. 1,80 m betragen und die Fristhghe max. 2,75 m betragen, gemessen
VOm vorhandenen Geldnde,

Die unter Liffer 1, 2 und 4 genannten Nebenanlagen,sind jewei]g nur ein-
mal auf einep WOhngrundstUCk zulassig.

Pro WOhngrundstUck sind max, 2 Uberdachte Nebenan]agen (nach Ziff., 1 - 4}
zuldssig, '

Nicht Zugelassen sing folgende Nebenan]agen:

' KTeinschwimmha]]en, die die Grundfiiche von 12 m2 oder eine Hohe von

3,20 m Uberschreiten, gemessen yop vorhandenen Geldnde; stationire An-
tennenan]agen.



1.5 Fldchen fir Garagen

2.

2.1

22

Garagen sind am Haus an den dafiir eingetragenen Stellen zy errichten.
Garagen mit senkrechter Zufahrt zur offentlichen StraBe miissen von
dieser einen Abstand von mindestens 5,00 n erhalten.

Von der Festsetzung der Stellung der Garagen kinnen in begrtindeten
Fdllen Ausnahmen zugelassen werden, falls hachbarliche und stidtebay-
liche Interessen sowie straBenverkehrsrecht]iche Belange (Sicherhejt
und Leichtigkeit des Verkehrs) nicht beeintrdchtigt werden, Garagen
sind als Anbau an das Wohnhaus unter abgeschlepptem Dach oder mit
Satteldach unter Einbehaltung der vorgeschriebenen Dachneigung zu er-
stellen. Begriindete Ausnahmen sind moglich, falls nachbarliche und
stddtebauliche Interessen sowie straBenverkehrsrechtliche Belange
(Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) nicht beeintrdchtigt werden.

Die Garage befindet sich bei Haus Nr. 15 im UntergeschoB, die Stellung
ist moglich im Haus oder an der dafiir vorgesehenen Stelle anm Haus als
Anbau mit Flachdach. Ansonsten befindet sich die Garage bei allen Hiu-
sern im ErdgeschoRB. .

Garagen mit Satteldach oder unter abgeschlepptem Dach sind aufgrund
der festgesetzten abweichenden Bauweise ohne Einhaltung des Grenzab-
standes zuldssig. Die Grenzbebauung dieser Garagen darf max. 9 m be-
tragen. .

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gebégdeht')he, Gebaudeform, Dachneigung und Dachform, Sockelhohe

Es gelten die Einschriebe im Plan )
Die Satteldacher miissen symmetrische Dachneigung haben, )
Die angegebenen ErdgeschoBﬁJBbodenhéhgn beziehen sich ‘au.f die Lage, Stellung und Gro-

Be des cingetragenen Baukodrpers. Bei Abweichungen der Position des geplanten Hauses #n-

Haus +/- 10 ¢cm festgelegt.

Fir die Dachform und Dachneigung sind die Einschriebe im Plan verbindlich. Kriippelwalme
bei Satteldachern sind zulissig,

Aufsghﬁttungen, Abgrabungen, Leitungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschrinken und dem Geliinde
anzupassen. Der natiirliche Gelindeverlauf ist zu erhalten. AufRillungen an der Gebaudefas-
sade dirfen max. 1,00 m betragen. Der Neigungswinkel der Boschung darf das Verhiltnis
1:3 nicht tiberschreiten. Die Bdschungskronen sind entsprechend auszurunden,

Die notwendigen Leitungen und Masten fiir die Ortsbeleuchtung sind auch auf privaten
Grundstiicken zu duiden,

Stittzmauern sind nur im notwendigen Umfang zuldssig. Stiitzmauern sind zuléissig, um Ter-
rassen auszubilden oder Gelindespriinge zu tiberwinden, Dabei diirfen sie max. 1,00 m hoch
sein. Pro Grundstiick sind max 2 Geldndespriinge zuldssig. Stiitzmauern sind in Beton, Na-
turstein oder mit Holzpalisaden auszubilden, |



2.3 Pﬂ.ar-lzget.lot-‘
Das gesamte Plangebiet muB entsprechend seiner landschaﬂhchen Lage mit heimischen
Biumen und Biischen bepflanzt werden.

2.4  Garagen und Stellpliitze

Je Einfamilienhaus sind mindestens 2 Garagen bzw. Stellplitze fir PKW nachzuweisen. Fiir
jede weitere Wohneinheit ist zumindest ein weiterer Stellplatz bzw. Garage nachzuweisen.

2.5 hallschutz

Mit Beldstigungen durch den Flugplatz Mengen und seinen Flugbetrieb ist zu rechnen,
Rechtsanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Hinweis:
Fur dieses Baugebiet gibt es ¢rtliche Bauvorschriften, in der weitere Regelungen enthalten sind.
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