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| SATZUNG

Uiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes flir die planungsrechtlichen Festsetzungen

Aufgrund der §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1S. 2414), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdirttemberg
(Gemeindeordnung - GemOQ) i. d. F. vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBIl. S. 745), hat der Gemeinderat am

24.10.2007 in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan "Untere Bergen" als Satzung
beschlossen.

§1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan vom 24.10.2007, der zum
Bestandteil dieser Satzung erklart wird.

§2

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Bauliche Nutzung
11 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
1.1.1 Das Baugebiet westlich der Zollernstralle
wird nach § 8 BauNVO als
GE = Gewerbegebiet
festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Das Baugebiet ostlich der Zollernstrafle
wird nach § 9 BauNVO als
Gl = Industriegebiet

festgesetzt.
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Die ausnahmsweise zulédssige Nutzung nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 6 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird auf 0,8
fur den kompletten Planbereich festgesetzt.

Baumassenzahl (gem. § 21 BauNVO)

Die maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird auf 10,0
fur das Gl und auf 9,0 fur das GE festgesetzt.

Erlauterung:

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter
Grundstlcksflache zulassig sind.

Hohenlage der Gebaude - (§ 18 (1) Bau NVO)
Die Erdgeschossfullbodenhdhe wird auf maximal 1,30 m (ber dem gewachsenen

Gelande festgelegt. Der Messpunkt der Bezugshdhe ist der Schnittpunkt der
Diagonalen des jeweiligen Erdgeschoss-Grundrisses im Bauantrag.

Bauweise, liberbaubare Grundstiickflachen

(89 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

a = abweichende Bauweise
= offen, jedoch Langenbeschréankung gem. Nutzungsschablone und zwar im

GE =150m
Gl =300 m
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Uberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Durch Planeintrag sind Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind,

festgesetzt. Die durch Planzeichen 15.8 PlanzV gekennzeichneten Flachen sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Bauflachen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen ausgewiesen als:

- Straltenverkehrsflachen

- Verkehrsgrinflachen

Der Eigentumer hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Straftenbeleuchtung
einschlieftlich der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie

- Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieRungsanlagen gem. § 126 BauGB

auf seinem Grundstiick zu dulden.

Gelandeanpassung von Verkehrsflachen (§ 9 (1) 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen zur Anpassung an den Strallenkorper sind auf den
angrenzenden privaten Baugrundsticken zuldssig und zu dulden.

Die Anschlussflachen der privaten Baugrundstiicke sind héhenmalig an die Verkehrs-
flache, durch entsprechend weiche Modellierung des Geléndes, anzupassen.
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Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flachen sind im Plan durch Planzeichen festgesetzt:

- die Trasse der Vorfluterleitung zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

- der Schmutzwasserleitung vom Pumpenbauwerk zur Heustrasse und der

- parallel verlaufenden Frischwasserleitung zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager

- die neue Frischwasserleitung an der im Zeitpunkt der Anderung des
Bebauungsplanes bestehenden Grundstlicksgrenze der Fa. Zollern zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager

- Freileitungen der EnBW und RWE zugunsten der EnBW und RWE

- Die Trasse der Gashochdruckleitung sowie der Gasmitteldruckleitung der
Erdgas Slidwest zugunsten der Erdgas Studwest

- die Trasse der unterirdischen Hauptversorgungsleitung der EnBW zugunsten
der EnBW

- die Trasse der Frischwasserleitung entlang der alten B 32 / 311 zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager

- die Trasse der Frischwasser- sowie Schmutzwasserleitungen von der Wende-
anlage zur WerkstralRe Zollern zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan sind 6ffentliche Grinflachen festgesetzt:

- Grinflache entlang der Bundesbahntrasse (dunkelgriin)

Private Griinflachen (§ 9 (1) 15 und (1) 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan entlang offentlicher StralBen als private Grinflachen
festgesetzten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Sie
sind extensiv zu nutzen und mit heimischen Pflanzen und standortgerechten Hecken
(siehe Pflanzliste) zu bepflanzen (hellgrin).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Plangebietes:

M1 — Baumpflanzung entlang der ErschlieBungsstralle

Entlang der von der alten B 32 abzweigenden und den weiteren ErschlieBungsstralien
werden Laubbdume standortgerechter Arten aus der Pflanzenliste des Anhangs zu
diesem Texfteil gepflanzt. Als Mindestqualitat sollen Hochstamme mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm eingesetzt werden.

Die Pflanzung dient einerseits als Straflenbegleitgrin und andererseits als optische
Linienflihrung und zur Minimierung negativer klimatischer Auswirkungen der Planung.
Uberfahrten zur Erschliefung der Grundstiicke sind zulassig.
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M 2 — Gehdlzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen

Entlang der Grundstiicksgrenzen werden mehrere Gehdlzstreifen von mindestens
10 m Breite angelegt. Die Hecken werden aus standortgerechten Laubbdumen
und -strauchern aufgebaut. Zur harmonischen Einbindung in die Landschaft, um den
Strukturreichtum zu erhéhen und damit die Lebensbedingungen fir eine Vielzahl von
Tier- und Pflanzenarten zu verbessern, wird die Anpflanzung abwechslungsreich und
mit unterschiedlichem Héhenaufbau ausgefihrt. Zudem gliedern und bereichern diese
Pflanzstreifen das Baugebiet, so dass dort die Voraussetzungen fiir ein angenehmes
Arbeiten geschaffen werden. Die negativen klimatischen Auswirkungen des
Gewerbegebietes werden durch diese Mallnahme wirksam gemildert.

In diesen bepflanzten Grlinstreifen kann die Versickerung von unbelastetem oder
vorbehandeltem Niederschlagswasser aus dem jeweiligen Grundstick erfolgen. Die
gangigen Vorschriften sind zu beachten und entsprechende Nachweise Uber die
Versickerungsleistung sind zu flhren.

Die Streifen sind dabei nicht an den im Malnahmenplan des Grinordnungsplanes
eingezeichneten Stellen zu realisieren, sondern werden flexibel an die jeweiligen
Grundstlcksverhaltnisse angepasst.

Die Feldgehodlzhecken mit unterschiedlicher Zusammensetzung und mehrstufigem
Profil sind als Sichtschutz und Gliederungselement, aber vor allem als artenreiches
Biotop und Vernetzungselement zu erhalten und zu pflegen, damit ein dauerhafter
Bestand gewahrleistet ist. Auf-den-Stock-Setzen in regelmaRigen Abstanden von 10-
15 Jahren, dabei abschnittsweises Vorgehen und das Belassen von Uberhaltern
sichert in der Pflege den Erhalt.

M3 — Standortgerechte Ergdnzung der Ufervegetation am Bettelbihlbach

Die vorhandene Ufervegetation am Bettelblhlbach wird durch weitere standortgerechte
Gehdélze erganzt und entsprechend gepflegt. Die zu verwendenden Arten sind der
Pflanzenliste im Anhang zu diesem Umweltbericht zu entnehmen.

Da diese Maftnahme nur der Minimierung der negativen Auswirkungen der geplanten
Montagehalle dient, wird sie auch in der Bilanz nur als solche aufgefuhrt.

M4 — Baumpflanzung entlang des verlegten Gemeindeverbindungsweges

Entlang des Gemeindeverbindungsweges werden zur optischen Fuhrung und zur
Einbindung des Gebietes in die Landschaft einzelne Laubbdume standortgerechter
Arten (siehe Anhang zu diesem Textteil) gepflanzt. Gepflanzt werden Hochstamme mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm.

M6 — Baumpflanzung auf Parkplatzflachen

Parkplatze werden dicht mit Laubbaumen Uberstellt. Gepflanzt werden Hochstamme
mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.

Dadurch wird die Aufheizung der geschotterten, teilweise auch asphaltierten Flache
gemindert und das Kleinklima wesentlich verbessert. Auch fur die betriebliche
Naherholung und Pausenerholung wird der Raum erheblich aufgewertet und die
Parkplatzflache besser in das Landschaftsbild integriet. Die Lage im
Grinordnungsplan ist nicht verbindlich.
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M7 — Erhalt der Gehdlzflachen sidlich des Zollern-Werkes

Die vorhandenen Gehdlzflachen sldlich der Firma Zollern werden in ihrer naturnahen
Auspragung erhalten und verbessert. Standortfremde Gehdlze werden entfernt und
gegebenenfalls werden standortgerechte Laubgehdlze nachgepflanzt. Die Flachen
werden dauerhaft gepflegt, so dass auch Straucher aufkommen kénnen, die dann alle
finf Jahre auf den Stock gesetzt werden. Die Gehdlzflaichen sollen gegebenenfalls
auch durch Anpflanzung von standortgerechten Strauchern einen mehrstufigen Aufbau
erhalten, so dass ihre Lebensraumeignung gesteigert wird.

Diese MaRnahme dient vorrangig dem Schutzgut Arten und Biotope, sowie auch dem
Landschaftsbild und dem Klima.

M8 — Verlegung des ,Biotops” innerhalb des Zollern-Grundstlcks

Der westlich des Werks bestehende TiUmpel wird an den Bettelblhlbach verlegt. Die
Flachengrofte und Tiefe des Teiches ist dabei beizubehalten. Die umgebenden
Flachen sind standortgerecht mit Gruppen von Strduchern und Hochstammen zu
bepflanzen, so dass sich das an diesem Standort neu angelegte Stillgewasser wieder
zu einem hochwertigen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere entwickeln kann.

In Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde sollen Sumpf- und Wasserpflanzen vom
bisherigen Standort in das neue Stillgewasser umgesiedelt werden, um die natirliche
Entwicklung zu fordern.

Die angrenzenden Flachen um das Gewasser sind extensiv zu pflegen. Eine maximal
zweimalige Mahd im Jahr mit anschlieendem Abrdumen des Mahgutes sichert den
naturnahen Charakter der Flache. Das Anlegen von Sitzgelegenheiten flir die
Pausenerholung ist erwiinscht, sofern die naturnahe Auspragung der Flache dadurch
nicht beeintrachtigt wird.

Im Schutzstreifen der Freileitung sind nur solche Gehdlze anzupflanzen, die eine
Endwuchshdohe von 3 m nicht Uberschreiten. Anderenfalls ist ein entsprechender
Ruckschnitt der Geholze durch den Grundstiickeigentimer durchzufiihren.

Ausgleichsmafihahmen (planintern)

A5 — Feldgehdlzpflanzung und extensive Wiesenflache

Sadlich der geplanten Ortsumfahrung von Herbertingen muss ein Streifen von etwa
15 m ab der Bdschungsunterkante von Bebauung freigehalten werden, da hier eine
Uberortliche Gasleitung verlauft. Davon werden 10 m als extensive Wiesenflache
eingesat und mit einzelnen Feldgehdlzen bepflanzt. Dazu werden standortheimische
Straucher und einzelne Baume der Pflanzenliste aus dem Anhang zu diesem Textteil
verwendet.

Die Straucher werden alle funf bis zehn Jahre durch Auf-den-Stock-Setzen in
Abschnitten von maximal 20 m Lange und Belassen von Uberhaltern gepflegt und
erhalten. Die Wiesenflache wird hdchstens zweimal jahrlich spat im Jahr gemaht, so
dass der extensive Charakter der Flache dauerhaft erhalten bleibt.
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Dieser Feldgehdlz- und Wiesenstreifen dient der Vernetzung der einzelnen
Griinelemente des Gewerbe- und Industriegebietes mit den Landschaftselementen
westlich und 0stlich des Planungsgebietes sowie der optischen Trennung der Stralte
vom Baugebiet. Die Bepflanzung mindert die Schadstoffemissionen aus dem
StralRenverkehr, die auf das Planungsgebiet einwirken.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fUr neu zu pflanzende Baume
und Straucher festgelegt. Die damit verbundenen Einschrankungen sind von den
Grundstlicks-Eigentiimern zu dulden. Es sind die in der Pflanzenliste genannten, flr
den jeweiligen Standort bestimmend, Baume =zu pflanzen. Den o&rilichen
Gegebenheiten entsprechend sind die Standorte der Pflanzgebote flr Baume
geringfiigig verschiebbar. Die Vorschlagslisten fur PflanzmaRnahmen sind in der
Anlage beigeflgt.

Artenauswahl

Aus oOkologischen Grunden wird empfohlen, bei Baum- und Gehdlzpflanzungen
bevorzugt heimische Pflanzen zu verwenden und die Pflanzenauswahl in Anlehnung
an die potenzielle natlrliche Vegetation vorzunehmen.
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§3
Inkrafttreten

Diese Satzung ftritt mit der ortsGblichen Bekanntmachung des durchgeflhrten
Genehmigungsverfahrens nach § 10 BauGB in Kraft.

ausgefertigt:

10
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. HINWEISE
ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

Hoéhenaufnahme

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhaltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der ErschlieBungsplanung
abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstellung
des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darstellung des
geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstralle beizufligen.

Wasserwirtschaft

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflaichenwasser kann auf dem Grundstiick
dezentral in Zisternen gespeichert und fir die Bewasserung der privaten Grinflachen
verwendet werden. Die  Grundstucksentwasserung ist in  qualifizierten
Entwasserungsplénen darzustellen.

Nicht verunreinigtes Dach- und Oberflachenwasser ist den geplanten offenen
Wassergraben zuzufiuhren. Durch diese wird das Wasser in die geplante
Retentionsflachen zur Versickerung geleitet.

Die Versickerung wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Sigmaringen durch einen
Geologen geplant.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Sigmaringen - untere
Wasserbehorde — anzuzeigen. Sofern bei Aufschlussarbeiten Wasser aus den
Bohrungen in die éffentliche Kanalisation abgeleitet werden soll, ist dies der Gemeinde
rechtzeitig anzuzeigen, bzw. bei unvorhergesehener Einleitung, unverzuglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grund-
wasserabsenkung) einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, welche bei der unteren
Wasserbehodrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des
Grundwassers im Sinne des § 3 WHG nicht zulassig.

Untergeordnete Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungs-
bereich sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8, auszuflihren.

Kanal- und Leitungsgréaben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperr-
riegeln zu versehen, dass Uber die Graben kein Grundwasser abgeflhrt wird.

Gewerbliche Abwasser
Bei der Beseitigung des gewerblichen Abwassers ist zu beachten:

11



4.0

4.1

5.0

6.0

Gemeinde Herbertingen
Bebauungsplan "Untere Bergen"

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie
Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind,
missen wegen deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegrinden an die
Sammelkldranlagen angeschlossen werden.

Hinweis:
Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 19 WHG ist die
Anlagenverordnung —VawS- vom 11. Februar 1994 in der jeweils glltigen Fassung,
insbesondere § 6 Gefdhrdungspotential und der Anhang 1 zu § 4 der VawS zu
beachten.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in Zone Ill B des festgesetzten

Wasserschutzgebietes ,,Donautal” fiir die Trinkwasserversorgung der Gemeinde
Ertingen, Landkreis Biberach. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom
20.12.1999 sowie die Bestimmungen der Verordnungen des Ministeriums flir Umwelt
und Verkehr {iber die Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und lber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAWS) vom 11.02.1994, und die Erganzungen vom
29.11.1995 und 31.03.1999 sind genau einzuhalten. Die Schutzgebietsverordnung
kann bei der Gemeinde Herbertingen oder beim Landratsamt Biberach, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz eingesehen werden.

Bei Verlegung der Abwasserrohre ist das ATV-DVWK-Regelwerk A 142 vom
November 2002, Malnahmen in Wassergewinnungsgebieten Zone lll, genau zu
beachten.

Grundwasserschutzbereich Nr. 5 ,Donautal bei Herbertingen"

Die Flache des Bebauungsplanes ,Untere Bergen® liegt nach Plansatz 3.3.5 des
Regionalplanes (1996) innerhalb eines ,Schutzbedurftigen Bereiches fiir die
Wasserwirtschaft* (Grundwasserschutzbereich Nr. 5 ,Donautal bei Herbertingen®).
Eingrifie durch ErschlieRungsmalinahmen oder bauliche Anlagen sind nicht
vorgesehen. Aus diesem Grund sind Untergeschosse nur bis zu einer Tiefe von max.
2,20 m ab bestehender Gelanderoberflache zulassig.

Sind tiefere Untergeschosse geplant, so ist durch ein hydrologisches Gutachten der
Nachweis zu erbringen, dass eine Beeintrachtigung des Grundwassers
ausgeschlossen werden kann. Das Gutachten ist im Baugenehmigungs- und
Kenntnisgabeverfahren der Gemeinde und dem Baurechtsamt Bad Saulgau zur
Genehmigung vorzulegen.

Freiflichen
Jedem Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflachen-Gestaltungsplan beizufligen, in dem
die griinordnerischen Festsetzungen konkret dargestellt sind.

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten archaoclogische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen) oder Befunde (Graber, Mauerwerk,
Brandschichten) zeigen, ist die Archaologische Denkmalpflege umgehend zu

12
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verstandigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.
Auf § 20 DSchG wir verwiesen.

Bodenschutz (§ 1a Abs. 1 und § 202 BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemass § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu bewahren.
Grundséatze hierfir enthadlt die DIN 18915. Bei Baumassnahmen ist ein
Erdmassenausgleich anzustreben.

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes befindet sich der Altstandort ,AS FHH Galvanik
Herbertingen®. Die Flache wurde im Jahr 2001 nach einer Sanierung in B (Belassen)
eingestuft. Bei derzeitiger Nutzung kann nach vorliegendem Kenntnisstand von keiner
Gefahrdung der Schutzglter ausgegangen werden.

Bei einer Nutzungsé@nderung ist vorab eine Neubewertung durch das Landratsamt
Sigmaringen erforderlich.

Abfall

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt, bzw. als Abfall entsorgt werden. Leere Behalter und
Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums flr die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Geotechnik

Nach vorlaufiger Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich von
jungen Schottern der Donau, die von anmoorigem Auenlehm Uberlagert werden. Die
Machtigkeiten dieser quartaren Sedimente sind im Detail nicht genau bekannt. Den
tieferen Untergrund bilden Gesteine der Unteren SlRwassermolasse.

Allgemein ist in der Niederung der Donau mit bauwerksrelevanten, hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Fur die geplante Versickerung von
Oberflachenwasser  wird  die Erstellung  entsprechender  hydrologischer
Versickerungsgutachten empfohlen. Grund- und Sickerwasser in Gebieten mit Anmoor
kdnnen betonaggressiv sein.

Der anmoorige Auenlehm stellt einen stark setzungsfdhigen Baugrund dar. Bei
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Grindungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnissen, zur Betonaggressivitat, zur
Standsicherheit von Bdschungen und Baugruben, zur Drainage
grundwasserbeeinflusster organischer Boden, etc.) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.
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Verwendung recyclingfihiger Baustoffe
Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recyclingfahige
Baustoffe verwendet werden.

Nutzung regenerativer Energiequellen
Die Moglichkeiten zur passiven / aktiven Nutzung regenerativer Energiequellen
(z. B. Solarenergie) sollen beriicksichtigt werden.

Bezlglich der Herstellung und Nutzung von Erdwarmesonden ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis nach § 108 Abs. 4 nach dem Wassergesetz erforderlich, die beim
Amt fir Wasser- und Bodenschutz zu beantragen ist. Um Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu vermeiden, ist der ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit
Erdwarmesonden“ (Marz 2005) zu bericksichtigen. Ein stockwerksubergreifender
Grundwasserfluss muss sicher verhindert werden. Sofern bei Aufschlussarbeiten
Wasser in die offentliche Kanalisation abgeleitet werden soll, ist dies der Gemeinde
rechtzeitig anzuzeigen, bzw. bei unvorhergesehener Einleitung, unverzlglich. Die
Gemeinde muss schriftlich zustimmen.

Gasversorgung
Im nérdlichen Bereich des Verfahrensgebietes befindet sich eine Gashochdruckleitung

der Erdgas Sidwest, in der Heustralle befindet sich eine Mitteldruckleitung. Fir die
Gashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von 6 m Breite (je 3 m rechts und links der
Leitung) durch Dienstbarkeiten dinglich zu sichern.

Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen weder Gebaude, Mauern errichtet, Graben
oder Gruben ausgehoben noch diirfen in diesem Bereich Baume gepflanzt werden. Die
Zuganglichkeit der Leitung muss jederzeit gewahrleistet sein.

Die Abstande gem. Baumschutzverordnung sind einzuhalten.
Querungen der Transportgruben sind verdolt herzustellen.

Generell sollte bei wesentlichen Anderungen der Héhenlage der Grundstiicks-,
StralRen- und Gehwegoberflichen (Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei
anderen Malnahmen, die die Gasleitungen tangieren, die Erdgas Sudwest GmbH,
Organisationseinheit ESW T/M, Brunnenbergstr. 27, 89597 Munderkingen, rechtzeitig
in die Planung mit einbezogen werden.

Energieversorgung

Zur Versorgung des Gewerbegebietes mit elektrischer Energie wird im Bereich von
Planstralie A / Planstralte B eine Umspannstation eingerichtet. Die genaue Lage wird
nach der Parzellenaufteilung zwischen Gemeinde und Energieversorger festgelegt.

StraBenverkehr

Im Bereich des Straltenkérpers der B 32 / B 311 dirfen keine Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt werden. Eventuell notwendig werdende Aufgrabungen im
Bereich der Strafte flir Kreuzungen und Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen
dirfen erst nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung
(Nutzungsvertrag) mit dem Landkreis vorgenommen werden.

14



16.0

Gemeinde Herbertingen
Bebauungspian "Untere Bergen"

Einfriedungen entlang der neuen Bundesstraltentrasse B 32 / 311 dirfen erst nach
endgultiger Fertigstellung der StralRenbauarbeiten hergestellt werden.

Der B 32 / B 311 sowie deren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschliellich der Erschlieungsstrallen kein
Oberflachenwasser zugefuhrt werden.

Die im Bebauungsplanentwurf flir Bebauung ausgewiesenen Flachen liegen im Immis-
sionsbereich (Verkehrslarm und Abgase) der geplanten Ortsumgehungsstrafte B 32/ B
311. Larmschutzmalinahmen sind jedoch nicht vorgesehen.

Belange der Feuerwehr — Léschwasserversorgung

Nach § 33 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) dirfen
Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder mit Stéllen nur dann errichtet werden, wenn die
Versorgung mit Trinkwasser dauernd gesichert ist. Zur Brandbekdmpfung muss eine
ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen.

Die Verpflichtung der Gemeinden zur stindigen Bereithaltung von Léschwasservor-
raten ergibt sich auch aus § 3 Abs. 2 des Feuerwehrgesetzes von Baden-
Wirttemberg. Um eine ausreichende Loschwassermenge ermitteln zu konnen, ist die
Grofle und die Nutzung des neuen Baugebietes maflgebend. Fir die Ermittlung der
ausreichenden Loschwassermenge wird VDGW-Arbeitsblatt 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” als Entscheidungshilfe
angewandt. (VDGW - Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.).

Bei Industriegebieten oder Industriebauten wird die geltende Industriebaurichtlinie fir
die endgliltige Loschwasserberechnung angewendet:

Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr

Nach § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) sind bauliche
Anlagen auf den Grundstiicken so anzuordnen und zu errichten, das der Entstehung
eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch im Interesse der Abwendung
von Gefahren fur Leben und Gesundheit von Menschen und Tieren vorgebeugt wird
und bei einem Brand wirksame Ldscharbeiten und die Rettung von Menschen und
Tieren moglich sind.

Damit Feuerwehrfahrzeuge Straf’en und Wege befahren kénnen, sind Mindestmalie
erforderlich. Wir bitten diese MindestmafRe fir die Straflenbreite und fir die lichte
Durchfahrtshdhe aus der oben genannten VwV zu entnehmen und zu beachten.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes missen die Zufahrten zu den entstehenden
baulichen Anlagen flir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von mind. 11 t zu
befahren sein.

Bei Industriegebieten oder Industriebauten wird die geltende Industriebaurichtlinie, fir
die Bestimmung der Zufahrten und der Flachen fir die Feuerwehr, angewendet.

—
Herbertingen, 24/[‘30? Planfertiger: ....... ﬂ"":‘t{f.// .....
Freitag, Freier Architekt
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n.SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Untere Bergen"

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. Neufassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), glltig ab 01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBI. vom 28.12.2000 S. 760) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.200 (GBIl. S. 745), hat der
Gemeinderat am 24.10.2007 die ortlichen Bauvorschriften fur den Bebauungsplan "Untere
Bergen" als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich der Satzung

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom 24.10.2007
maRgebend, der zum Bestandteil dieser Satzung erklart wird.

§2

1.0  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Gebaudehohen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen Geb&udehéhe sowie der
Fixierung des Bezugspunktes flir die Bemessung der Hohen.

1.1.1 Das Baugebiet westlich der Zollernstralle
Die maximale Gebaudehdhe im GE wird auf 16,00 m festgesetzt.
Uberschreitungen der Gebaudehéhe bis zu 9 m Héhe fiir technische Einrichtungen,

Siloanlagen, Maschinenhauser und Anlagen der Haustechnik sind als Ausnahme
zuldssig, wenn sie je Gebaude nicht mehr als 15 % der Geb&dudegrundfldche betragen.
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Das Baugebiet ostlich der Zollernstralle

Die maximale Gebaudehohe auf dem Baufeld 3 wird auf 16,0 m festgesetzt.
Uberschreitungen der Gebdudehdhe bis zu 9 m Héhe fiir technische Einrichtungen,
Siloanlagen, Maschinenhduser und Anlagen der Haustechnik sind als Ausnahme
zulassig, wenn sie je Gebaude nicht mehr als 15 % der Gebaudegrundflache betragen.

Das Baugebiet ostlich der Zollernstrale

Die maximale Gebaudehdhe auf dem Baufeld 4 wird auf 30 m festgesetzt.

Untergeschosse

Zum Schutz des Grundwassers durfen Untergeschosse nicht tiefer als 2,20 m von der
bestehenden Gelandeoberflache sein.

Sind tiefere Untergeschosse geplant, so ist durch ein hydrologisches Gutachten der
Nachweis zu erbringen, dass eine Beeintrdchtigung des Grundwassers
ausgeschlossen werden kann. Das Gutachten ist im Baugenehmigungs- und
Kenntnisgabeverfahren der Gemeinde und dem Baurechtsamt Bad Saulgau zur
Genehmigung vorzulegen.

Dacheindeckung / Fassade

Reflektierende, glanzende oder grell farbige sowie phosphorisierende Aullenwand-
verkleidungen und Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind
Verglasungen und technische Einrichtungen wie z. B. Solarkollektoren.
Dachbegrinung § 9 (1) 25 a BauGB

Empfehlung: Eine extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung < 10 ° mit
einer Substratstarke von mindestens 8 cm wird empfohlen.

Fassadenbegriinung

Empfehlung: Es wird empfohlen, ungegliederte, geschlossene Wandflachen sind -
soweit betriebstechnisch moglich - mit kletternden, rankenden Pflanzen zu begrinen
(vgl. Artenliste 3).

Stiitzmauern

Bei Gelandeveranderungen (Auf- oder Abtrag) ist die Errichtung von Stitzmauern bis
zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Die Mauern sind durch Vorpflanzungen, durch
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Berankung oder durch die Verwendung begriinbarer Konstruktionselemente (z. B.
Raumgitterwand) einzugriinen.

Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Dem Gebietstyp entsprechend sind Werbeanlagen und Automaten zulassig. Aufgrund
der sensiblen Randlage zur freien Landschaft dirfen sie jedoch nur unterhalb der
Traufen angebracht werden. Sie missen sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung
dem Hauptbaukérper deutlich unterordnen. Sie sollen sich harmonisch in das
Landschaftsbild einfligen. Anlagen fir Fremdwerbung sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine langere Blickabwendung von
Fahrzeugfiihrern nicht erforderlich ist.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen entlang der geplanten B 32 / B 311
sowie der bestehenden B 32 / B 311 sind Werbeanlagen aus Grinden der
Verkehrssicherheit gem. § 16 LBO nicht zul&ssig.

Leuchtreklamen

Weitstrahlende Reklamen, Lichtwerbung am Himmel, Fesselballone, Anlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass Verkehrsteilnehmer auf
klassifizierten Strafzen nicht geblendet werden.

Beleuchtung

Bei der Auflenbeleuchtung sind ‘“insektenfreundliche" Lichtquellen mit nicht an-
lockendem Lichtspektrum zu verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass
keine Falleneffekte fiir dennoch angelockte Insekten entstehen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke, die nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen und flr Zufahrten benétigt werden, sind als Grunflachen anzulegen und
zu unterhalten. In den Zwischenflaichen zwischen Einfriedungen und
Strafdenbegrenzungslinien dirfen die Bepflanzungen eine max. Hohe von 0,80 m
haben. Auf die beigeflgte Pflanzlisten wird verwiesen. Die Eingriinung ist spatestens
ein Jahr nach Bezug bzw. Betriebsbeginn vorzunehmen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu begrenzen.
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Befestigte Flachen

Weniger stark befahrene ErschlieRBungsflachen (Stellplatze, innere ErschlieBungs-
wege, Feuerwehrzufahrten, Lagerflachen) sind maoglichst mit durchldssigen Beldgen
aus Rasengittersteinen, grofifugigem Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener
Decke zu versehen. Bituminds gebundene Decken sind zu vermeiden. Zufahrten und
Fahrgassen sind hiervon ausgenommen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die in Anspruch genommenen
Handlingsflachen gem. WHG herzustellen.

Stellplatze

Parkpléatze sind mit groftkronigen Baumen - entsprechend beiliegender Pflanzliste - zu
Uberstellen (Richtwert: 1 Baum je 6 Stellplatze). Je Baum ist eine unbefestigte
Pflanzscheibe von 6 m? Grolle mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache
vorzusehen.

Einfriedungen

Zulassig sind

- Zaune aus Drahtgeflecht bis zu einer H6he von 3,0 m dber
das Gelande mit Hinterpflanzung sowie

- frei wachsende und geschnittene Hecken

- Hecken aus Koniferen (Nadelgehdlzen) und Stacheldraht sowie Holzzdune mit
diagonaler Lattung ("Jagerzaune") sind unzuldssig. Zaune muissen einen
Mindestabstand von 0,50 m von der Strallenbegrenzungslinie im Bereich der
Wendeanlage 1,0 m und im Bereich von Ein- und Ausfahrten 1,5 m einhalten.
Die Zwischenflachen sind zu begrinen und zu pflegen.

Vermeidung von iiberschiissigem Bodenaushub - § 74 Abs. 3 LBO

Die vorhandene Topographie ist weitgehend zu erhalten. Die Gebaude sollen sich dem
Geléande anpassen. Dadurch soll Massenausgleich entstehen (Abtrag = Auftrag) und
Uberschussmassen vermindert werden.

Bodenmaterial wie z. B. Aushubmaterial ist soweit als mdglich auf den
Baugrundstlicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis der
Verwendung eventuell Gberschissigen Bodenmaterials zu erbringen.

Niederspannungsfreileitungen - § 74 (1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig, sofern nicht andere gesetzliche
Vorschriften entgegenstehen und sie nicht temporaren Versuchseinrichtungen dienen.
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§3
Ausnahmen

Von den oértlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO konnen im Einzelfall Ausnahmen gem. § 56
Abs. 3 LBO zugelassen werden.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des durchgeflhrten
Genehmigungsverfahrens nach § 10 BauGB in Kraft.

Herbertingen, den ..... “

ausgefertigt:

A

Herbertingen, den......... R

z Michael Schrenk
(BUrgermeister )
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V. BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
UND ZUR SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

{F DAS PLANUNGSGEBIET - LAGE UND RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Herbertingen sowie nérdlich der Bahnlinie
Donaueschingen — Ulm und liegt in den Gewannen ,Untere Bergen® und ,Lache”

Es wird begrenzt:

- im Siidosten durch die Bahnlinie Donaueschingen — Ulm

- im Osten durch die Heustralte

- im Sitidwesten durch die Bundesstrafe B 32/ B 311 alt

- im Westen und Norden durch die neue Ortsumgehung B 32 / 311

Die Gesamtflache betragt ca. 27,5 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet
die nachfolgend aufgeflihrten Grundstlicke:

- Flurstiick Nr. 2024/5 - Teilflache Flurstlick Nr. 2078/20
- Flurstick Nr. 2024 - Teilflache Flurstick Nr. 2078/29
- Flurstiick Nr. 2024/16 - Flurstiick Nr. 2024/34
- Teilflache Flurstlick Nr. 3356 - Flurstiick Nr. 2024/33
- Flurstlick Nr. 2741/1 - Teilflache Flurstiick Nr. 2043

- Teilflache Flurstlick Nr. 2078/22 - Flurstiick Nr. 2024/3
- Teilflache Flurstlick Nr. 2078/21 - Flurstiick Nr. 2024/35
- Teilflache Flurstiick Nr. 2078/26 - Flurstiick Nr. 2049/1

- Teilflache Flurstlick Nr. 2078/25 - Teilflache Flurstiick Nr. 2044

- Teilflache Flurstiick Nr. 2078/33 - Teilflache Flurstlick Nr. 2049

- Teilflache Flurstiick Nr. 2045/2 - Flurstlick Nr. 2049/5
- Flurstlick Nr. 2049/4 - Flurstlick Nr. 2049/3
- Flurstlck Nr. 2047 - Teilflache Flurstiick Nr. 2048

- Flurstlick Nr. 2050/1 - Flurstiick Nr. 2050/2
- Flurstlck Nr. 2050/3 - Flurstltick Nr. 2050/4
- Teilflache Flurstiick Nr. 2050/5 - Teilflache Flurstiick Nr. 2050/6
- Teilflache Flurstlick Nr. 2051 - Teilflache Flurstiick Nr. 2051/3
- Teilflache Flurstiick Nr. 2051/4 - Teilflache Flurstiick Nr. 2051/5
- Flurstiick Nr. 2051/6 - Flurstlick Nr. 2051/8
- Teilflache Flurstlick Nr. 2051/2 - Flurstlick Nr. 2052/1
- Teilflache Flurstlick Nr. 2052 - Flurstiick Nr. 2053

- Teilflache Flurstliick Nr. 2053/1 - Flurstlick Nr. 2054

- Flurstlick Nr. 2055 - Flurstlick Nr. 2056

- Flurstlick Nr. 2057 - Flurstlick Nr. 2058

- Flurstlick Nr. 2060 - Flurstlick Nr. 2061

- Teilflache Flurstiick Nr. 2068 - Flurstliick Nr. 2024/14
- Teilflache Flurstiick Nr. 2078/1 - Teilflache Flurstick Nr. 2078

- Teilflache Flurstiick Nr. 2680
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2. PLANUNGSERFORDERNIS UND PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Herbertingen hat mit Beschluss vom 18.04.2007 die Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes ,Untere Bergen‘ eingeleitet. Die Anderung umfasst die
Anderung des bisherigen Gewerbegebietes zum Industriegebiet sowie eine Ausdehnung des
Geltungsbereichs in nérdlicher und westlicher Richtung.

Der Bebauungsplan des Gewerbegebietes ,Untere Bergen® aus dem Jahr 1995 beinhaltet die
Flachen der Fa. Zollern Antriebstechnik sowie eines nérdlich angrenzenden Holz und Metall
verarbeitenden Betriebes sowie einer Mietwerkstatt.

Die Fa. Zollern hat seit 1995 zahlreiche Betriebserweiterungen in Form von
Produktionsgebauden, Montagehallen, Lackierhallen, Giellereigebdude usw. vorgenommen,
so dass sich auf dem jetzigen Firmengeldande weitere Betriebserweiterungen nur noch
begrenzt realisieren lassen.

Die Umsatze der Fa. Zollern Antriebstechnik sind bei Getrieben, Winden und
Windkraftanlagen gestiegen, so dass betriebliche Erweiterungen zur Standortsicherung
unabdingbar notwendig sind.

Angedacht sind hier weitere Produktions- und Montagehallen sowie eine neue Lackierhalle
und ein Hochregallager um den Bedarf fur eine 10jahrige Wachstumsprognose realisieren zu
konnen.

Der bestehende Bebauungsplan grenzt jedoch diese Ausdehnungsbestrebungen sehr stark
ein, bedingt durch die Festsetzung einer nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache von ca.
20.000 m? im Westen mit einer Baugrenze, die bis ca. 17,5 m an die bestehende
Gebaudekante heranreicht.

Weiter wird die Entwicklung durch den raumlichen Geltungsbereich nach Westen mit einem
Abstand von ca. 100 m zur Gebaudekante eingegrenzt.

Weitere Festsetzungen z. B. der Gebaudehéhe mit max. 10 m Hohe werden den heutigen
Anspriichen eines Industriebetriebes mit Hochregallager von 30 m Héhe nicht mehr gerecht.
So konnten bereits in der Vergangenheit mehrere Baumalnahmen nur mit
Ausnahmegenehmigungen realisiert werden.

Eine Anpassung des Bebauungsplanes ,Untere Bergen® wird daher erforderlich, da die
industrielle Nutzung nicht mehr dem Bebauungsplan von 1995 entspricht, der fur diesen
Bereich lediglich die Festsetzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO beinhaltet.

Die Uberarbeitung dient somit zu einem groRen Teil der mittel- und langfristigen
Bedarfsdeckung zur betrieblichen Erweiterung der Fa. Zollern.

Die Ausweitung des Gebietes in westlicher und nérdlicher Richtung ist stadtebaulich
notwendig, da sich durch die neue B 32 / 311 eine véllig neue driliche Situation ergibt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung ist zwischen den beiden Straflen B 32 /311 neu und B 32/ 311 alt
bei den heutigen gro® parzellierten Bewirtschaftungsflachen, wie sie die Landwirtschaft fir
einen Okologischen und 6konomischen Landbau benétigt, nicht mehr sicherzustellen. Wie aus
der Flachenaufstellung ersichtlich, teilen sich die vorhandenen Flachen viele Kleinbauern,
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bzw. Nichtlandwirte. Die Ausweisung des verbleibenden Areals von der Grenze der
Ausweitung der Firma Zollern bis zum Anschluss der B 32 / 311 neu ist deswegen neu zu
ordnen. Da sich auf der gegeniberliegenden Seite der B 32 / 311 alt bereits ein
Gewerbegebiet befindet, scheidet die Ausweisung als Wohngebiet aus.

Der Flachennutzungsplan weist zwar im Bereich zwischen der Oberen-Bergen-Strafde und der
L 279 sowie im Gewann Bdse Wiesen weitere Gewerbeflachen aus, diese konnten jedoch seit
deren Ausweisung aufgrund der anmoorigen Boéden und somit schlechten
Grindungsverhaltnissen sowie der vernetzten Hochspannungsleitungen nicht vermarktet
werden. Die Neuausweisung von ca. 7,2 ha Baugebiet innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Untere Bergen®, die aullerhalb des
Flachennutzungsplanes liegen, werden dahingehend kompensiert, dass im Gegenzug bei der
Fortschreibung des FNP gleich groe Flachen in den Gewannen ,Bdse Wiesen / Obere
Bergen" aus dem FNP herausgenommen werden.

Da jedoch aktuelle Nachfragen fir Gewerbebauland vorliegen und sich das Gebiet dartiber
hinaus auf Grund seiner exponierten Lage geradezu flr die gewerbliche Nutzung anbietet, sah
sich der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen veranlasst, hier neben der erforderlichen
industriellen Nutzung auch Gewerbeflachen fur mittelstdndische Gewerbetreibende
anzubieten und dies in dem Bebauungsplan auch so darzustellen.

Mit den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen soll dabei ein Leitbild geschaffen
werden, das unter Beachtung von okologischen Gesichtspunkien die landschaftliche
Einbindung der Bebauung sichert und ein Arbeitsumfeld mit hoher Qualitat gewahrleistet.

3. EINORDNUNG IN DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN UND BESTEHENDE
RECHTSVERHALTNISSE

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau - Herbertingen ist das
Plangebiet ausgewiesen als:

- Industriegebiet Gl

- Flachen flr die Landwirtschaft

Abweichend vom Flachennutzungsplan werden in der vorliegenden Planung teilweise
Granflachen entlang der neuen Bundesstrallen-Trasse B 32 / B 311 sowie im Bereich des
Bebauungsplanes ,Untere Bergen III" zwischen alter und neuer Bundesstral’en-Trasse als
Industrie- bzw. Gewerbegebiet ausgewiesen.

Aufgrund der Dringlichkeit der oben beschriebenen Erweiterungen der Fa. Zollern sowie der
Nachfrage an gewerblichen Baugrundstiicken soll der Flachennutzungsplan nicht im
Parallelverfahren geédndert sondern nach § 8 BauGB bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes angepasst werden, zumal die Ausweisung dieser Industrie- und
Gewerbegebietsflaichen  der  beabsichtigten  stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegenstehen.
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Die nordlich des Holz und Metall verarbeitenden Betriebes gelegenen Grundstiicke liegen
geringflgig innerhalb der Zone 11l B des Wasserschutzgebietes Donautal

4, BESTAND

4.1 STADTEBAULICHE SITUATION

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Bebauung der Fa.
Zollern Antriebstechnik sowie des nérdlich davon befindlichen Holz und Metall verarbeitenden
Betriebes vorhanden. Der andere Bereich wird landwirtschaftlich Uberwiegend als Acker
genutzt.

Das ganze Plangebiet wird von Verkehrsanlagen eingegrenzt, im Norden durch die geplante
Umgebungsstral’e B 32 / B 311, im Siuden durch die bestehende Bundesstralle B 32/ B311,
im Sidosten durch die Bahnlinie Donaueschingen - Uim und im Nordosten durch die
Heustrale.

Ostlich der Bahnlinie bestehen Umspannwerke der RWE und EnBW, weshalb das Plangebiet
und seine Umgebung von zahlreichen Strommasten und Freileitungen (der EnBW) bestimmt
ist; zu denen bei Bauvorhaben entsprechende Abstande einzuhalten sind.

4.2 ERSCHLIESSUNG STRASSENVERKEHR

Das Plangebiet wird derzeit (ber die Heustralle erschlossen. Hierbei kommt es immer wieder
zu grofden Problemen, da es fir den industriellen Schwerlastverkehr schwierig ist, durch die
enge Heustralle zu kommen und die Briicke Uber den Bettelblhlbach fur die hohen Lasten
nicht ausgelegt ist.

5.0 PLANUNG
5.1 INDUSTRIEELLE UND GEWERBLICHE
BAUFLACHEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden dstlich der Zollernstralie, die von Sid nach
Nord verlauft, als Industriegebiet ausgewiesen, das sowohl dem Charakter des Bestandes als
auch dem Flachennutzungsplan entspricht. Hier konnen die bendétigten grof¥flachigen
Hallenbauwerke realisiert werden.

Westlich der Zollernstralle sollen die Voraussetzungen zur Ansiedlung von kleineren und
mittleren Gewerbebetrieben geschaffen werden. Die gewerblichen Flachen kdnnen dabei in
weitere Parzellen je nach Flachenbedarf geteilt werden. Dieser Bereich  wird als
Gewerbegebiet ausgewiesen.
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5.2 ERSCHLIESSUNG, STRASSENVERKEHR

Die Haupterschliefbung fir den rdumlichen Geltungsbereich erfolgt durch die direkte
Anbindung an die bestehende Bundesstralte B 32 / B 311. Im Bereich des Gewerbegebietes
wird die Erschliebung der kleingliedrigen Struktur durch das Anlegen einer Ringerschliefbung
erreicht.

Mit der neuen ErschlieRung wird die Heustralte vom Zulieferverkehr der Fa. Zollern vollstandig
entlastet. Auch die Parkplatze fir die Werksangehorigen sollen mittelfristig verlegt und Gber
die ZollernstralRe angebunden werden.

53 STRASSENRAUMGESTALTUNG

Fir den Geltungsbereich wird folgende StraRenraumgestaltung vorgeschlagen:

Zollernstralte
Das Querschnittsmaf wird auf ein Gesamtmalf} von 8,00 m festgelegt, bestehend aus 6,50 m
Fahrbahn sowie einem einseitigen Gehweg mit 1,5 m.

Gewerbering
Das Querschnittsmal} wird auf eine Fahrbahnbreite von 7,0 m ohne Gehweg festgelegt.

Entlang den StraRenbegrenzungslinien beginnen die privaten Grundstlicke mit einem nicht zu
Uberbauenden Grinstreifen mit Baum- und Geholzpflanzungen.

Dies ermoglicht einen sparsamen Flachenverbrauch mit maximal zu veraufternden Flachen
mit einem geringen Pflegeaufwand fiir die Gemeinde.

5.4 ABWASSERBESEITIGUNG - VER- UND ENTSORGUNG

Im Zuge der Verkehrserschliebung wird auch die ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen im qualifizierten Trennsystem durchgefuhrt.

Unverschmutztes  Niederschlagswasser  wird  getrennt  abgeleitet und  einem
Reduktionsbodenfilter mit Versickerung zugefuhrt werden. Es wird gepruft, ob die Zuleitung in
offenen Transportgraben erfolgen kann.

Die verdolte Vorflut von der bestehenden Bundesstral®e entlang der bestehenden
Grundstiicksgrenze von Fa. Zollern in Richtung Donau wird erhalten und mit einem
Leitungsrecht gesichert.

Die Nutzung des Regenwassers als Grauwasser und fir die Bewdasserung der privaten
Griunflachen ist erwiinscht. Durch ortliche Bauvorschriften zur Befestigung der Oberflachen
(keine Versiegelung) und die eingeschrankte Zulassigkeit von Asphalt (stark frequentierte
Zufahrten) soll der Eingriff in den Grundwasserhaushalt minimiert werden.
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6.0 FESTSETZUNGEN

6.1 ART DER NUTZUNG

Die Bauflachen werden ausgewiesen als:

- Gl =Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
und dient ausschlieBlich der Unterbringung
von Industriebetrieben

- GE = Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
und dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden
Gewerbebetrieben.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind zuldssig. Nicht zuldssig sind Vergniigungsstitten. Betriebe, deren
gewerbliche Ausrichtung Genehmigungen nach der BlmschVO erfordern, sind nur
ausnahmsweise und nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Gemeinde zulassig.
Weiter werden zur Sicherung und Weiterentwicklung der Freiflachenstruktur private und

offentliche Grinflachen ausgewiesen. Die entsprechenden Gestaltungs- und Pflegegrundséatze
werden im Grlnordnungsplan erarbeitet.

6.2 MASS DER NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
- Grundflachenzahl (GRZ) und

- Baumassenzahl (BMZ)

6.3 . HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Im bestehenden Bebauungsplan von 1995 war eine 2geschossige Bauweise mit einer
maximalen Héhe von 10 m festgesetzt.

Es hat sich gezeigt, dass diese festgesetzte Gebaudehohe nicht mehr den Anforderungen an

heutige Industrie- und Gewerbebetriebe entspricht. So besteht heute schon ein 30 m hoher
Windenprifturm und ein ebenso hohes Regallager soll folgen.
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Im Industriegebiet wird daher die Hohe auf 30 m festgesetzt, damit auch dieser Geb&udetyp
realisiert werden kann. Grofere Hohen sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sich die
Notwendigkeit der Uberschreitung der festgesetzten Hohe aus dem Betriebskonzept ergibt.

Im kleingliedrigen Gewerbegebiet wird die Gebaudehdéhe dagegen reduziert. Ausnahmen
davon sind flir technische Nebenanlagen im Einzelfall moglich.

6.4 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

Im Bebauungsplan sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen far:

- die Trasse der Vorfluterleitung

- der Schmutzwasserleitung vom Pumpenbauwerk zur Heustrasse und der parallel
verlaufenden Frischwasserleitung }

- die neue Frischwasserleitung an der im Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes
bestehenden Grundstlicksgrenze der Fa. Zollern

- Freileitungen der EnBW und der RWE

- die Trasse der Gashochdruck- sowie der Mitteldruckleitungen der Erdgas Sudwest

- die Trasse der unterirdischen Hauptversorgungsleitung der EnBW

- die Trasse der Frischwasserleitung entlang der alten B 32 / 311 zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager

- die Trasse der Frischwasser- sowie Schmutzwasserleitungen von der Wende-
anlage zur Werkstralle Zollern zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager

Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Es dlirfen im Bereich der Gasleitungen
weder Mauern errichtet, Graben oder Gruben ausgehoben noch dirfen Baume gepflanzt
werden ohne Zustimmung der Erdgas Stdwest.

Wassergraben zum Transport des Oberflachenwassers zur Retentionsflache kénnen auf dem
Grundstiick verdolt werden, wenn dies aus technischen Griinden (Zufahrten, Lagerplatze etc.)
erforderlich ist.

Im 2 x 21,0 m breiten Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung der RWE durfen nur
solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3,0 m
erreichen (Gehdlzliste). In den Randbereichen bzw. aulierhalb der Schutzstreifen durfen nur
Geholze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind.

Die unterirdische 20 KV-Hauptleitung der EnBW benétigt einen Schutzstreifen von 2 x 1,0 m.
innerhalb des Leitungsrechtes ist eine Bepflanzung bzw. Anderung des Gelandeniveaus nur
nach Zustimmung der EnBW moglich.

7.0 GRUNORDNUNG

Ein umfassender Grinordnungsplan einschlieRlich Bestandserhebung und -bewertung wurde
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom Bilro Saur erarbeitet.

Die Ziele des Grlinordnungsplanes schlagen sich in verbindlichen, in den Bebauungsplan
Ubernommenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften nieder.
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Folgende Malknahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen; detaillierte
Angaben und Erklarungen zu den einzelnen Malknahmen sind im Grinordnungsplan
ausgefuhrt:
M 1: Baumpflanzung entlang der ErschlieBungsstralle (privat)
M 2: Geholzpflanzung entlang der Grundstlicksgrenzen (privat)
- 10 % der jeweiligen Grundsticksflache sind entlang der Grundstlicksgrenzen und
entlang der o&ffentlichen Stralten und Wege zu begriinen. Nicht fir Lagerzwecke oder
sonstige fir betriebliche Zwecke bendtigte Flachen sind ebenfalls mit heimischen
Gehdlzen und Pflanzen zu begriinen.
- Versickerung von Niederschlagswasser
- Anlagen von Transportgraben
M 3: Standortgerechte Erganzung der Ufervegetation am Bettelblhlbach
M 4: Baumpflanzung entlang des verlegten Gemeindeverbindungsweges
M 6: Baumpflanzung auf Parkplatzflachen
M 7: Erhalt der Gehdlzflachen sidlich des Zollern-Werkes

M 8. Verlegung des ,Biotops” innerhalb Grundstick Zollern-Grundstlicks

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

A 5: Feldgehdlzpflanzung und extensive Wiesenflache

8.0 HINWEISE AUF ZUZUORDNENDE AUSGLEICHSFLACHEN UND MASSNAHMEN
Gemalk § 9 Abs. 1a BauGB (aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes)

Nachfolgende Ausgleichsmalinahmen sollen auflerhalb, jedoch direkt an den Geltungsbereich
angrenzend, durchgeflhrt werden.

A1 E: Anpflanzung und Sukzessionsflache westlich des Planungsgebietes

A2 E: Baum- und Feldgeholzpflanzung zur Einbindung der Ortsumgehung

A3 E: Naturnahe Gestaltung des Rothenbaches, Anlegen von Feuchtwiesen

A4 E: Renaturierung eines Streckenabschnittes des Bettelbiihlbaches

A5 E: Entwicklung von Flachwasserzonen und Initialpflanzung
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A6 E: Umwandlung von Ackerflachen zu Baumwiesen

A7 E: Baum- und Feldgeholzpflanzung zur landschaftlichen Einbindung

Folgende Ersatzmafinahmen sind planextern auf Flachen des Gemeindegebietes vorgesehen:

A8 E: Umwandlung von Ackerflichen zu Gewasserrandstreifen und Bepflanzung
A9 E: Hochwasserschutz im Gewann ,Zaiser Ried®
A10 E: Oberbodenauftrag auf wenig ertragreiche Standorte

Zur Durchftihrung der planexternen Ausgleichsmafnahmen wird ein offentlich-rechtlicher Vertrag
geschlossen.

9.0 BAUTECHNISCHE BEURTEILUNG DES UNTERGRUNDES

Fir das Plangebiet liegen bereits mehrere Baugrunduntersuchungen vor. Fa. Zollern
beauftragte im Jahr 2003 das Blro Dr. Fesseler mit der Baugrunduntersuchung im Bereich
des mittlerweile erbauten 30 m hohen Windenprifturmes.

Das Biro Dr. Lindinger fiihrte dann fur Fa. Zollern im Jahr 2007 geotechnische Prufungen im
Bereich der geplanten Lackiererei, Montagehalle, Windkraftpriifstand, Lehrwerkstatt sowie des
Hochregallagers und im Bereich der Stellplatze durch.

Die Gemeinde Herbertingen beauftragte im gleichen Zug das Biro Dr. Lindinger mit der
Untersuchung des Geltungsbereiches aullerhalb des Zollern-Areals.

Es wird empfohlen, letztgenanntes Gutachten einzusehen.

Bei weitergehenden geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. Bodenkennwerten, zur Wahl des Grundungshorizonts, zu Grundwasser-
verhaltnissen, zur Standsicherheit von Béschungen und Baugruben etc.) werden

objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméss DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo
empfohlen.

10.0 FLACHENBILANZ

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes sind ausgewiesen:
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Flachenbilanz Variante 3

1. Gesamtflache im Geltungsbereich 274.898m? = 100 %
Strale / + Gehweg 10.103m? = 3,67%
Nettobauland 234.593m? = 85,34%
privates Griin 7.963m? = 2,90%
offentliches Griin 22.239m* = 8,09 %
Gesamt 274.898m? = 100 %

11.0 BODENORDNUNG

Mafnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind erforderlich.

- wird noch erarbeitet —

12.0 KOSTEN

Die durch den Bebauungsplan "Untere Bergen", entstehenden Kosten entfallen im
Wesentlichen auf

ErschlieRungskosten

- Straflenbau

- Ver- und Entsorgungsmafinahmen
- Grinordnungsmafinahmen

- Ausgleichsmalnahmen.

Sie sind derzeit noch nicht exakt bezifferbar und werden nachgereicht..

13.0 UMWELTBERICHT - Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bestand:
Das Planungsgebiet liegt im Donautal stidlich von Riedlingen. Das Tal ist hier auf ca. 2,5 bis 3

km aufgeweitet. Die Donau wurde in diesem Bereich stark begradigt und verlauft ca. 1 km
westlich des Planungsgebietes in nordlicher Richtung. Die Tallage wird Uberwiegend
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landwirtschaftlich genutzt. Die Hange sind oftmals von Wald und Streuobstgurteln bestanden.
Die Siedlungsflachen ziehen sich von den Hochlagen (ber die Hangkanten bis in das
Donautal hinab, wobei vor allem gewerbliche Bauflachen in den Tallagen dominieren.

GrofRke Bereiche des Bebauungsplanes ,Untere Bergen® von 1995 werden bereits von einem
metallverarbeitenden Betrieb genutzt, der unter anderem GroRgetriebe fur Windkraftanlagen
herstellt. Siidlich des Geltungsbereiches besteht ein Umspannwerk der RWE und der EnBW,
weshalb das Landschaftsbild von zahlreichen Strommasten und —leitungen bestimmt wird, die
teilweise als Erdkabel verlegt und deshalb abgebaut werden sollen. Zwischen dem
Werksgelande und der EnBW liegt die Bahnlinie von Sigmaringen Uber Mengen und
Riedlingen nach Ulm. Im Norden des Planungsgebietes besteht ein kleineres Gebaude mit
gewerblicher Nutzung.

Das weitere Planungsgebiet erstreckt sich zwischen der geplanten Trasse der Ortumfahrung
Herbertingen der B 32 und der bisherigen B 32 bis zur Abzweigung nach Hundersingen.
Dieser Bereich wird landwirtschaftlich (berwiegend als Acker genutzt. Hier verlauft ein aus
dem sidlich gelegenen Ried kommender Bach, der Roétenbach, der offen durch das
Planungsgebiet verlauft und weiter nordlich nach einem Timpel versiegt. Westlich des
Grundstiicks 2024/13 verlauft ein unterirdischer Vorfluter DN 1700 in nérdlicher Richtung.

Planung:

In der aktuellen Planung sollen weitere Lagerhallen oder Betriebsstatten errichtet werden.
Auch eine weitere Montagehalle anschliefend an die bisherigen Hallen ist geplant. Die
Erweiterung kann nach der aktuellen Planung noch auf dem Grundstick 2024/13 stattfinden,
auf dem sich das bisherige Werksgeldnde des metallverarbeitenden Betriebes befindet.
Insgesamt ist eine Erweiterung des Betriebes in Richtung Norden und nach Westen
angedacht.

Im Zuge des Baus der Umgehungsstrale fiir Herbertingen sind die Flachen zwischen der
neuen Trasse und der derzeitigen B 32 fir eine gewerbliche und industrielle Nutzung
angedacht. Diese Art der Nutzung bildet aufgrund der geplanten und der vorhandenen Stralle
sowie den sidlich gelegenen Gewerbe- und Industriegebieten und dem Bahngelande eine
sinnvolle Nutzung des entstehenden Raumes. Fir eine andere Art der baulichen Nutzung
bietet sich das Geldnde aufgrund der Immissionsverhdltnisse nicht an. Ein alternativer
Standort wére im Industriegebiet ,Obere Bergen® fur die Planung zu finden. Allerdings
kommen diese Flachen auch allein schon aus logistischen Uberlegungen und der Optimierung
von Betriebsablaufen heraus nicht in Frage.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 27,9 ha, wovon etwa 1/3
bereits fur gewerbliche oder industrielle Zwecke genutzt wird. Auch die weiteren Flachen
werden als Industriegebiet bzw. als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber von Osten Uber die Heustralle
(Gemeindeverbindungsweg zwischen Herbertingen und Binzwangen) und von Siden Uber
eine alternativer Standort ware im Industriegebiet ,Obere Bergen" fir die Planung zu finden.
Allerdings kommen diese Flachen auch allein schon aus logistischen Uberlegungen und der
Optimierung von Betriebsablaufen heraus nicht in Frage. Der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst ca. 27,5 ha, wovon etwa 1/3 bereits fir gewerbliche oder
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industrielle Zwecke genutzt wird. Auch die weiteren Flachen werden als Industriegebiet bzw.
als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gelandes erfolgt in der Hauptsache von Siden Uber eine
Abzweigung von der alten B 32/311 auf Hohe der Einfahrt zum Gewerbegebiet ,Mengener
Steig". Das Grundstlick Heustrae 3 wird weiterhin Uber den Gemeindeverbindungsweg
Herbertingen — Binzwangen bzw. Herbertingen — Hundersingen erschlossen. Weitere
ErschlieRungsstralten sind nicht geplant.

Im Griunordnungsplan werden verschiedene Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen
festgesetzt, die im GOP und hier in Kapitel 6 ausfiihrlich beschrieben und an dieser Stelle nur
kurz aufgelistet werden:

MinimierungsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

M1 — Baumpflanzung entlang der Erschlielungsstrafie

M2 — Gehoélzpflanzungen entlang der Grundstlcksgrenzen

M3 - Standortgerechte Ergédnzung der Ufervegetation am Bettelblhlbach
M4 — Baumpflanzung entlang des verlegten Gemeindeverbindungsweges
M6 — Baumpflanzung auf Parkplatzflachen

M7 — Erhalt der Gehdlzflachen sidlich des Zollern-Werkes

Ausgleichsmaflnahmen (planintern)
A5 — Feldgeholzpflanzung und extensive Wiesenflache

AusgleichsmaRnahmen (planextern — direkt an den Geltungsbereich angrenzend)

A1 E — Anpflanzung und Sukzessionsflache westlich des Planungsgebietes

A2 E — Baum- und Feldgeholzpflanzung zur Einbindung der Ortsumgehung

A3 E — Naturnahe Gestaltung des Rétenbaches, Anlegen von Feuchtwiesen
A4 E — Renaturierung Gewasserabschnitt Bettelblhlbach

A5 E — Entwicklung von Flachwasserzonen und Initialpflanzung

A6 E — Umwandlung von Ackerflachen zu Baumwiesen

A7 E — Baum- und Feldgeholzpflanzung zur landschaftlichen Einbindung

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (planextern — auf Fldchen des Gemeindegebietes)
A8 E — Umwandlung von Ackerflachen zu Gewasserrandstreifen und Bepflanzung

A9 E — Hochwasserschutz im Gewann ,Zaiser Ried"

A10 E — Oberbodenauftrag auf wenig ertragreiche Standorte

Bewertungen:
In der folgenden Tabelle werden die Bewertungen aus den vorhergehenden Kapiteln
noch einmal zusammengefasst. Sind die Auswirkungen der Planung auf ein Schutzgut
zwar erheblich, konnten aber durch die vorgeschlagenen Maltnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs auf ein nicht erhebliches Malk reduziert
werden, steht die entsprechende Bewertung in Klammern.
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Ubersicht iiber Bewertungen von Bestand und Auswirkungen der Planung

lufthygienische Situation

Schutzgut Aspekt Bewertung des Auswirkungen der
Bestands Planung
Mensch Gesundheit gering nicht erheblich
Landwirtschaft mittel bis hoch nicht erheblich
Arten / Biotope | biologische Vielfalt sehr gering nicht erheblich
u. biol. Vielfalt
Arten / Biotope Uberwiegend tberw. nicht erheblich,
gering, (Teilflachen erheblich)
Teilflachen hoch
Boden Standort flr natdrliche gering nicht erheblich
Vegetation
Standort flir gering-mittel (erheblich)
Kulturpflanzen
Ausgleichskorper im mittel (erheblich)
Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir hoch nicht erheblich
Schadstoffe
kulturgeschichtliche sehr gering nicht erheblich
Bedeutung
Wasser Oberflachengewdsser mittel (erheblich)
Grundwasser hoch (erheblich)
Klima/Luft klimatische und gering bis mittel nicht erheblich

Landschaftsbild
und Erholung

Landschaftsbild

mittel

(erheblich)

Erholung gering bis mittel | nicht erheblich
Kultur- und Kulturgiter nicht vorhanden kein Eingriff
Sachguter

Sachguter vorhanden nicht erheblich

Auswirkungen:

Durch die Planung wird ein Gebiet zwischen bestehenden und geplanten Strassen
sowie vorhandener Nutzungen stadtebaulich geordnet. Eine andere Entwicklung wie
geplant ist fiir dieses Gebiet auf Grund der bestehenden Vorrausetzungen kaum
sinnvoll.

Das Uberwiegend ackerbaulich, aber auch gewerblich und industriell genutzte Gebiet
wird durch die Planung mit Grinstrukturen durchgriint sowie in das landschaftliche und
bauliche Umfeld integriert. Es wird ein Gewerbe- und Industriegebiet hdchster Qualitat
mit hervorragenden Standorteigenschaften entstehen.
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Das Landschaftsbild wird sich durch die Planung verandern und die landwirtschaftliche
Nutzung im Planungsgebiet wird nicht mehr mdoglich sein. Durch die grofflachigen
Versiegelungen vermindert sich die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet. Durch die
Behandlung und Versickerung von Niederschlagswasser wird diese Beeintrachtigung
gemindert.

Fir einen Teil der Bache und Graben, die im Planungsgebiet vorhanden sind, bzw. an
das Gebiet angrenzen, wird sich durch die Schaffung naturnaher Uferbereiche eine
Verbesserung hinsichtlich ihrer Struktur ergeben.

Wird die Planung wie vorgesehen durchgefiihrt, so werden sich fir mehrere
Schutzglter wie etwa den Boden (in seinen Funktionen als Standort flr Kulturpflanzen
und als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) erheblich negative Verdnderungen
ergeben. Diese werden jedoch durch Minimierungs- und Ausgleichsmaltnahmen auf
ein Maf reduziert werden, das als nicht erheblich bewertet werden kann.

Wiirde die Planung nicht verwirklicht, so ist auf Dauer nicht mit einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen zu rechnen. Es werden sich aufgrund der guten
Standortverhaltnisse mit einer direkten Anbindung an das lberdrtliche Verkehrsnetz dennoch
Industrie- und Gewerbebetriebe ansiedeln wollen. Fir diese werden bei Bedarf mehrere
kleinere Bebauungsplane aufgestellt werden, die kein (bergreifendes Bebauungs- und
Ausgleichskonzept wie in der vorliegenden Planung méglich machen.
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ANLAGEN

Pflanzenauswahlliste

Fur die Anpflanzung von Hecken auf den Grundsticksflachen und entlang der
ErschlieRungsstral®en wird im Folgenden ein Gehdlzsortiment vorgeschlagen, das dort
verwendet werden soll. Diese Arten sind dem Heft ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-
Wirttemberg" der LfU (heute: LUBW) entnommen.1

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in
der freien Landschaft, in diesem Fall vor allem nordlich der geplanten Ortsumfahrung
bevorzugt verwendet werden sollen.

Bei den mit ,*" gekennzeichneten Gehdlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
definierten Herkunftsgebiete zu berlcksichtigen.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Endwuchshéhe (Liste RWE)
Feld-Ahorn Acer campestre 11-15m
Spitz-Ahorn Acer platanoides* {iber 20 m
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus™ iiber 20 m
Grau-Erle Alnus incana* 16-20 m
Schwarz-Erle Alnus glutinosa* liber 20 m
Hange-Birke Betula pendula* iber 20 m
Hainbuche Carpinus betulus* 16-20 m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 8-10m
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana bis 6 m
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna 8-10 m
Gewdhnl. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus bis 6 m
Rotbuche Fagus sylvatica* iiber 20 m
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior* iiber 20 m
Faulbaum Frangula alnus (Rhamnus frangula) | bis 7 m
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare bis 5m
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum bis 3 m
Zitterpappel, Espe Populus fremula* tiber 20 m
Gewdéhnliche Traubenkirsche | Prunus padus 11-15m
Vogel-Kirsche Prunus avium* 16-20 m
Schlehe Prunus spinosa bis4m
Stiel-Eiche Quercus robur* iiber 20 m
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica 8-10m
Echte Hunds-Rose Rosa canina bis3m
Wein-Rose Rosa rubiginosa bis 3 m

1 Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) {2002): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-
Wiirttemberg, das richtige Griin am richtigen Ort; Naturschutz-Praxis, Fachdienst Naturschutz, Landschaftspflege 1,

Karlsruhe
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Endwuchshdhe (Liste RWE)
Ohr-Weide Salix aurita bis 3 m
Mandel-Weide Salix triandra bis4 m
Sal-Weide Salix caprea 11-15m
Silber-Weide Salix alba iiber20 m
Grau-Weide Salix cinerea bis 6 m
Purpur-Weide Salix purpurea 8-10m
Fahl-Weide Salix rubens 16-20 m
Korb-Weide Salix viminalis 8-10m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra bis 7 m
Trauben-Holunder Sambucus racemosa bis 4 m
Vogelbeere Sorbus aucuparia 11-15m
Sommer-Linde Tilia platyphyllos* iiber 20 m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana bis 5m
Gewoéhnlicher Schneeball Viburnum opulus bisdm
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Lage des Bebauungsplanes
Kartengrundlage TK 1°:25 000, Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg
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