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Praambel

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauG®rinindung mit § 4 Gemeindeordnung flr Bae#firt-

temberg GemQ, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
jeweils in der zunZeitpunktdes Satzungsbeschlusses gultigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der
DSYSAYRSNI G RSNIDSYSAYRS | SNDSNIAyYy3efstraB8Fud. So | ¢
-LYySySyiGgAaO1ftdzy3a ALg.0208IS Faiziing iescBidsdef. A G 1 dzy 3 | Y
Der Bebauungsplan mit Grinordnung wird gemaf 813a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Von der Umweltpriifung gemalf 82 Abs. 4 BauGEkgasehen. Weiterhin wird

von der Angabe nach 83 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verflgbar
sind sowie von der zusammenfasssenden Erklarung nach 8§10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ferner wird
gemal 813a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf diezigiilye Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung angepasst.

R&umlicher Geltungsbereich

5SNJ NNdzYf AOKS DSt lidzy3a0SNBAOK RSa aR&Suidloadey 3a LI |y
SylioAOltdzyda SNHAOGG &aAOK | dza RSaaSy 1T SAOKYySNRaC
1675/26 undl716 sowie Teilflacheder Flurstlickemit den FINrn. 23/4,1675/2, 1676/7, 1676/10,

1717/1der GemarkundHerbertingenund hat eineGrol3e von ca. 15lha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der BebauungsphiinGrinordnung mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teil von16.092020

Beigeflgt ist die Begrindung mit Stand via61092020sowie de schalltechnisch&ntersuchung
vonem plan, von08.092020

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

- Landesbauordnung fiir BadéNirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Méarz 2010, letzte berticksichtigte Anderung: 88 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGB®Q4L | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BundesnaturschutzgBd&rSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des GesetzeS.$eptember 2017
(BGBI. | S. 3434) geéandert worden ist.
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Praambel

Ausfertigung

I ASNX¥AG 6ANR 0SaldNGAIGZ RFaad RSN . Solhndromyf-3a LI 'y YA
gAO1fdzy3a ISYNG A3mol . | dzD. Z1bsPpderSKtygien drtizi RSY ¢ SE
chen Bauvorschriften, déegriindung und Zeichnung in der Fassung ¥©6r9.2020dem Gemein-

deratsbeschluss vorh6.09.2020zu Grunde lag und diesem entspricht.

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Birgermeister

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplamit Grinordnungy . Ky K2 T &l My & § S {/ K Bem&R1813d52HGB
der Gemeinde Herbertingetritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom __._ . gem. 8 10
Abs. 3 BauGB in Kratft.

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Birgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
E Abgrenzung Geltungsbereich
Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griino
ydzy3 a. | KYKZ2FFENISYS 6 ARt dzy 3 &

2.1 Art der Baulichen Nutzung

SO o SondergebiefSO)mit Zweckbestimmungolebensmittelmarkt
nach § 11 BauNV@®n Quartier Q1

Zugelassen ism Quartier INahversorgungsbetriebomit einem Le-
bensmittelvollsortiment mit einer Verkaufsflache bis&Q0 n# inklu-
sive betriebstypenspezifischen Randsortimentsanteilen sowie die
hierzu gehdrenden Nebemnd LagerrAume sowie Aul3enanlagen
(Stellplatze).

Q2 Ausschluss von Vergnigungsstatten geg8. Abs. 2b BauGB

Im 6stlichen durch das Planzeichen 15.14 (PlanZV) abgegrenzte Pl
gebietQuartier Q2mit der Flurstiicksnummer 1657/26, Gmkg. Herbe
tingensindVergnigungsstatten im Sinne d&8 Abs2b BauGBausge-
schlossen.

2.2 Mal3 der Baulichen Nutzung

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), hies: 0,

Durch Stellplatzend Zufahrterdarf die GRBis max0,8 Uiberschrit-
ten werden

GRZ0,6

DH = Dachhéhe (DH)

max. 8,50m

Maximal zulassige Dachhdhe in Metdrer den in der Planzeichnung
angegebenen Hohenbezugsputiis Oberkante Dachhaubie Dach-
hoéhe bezieht sich bei Flachdachern auf die Oberkante der Attika. B
Pultdachern auf die héchste Stelle des Daches (Fiist},8,5 m.

MalRgebende Ho6henbezugspunkt fur die Dachhohe, siehe Planzeicl
nung.

Dieser liegam sudlichen StralRenrand deestehendenAustral3e

mittig der geplanten Zufahrt zum Sondergebiet Quartier Q1.

www.larsconsult.de Seite7 von 39
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Planungsrechtliche Festsetzungen

2.3 Bauweise und Baugrenzen

Nebenanlagen

Offene Bauweise (0)

Bauliche Anlagen sind ndeitlichem Grenzabstand gemaR 85 LBO zi
errichten.

Baugrenze

Ein Vortreten vor Baugrenzen mihtergeordneten Bauteilen gemani
85 Abs. 6 LB@Bt gemal 823 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in ger
fugigem AusmaR (maximale Uberschreitung von 10m?2) zglassi

Abgrenzung fuiStellplatze und Zufahrten

Im Sondergebiet (SO) sind Stellplatze und Zufahrten nur innerhalb
umgrenzten Bereiches sowie innerhalb des Baufensters zuléssig.
Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Belag (z.B. mit Sickerpflast
auszufihren.

Notwendige, der Versorgung des Plangebietes dienende Nebenanl
gen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aul3erhalb der Baugrenze
lassig.

Nebenanlagen haben von offentlichen Flachen einen seitlichen Gre
abstand von min. 1,00 m einzuhalten.

Nicht zugelassesind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO aul}
halb der Gberbaubaren Flachen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulaggignahmsweise
sind Werbeanlagen gemalf den ortlichen Bauvorschriften (siehe
Ziff.2.2.1) auch aufRerhalb der Baugrenzen zulgssi

Im Sondergebiet sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen flr
Stellplatze auch Uberdachungen fiir Einkaufswagenboxen und Akti
boxen mit einer Grundflache von jeweils 15 m2 zulassig.

2.4 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Ausfiihrung in befeggter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen, et

Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung: FuRweg.

Bereiche ohne Eivund Ausfahrten

www.larsconsult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Anlage von Eimind Ausfahrten ist nur in den gekennzeichneten
Bereicheniber die AustraleulassigEine direkte Elund Ausfahrt
auf die Bahnhofstral3e ist nicht zulassig.

2.5 Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Griinordnung

®
©

Boden
versiegelung

Offentliche Griinflache, Verkehrsgriin

Entwicklung von artenreichen Bluhstreifen durch die Ansaat eines ¢
eigneten, autochthonen Saatguts.

Bestandsbaum, zu erhalten

Zu pflanzender Baum Lage variabel

Je 500 m2 (angefangene) Grundstiicksflache ist min. 1 Baum I. ode
Ordnung oder heimische Obstbaumhochstamme anzupflanzen. Die
Mindestgrol3e der zu pflanzenden Baume I. und Il. Ordnung betrag!
16-18cm Stammumfang. Bereits auf dem Grundsttick vorhandene
Baume kdnnen angerechnet werden.

Mindestens einer der Baume ist stralBenbegleitend zu pflanzen.

Neben heimischen Obstbaumhochstammen sollen vorrangig Gehol
aus den Pflanzempfehlungen verwendet werden.

Die Lage der Anpflanzung auf dem Grundstiick ist variabel. Dabei i:
16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Batdettemberg) zu
beriicksichtigen.

Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungel
Obst und Ackerbau gelten, spetli die in der Verordnung zur Bekamg
fung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom Dezem
1985, BGBI. 1 1985 S. 2551) genannten.

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
schranken. Die Belage fir $péhtze sind als wasserdurchlassiger Bt
lag auszufihren (z.B. wassergebundene Flachen, Schotterrasen,

terflachen mit wasserdurchlassigen Fugenanteilen, Rasengitterste

2.6 Weitere Planungsrechtliche Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicheédutzungen

www.larsconsult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Qi

Lex Tag

Lex Nacht

Immissions
schutz

[ " Ty —
— r ) I —

Abgrenzung KontingentierungsflacHér Quartier Q1 siehe Plan-
zeichnung

Hochstzulassiges Emissionskontingent tag von &@2:00 Uhr in
dB(A) / m2, siehe Planzeichnung

HdéchstzulassigeEmissionskontingent nachts von 22:@06:00 Uhr
in dB(A) / m?, siehe Planzeichnung

Gewerbegerausche, SQebiet Lebensmittelmarkt

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
Emissionskontingentknach DIN 45691:20082 entsprechend nach-
folgender Tabelle nachweisen:

Tab.: Emissionskontingentexbhach DIN 45691

Quartier Flache in ha | Lexin dB(A) / m?

tags nachts

Q1 0,43 59 44

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten flr Immissionsorte
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, erfillt ¢
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
DINISO 9612 zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurt
lungspegel 4, der vom Vorhaben ausgehenden Geréusche an allen
maf3geblichen Immissionsorten j die Bedingung

Lrj <= Lex,iC k Li,j(dB(A))

erfullt. Die Berechnung vadnL;; erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt
4.5. Die Lage des Quartiers ist der Planzeichnung zum Bebauung:
zu entnehmen. Die Kontingente sind im Bebauungsplan durch Pla
zeichnung eindeutig festgelegt. Im Ubrigen gelten ditoAterungen
der DIN45691:2006.

Leitungsrecht fir Misch Regenwasserkanal zugunsten der Ge-
meinde

Die im Bebauungsplan mit einem Leitungsreti @usgewiesenen
ErschlieBungsflachen dienen den Ma&mnd Entsorgungstragern. Inner
halb der geschitzten Flachen dirfen keine baulichen und sonstige
Anlagen errichtet werden, die den ordnungsgemalien Bestand ode
Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gbfden.

www.larsconsult.de
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3 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Planzeichen

Offentliche Verkehrsflache Bsand

Parkplatz geplant

- Gebaude geplant

Sichtdreieck
W
/ Flurstiicksgrenze (nachrichtliche Darstellung), Bestand
1676/10 Flursticksnummer (nachrichtliche Darstellung), Bestand
Q Bestandsgebaude (nachrichtliche Darstellung)

Wasserleitung, Bestand

Gasleitung, Bestand

Kanal, Bestand

Bushaltestelle, Bestand

Bestandsbaum, zu roden

SIC

www.larsconsult.de Seitel1lvon 3¢S
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2,50 Bemaliungn Meter

— -]

3.2 Weitere Hinweise durch Text

Pflanzempfeh-  Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sollt

lung nach Mdglichkeit heimische Arten verwendet werden, wie z.B.
Baume I. Ordnung:
SpitzAhorn Acer platanoides
BergAhorn Acerpseudoplatanus
StitEiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
SommetLinde Tilia platyphyllos
B&aume II. Ordnung:
FeldAhorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Obstbaumhochstamme:

Im Raum typ. Kerund Steinobstarten

Grof3straucher und Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylsteum

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner SchneeballViburnum opulus

Zwerghecken:

Schwarzer Geil3klee Cytisus nigiricans
Seidelbast Daphne mezerum
FarberGinster Genista tinctoria
ZwergLiguster Ligustrum vulgare, Lodense
Bibernellrose Rosgpimipinellifolia
Fingerstrauch Potentilla fruticosa

Ranker:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocisuss spec.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Gehdlzen, die als Zwischenwirt
die Erkrankungen im Obaind Ackerbau laut Verordnung zur

www.larsconsult.de Seitel2von 39



Bebauungsplan mit Griinordnung "Bahnhofstrae Siadenentwicklung” gemaf §13a BauGB L

Stand: 16.09.2020

consult

Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenschutz

Grof3flachig

spiegelnde Glas-

scheiben

Immissionen

Auffalligkeiten
bei der Boden-
beschaffenheit

Verkehrsflachen

Bekadmpfury der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. | 1985 S. 2551) gelten.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltu
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die a
schutzrechtlicha Belange nach § 44 BNatSchG zu berucksichtigen
tungs und Verletzungsverbot, Stérungsnd Schadigungsverbot).

1 Bei Baufeldfreimachungen und Gehdélzrodungen sind die all
meinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09. nach § 39
BNatSchG und die Artenschutzschriften nach 8§44 BNatSch(
zu beachten (Totungsverbot geschutzter Arten, Zerstérungs
verbot von Lebensstétten wahrend den Schutzzeiten etc.).

i Vorhandene Fledermauskastem zu fallenden Baumen sind
an geeigneta Baumen in der Umgebungumzuhéngen.

1 Wahrend der Bauphase diirfen in den Aktivitatszeitraumen
von Flederméausen (Ende Méarz bis Ende Oktober in Abhang
keit mit der jahrlichen Witterung) Bautétigkeiten nur bei Hel-
ligkeit durchgefiihrt werden; von einer nachtlichen Beleuch-
tung ist abmsehen.

Um Transparenzsituationen, bei denen Végel durch eine oder mehi
Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anf
versuch mit den Scheiben kollidieren sind glasereebindungsgéange,
Uber-EckSituationen mit Durchsicht, Glaspavillons und groRRflachig

spiegelnden Glasscheiben baulich zu vermeiden. Sofern solche FIg
baulich nicht von vornherein vermieden werden kdénnen, sind spieg
lungsarme Scheiben, insbesondere abere geeignete Strukturierung
der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an eine landwirtschatftliche Flach:
an. Larm, Staub und Geruchsbelastigungen, die im Rahmen der orc
nungsgemalen Bewirtschaftung awften konnen, sind zu dulden.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntniss
keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich im
Zuge der Baumalnahnfaffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit ab-
zeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sin
ggf. weiteren Mal3nahmen in Abstimmung mit den zustandigen Fac
behdrden (Landratsamt Sigmaringen) durchzufihren.

Flachen zuHerstellung des Stral3enkdrpers:

Zur Herstellung des StralR3enkdrpers sind in den an den 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen r

www.larsconsult.de
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beleuchtungs-
korper und Hin-
weisschilder

AulRenbeleuch-
tungen

Bodenschutz

unterirdischen Stitzbauwerken (Hinterbeton fir Randsteine bzw. S
platten) entlang der Grurstiicksgrenze in einer Breite von 0,3 m unc
einer Tiefe von ca. 0,5m zu dulden.

Auf die Pflicht des Grundstickseigentiimers der Duldung von Halte
richtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der Stral3enbelet
tung einschl. der Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie Ken
zeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstick (8126 (1) BauGB) sowie die Duldung von Verkehrszeic
nach dem StrG wird verwiesen.

Im Bereich der Park/Stellflachen und Au3enanlagen sind insekten-
freundliche Lichtquellen zu verwenden. Die Nachtbeleuchtung ist a
das notwendigste Minimum zu reduzierehus artenschutzrechtlichen
Grundensind AufRenleuchten mitach unten gerichtetem Ligbunkt
mit einer Farbtemperatur der Leuchtmittel von maximal 3000 Kelvin
zu verwenden. Die Lampen sollen oberhalb von 85° zur Senkrechte
kein Licht abstrahlen und staubdicht eingekoffert sein.

Bei Bauvorhaben ist das Merkblatt des LandkeeS & { A 3 Y| N
RSyaOKdzil o©S8SA . lFdz2z NDSAGSYbh 4254
. 2RSY YLl GSNAR I Verdichtuwmed (31 EQiKailis8bgiten sind
zu vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem,
trockenen, broseligen, nicht schmierendBoden auszufihren.

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die einschlagigen fachlichen \
gaben zu berlcksichtigen ("Das Schutzgut Boden in der naturschut
NEOKGfAOKSY 9AYIANRFFANBIASE dzy I &
welt, Messungen und Naturschuta@nWiirttemberg, 2012 sowie
OkokontoVerordnungg OKVO vom 19. Dezember 2010). Dies gilt st
wohl fur Abtrag, Zwischenlagerung als auch Auftrag des vorhanden
Bodens. Der humose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten
allen beanspruchten Flachen asghoben und auf geeigneten Flache
eingebracht werden. Der Erdaushub sollte bis zum sachgerechten |
bau in Mieten zwischengelagert werden.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurz
baren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Burigledenschutz
und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Sollte anfallender Bodenaushub fir Aufflllungen im Auf3enbereich
G2NHSASKSYy &aSAys Aad RFa aSNJo
3Sy AY ! dzi Sy 6 S NEB leddpréchdnden AnBagezkiri
Genehmigung der Auffullung sind rechtzeitig beim Landratsamt Sig
ringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz einzureichen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeitedilianf
ist entsprechend der abfallind bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgerdf3und schadlos zu entsorgen. Hieer sind Nachweise
zu uhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grundwasser-
schutz / Wasser-
versorgung

Niederschlags-
wasserbeseiti-

gung

Baugrund

Archéologische
Funde, Boden-
denkmaler

Zur Sicherstellung dé3elange des vorsorgenden Bodenschutzes wir
eine bodenkundliche Baubegleitun§EB gemaf DIN 19639) empfoh:
len.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben, sind bei der Bauausfuhrung zu vermeider

l'dzZFf RIFd aSNJofldd a2l &aaSNKBNE 2
0l dzdzy 3a LJ Ny Sa Bia AwRrddtuhgémzan Un®yang v
mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Die:
etc.) sind zu beachten.

Es sollte u.a. beachtet werden:

Auf Flachen derehiederschlagswasser Uber die Regenwasserkana
tion geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem
Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche, Re
gungsarbeiten, sind nicht zulassig.

Materialien fir Dachinstallation: Dieexvendung von unbeschichte-
tem Kupfer, Zink, Titanzink und Blei fur kleinraumige Dachinstallatic
nen wie bspw. Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar
trotz ihrer negativen Auswirkungen auf den Metallgehalt im Regen-
wasser toleriert, aus Grinden d€ewasserschutzes ware jedoch ein
Verzicht auf diese Materialien winschenswert. Als Alternative fur R
nen und Fallrohre stehen Edelstahl, Aluminium, beschichtete @ink
der Aluminium und Kunststoffteile zur Verfiigung.

Fir die Beseitigung von Niederschlagsser von befestigten und un-
befestigten Flachen ist der § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (He
habung von Niederschlagswasser) sowie § 46 Wassergesetz (Abw.
serbeseitigungspflicht) fiir Badai trttemberg zu beachten. Hierbei
sind die Verordnung des Ministams fir Umwelt Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, das Merkb
der DWAA-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwe
serbewirtschaftung anzuwenden.

Durch Erfahrungswerte aus der umliegenden Bebauamy im Allge-
meinen eire Bebaubarkeit des Grundstuakswvartet werden. Aller-
dings wird den Bauherren empfohlen, bei Bedarf eigebjektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN-2A8zv. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtro durchfihren zu lassen.

Sollten archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) ode
Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen we
den, ist die Archéologische Dan&lpflege beim Regierungsprasidium
Tubingen unverziglich zu benachrichtigen.

Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzuraum
(8 20 DSchG). Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten

www.larsconsult.de
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Kennzeichnung, Hinweise und nadtintliche Ubernahmen

Plangenauigkeit

Einrichtungen
fur die Strom-
versorgung

Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Ydgeknach An-
zeige, unverandert im Boden zu belassen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flt
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, w
bei sich dennoch im Rahmen einer spéateren Ausfihrungsplanung ¢
Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Dafir katenseailer
Gemeinde und des Planungsbiros LARS consult, Memmingen, kei
Gewahr ibernommen werden.

Die Festlegung geeigneter Standorte fir notwendige Kabelverteiler:
schranke, Leuchten oder ahnliche Einrichtungen iarifichen bezie-
hungsweise privaten Flachen sowie mogliche Vereinbarungen dies
zuglich behélt sich di&emeinde Herbertingewor.

www.larsconsult.de
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Bahnhofstrae Siadenentwicklung” gemaf §13a BauGB L
Stand: 16.09.2020 consult
Praambel

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUN
(LBO)

1 Praambel

Nach 8§74 der Landesbauordnung fur Badféarttemberg (LBOi Verbindung mit 84 der Gemeinde-

ordnung (GemO) fur BadeWlrttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilti-

gen Fassung, hat der Gemeindedar Gemeinde Herbertingen af$.09.202zu dem Bebauungs-

planmit Grinordnungr . | KY K2 FaOWY SESYNRA O t dzy3a F2f 3SyRS |1
beschlossen:

R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit

D NNy 2 NIBahoagfsirale Sidnnenentwicklugd RSa t € ydzy3aoNNRa [ ! w{
sung vonl6.092020und umfasst dieFlurstiicke mit den FI.Nril675/26 und 1716 sowie Teilflachen

der Flurstiicke mit den FI.Nrn. 23/4, 1675/2, 1676/7, 1676/10, 1717/1 der Gemarkung Herbertingen
und hat eine Gro8 von ca. 1,15 hder Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrif-
ten (Teil B) und deren Begriindung vas;0922020

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Badaf'trttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010. Letzte beriick-
sichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

- Gemeindeordnung fir Badewirttemberg (GemeindeordnungGemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: § 39 geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.
Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsged¢RG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksigéi Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von §75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorséatzlich oder fahrlassig den vorgenauidmtiéichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dasdie Satzung tiber di@rtlichen Bauvorschriften, der Begriindung und der
Zeichnung in der Fassung vd®.09.2020dem Gemeinderatsbeschluss vdB.09.202Qzu Grunde
lag und diesem entspricht.
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Praambel

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Birgermeister

In-Kraft-Treten

Die Satzungiber dietrtlichen Bauvorschrifteder Gemeinde Herbertingen tritt mit der ortstblichen
Bekanntmachung vom . . gem. 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Birgermeister
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2

2.1

211

2.1.2

2.1.3

214

2.15

2.2

221

Festsetzung nach Landesbauordnung gemaf 874 LBO

Dachgestaltung

PD/FD

DN=
max. 18°

Dachaufbauten

Bedachung

Solartechnische
Anlagen

Zulassige Dachformen der Hauptnd Nebengebéaude:
Pultdach (PD) und Flachdach (FD)

Mit dem Hauptgebéaude direkt verbundene Anbauten diurfen vom
Hauptgebéude abweichende Dachformen aufweisen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig (8 74 Abs.1 LBO).

Zulassiger Dachneigungsbereidtier von 0° bis max. 18°.

Technische Dachaufbauten, Oberlichter durfen die zugelassene Da
héhe um max. 1,0m Uberschreiten, sofern sie einen Abstand von m
destens 1,5m gegentiber den GebaudeaulRenwanden vorweisen.
Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen auf Vordacheterbalb
der max. zulassigebachohe.

Fur die Dacheindeckung sind nicht reflektierende Materialien in ge-
deckten, nicht glanzenden Farbténern auszufiihren. Zulassige Mate
lien fur die Dacheindeckung sind Metall, naturr@achziegelFolien
sowie Dachbegriinungen, oder gleichwertiges. Dachbelage aus unt
schichtetem Metall (z.B. Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zul&ssig.

Anlagen (Eindeckungen + Fassaden) zur Nutzung der Primarenerg
Sonnenkoll&toren, Photovoltaikanlagen) sind zulassig.
Aufstanderungersind unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Am Gebaude
Werbeanlagen zuldssig, wenn diese unterhalb der Dachattika bzw.
Traufkante des Hauptbaukdrpers und parallel zur Fassade angeorc
werden.Werbeanlagersindauch auf Vordachern unterhalb der max.
zulassigen Wandhohe zulassig, sowggstehende Werbeanlagen
(Werbepylone und Fahnenmasten) auch auf3erhalb der Baugrenzei
wenn diese eine Hohe von 6,0 m ab Fertigoberkante Auf3enbelag n
Uberschreiten.

Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsi
von oben abzielen, sind nicht zuléssig. Besondere Werbungstrager
Ballone, bewegliche Schautafeln etc. sind ausgeschlossen. Ebensc
geschlossen sind Lichtkegel oder Laserkegel (zu &¥ercken),

www.larsconsult.de
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Festsetzung nach Landesbauordnung gemaf 8§74 LBO

2.2.2  Einfriedungen

2.2.3 AuRRenantennen

Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anlagen mit fre
liegenden Leuchtstoffrohren.

Mauern als Einfriedungen sind nicht zulassig, ausgenommen Maue
pfeiler von Zugangen und Toren. Soekeld Stitzmauern sind unzu-
l&ssig.

Die Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von 1,8 m zulassi
Der Zaun ist so zu gestalten, dass Kleintiere die Mdglichkeit der Un
guerung des Zaunes haben (kein durchgehender Sockel, ca. 15 cir
stand zum Boden).

In Sichtbereichen an Krewzgen und Zufahrten zu Grundstticken ist
die Einfriedung so zu gestalten, dass die Sicht nicht beeintrachtigt
wird. Einfriedungen und Bepflanzungen sind hier mit max. 0,80 m
Hohe zulassig.

Einfriedungen sind von der geplanten Grundsticksgrenze mit einer
Mindestabstand von 0,5 m zu den offentlichen Strafierd Wegekan-
ten abzurlcken.

Empfangsanlagen zum Betrieb von Rundfufflernsel CBAnlagen
0.a. sind zulassig. Antennen, die den o.g. Umfang Uberschreiten (z.
zum Betrieb von Ubeegionalen Funkanlagen mit seitlich abgespann
tem Sendemast) sind unzulassig. (8 74 Abs.1 LBO).

www.larsconsult.de
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Planungsanlass

C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Planungsziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung von Entwicklungsfléshenenbereichefir
RSYy 0SalGSKSYRSY D&%d \NNGIKGPS BMISS &C f NOKBG 21NRE A OK RS
als Sondergebighit Zweckbestimmung [ S0 Sy & Y A ausg&nieseh Weyrdé@Quartier Q1)

Der bestehende Nettdlarkt in der Bahnhofstrale mochte bereits seit mehreren Jahren seinen
Standort in Herbertingen ausbauegineAnpassung delsestehenderMarktes an den neesten
Standder Technikst wirtschaftlichnicht moglich. Eine Verlagerung mit Neubau auf dem angrenzen-
den Grundsttick zum bestehenden Nettarkt ist daher erforderlichDie dstliche Flach@uartier

2), aufdersichder aktuell der NetteMarkt befindet, soll nur insoweibauplanungsechtlichgeregelt
werden, dass einTradng-DowndEffektdes drtlichen Umfeldes vermieden wiries soll durch den
Ausschluss von Vergniugungsstatten im Sinne des 89 Abs. 2b Baw@s GebieQuartier 2erreicht
werden.Die baglanungsrechtlich&€uléassigkeit von Vorhaben erfolgt tiber § 34 BauGB.

Fur das Plangebiet besteht aktuell kein rechtskréaftiger Bebauungsplan. Der Planungsbereich liegt ge-
maR Flachennutzungsplan imem Mischgebiet. Sudlich grenzt ein Wiglebiet an den Planungsbe-
reich an

Mit Aufstellung einer begleitenden Satzung uber 6rtliche BauvorschiiiteQuartier QlsollenFest-
setzungeniber die &ulRere Gestaltung baulicher Anlagen, die Anforderungen an Werbeanlagen usw.
flr das geplante Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzelhgedelffen werden.

Die Gemeinde Herbertingdmeabsichtigtdie Nahversorgung der Blrger auch zukunftig zu gewahr-
leisten und die Belange der Wirtschaft zu fordern.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.07.2019 den Aufstellungsbeschluss
FNNJ RSy 1 y3S02(40 S0l dzdaiienedtwicklungomit briicfida Bauvotsdbdif-i S { N
ten gefasst.

2 Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemal 813a BauGB

5AS 3S3ASYAaldNYyRfAOKS | dzFa i St f dzy Bahih&fsiraRe Siaimneadzy 3 a LIt
Sy G 6 A Ovird inzife3ahleunigten Verfahren nach § 13a BauGB behandelt. Der Bebauungsplan
begrurdet die Nachverdichtung zur Sicherstellung der Nahversorgung der Birger durch einen Le-
bensmittelmarkt als eine Ma3nahme der Innenentwicklang einerzulassigen Grundflache im

Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.0@Rem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im
beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz

1 BauGB entsprechend.

Gemal 83a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung, von

dem Umweltbericht, bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB von
der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, von der mesafi@mssenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen werden.
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Planungsrechtliche Vorgaben

Ferner wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den Verfahrensschritten zur Offentliohéteits
Behordenbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 AbsuGBabgesehen.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan Badéfirttemberg aus dem Jahr 2002 ordnet die Gemeinde Herber

tingen in der Region Bodens€¥erschwaben dem Mittelbereich Bad Saulgau zu. Digagit die Ge-

YSAYRS AY RSNIDSOASGATFOSA2ZNAS oa+xSNRAOKGdzy3a0SNBA
YA3 Aa40G RSNJ.SNBAOK Ffa aaidNHz G§dzZNEOKgIF OKSNJI wl dzY a
strukturierung ein Schwerpunkt der Raumordnung¥eser soll gemafl den Grundsatzen und Zielen

des LEP (Punkt 2.4.3) so entwickelt werden, dass gunstige Wohnstandortbedingesgkaffen

und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive ArbeitsBiatangsund
Versorgungsangebote amgemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten werden.

Damit berticksichtigt der Bebauungsplan die Vorgaben der Landesplanungsbehdrde.

Beider Siedlungsentwicklung kommt im LEP 2002 der Verringerung der Flacheninanspruchnahme

groRe Bedeutung) dz& a5AS {ASRf dzy3aSy G sgAO1fdzya Aad @2NNI y3IA
Maoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullcken anthldreserven zu be-

ricksichtigen sowie BraghKonversionsund Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufihren. Die In-
anspruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Landwirtschaft

ist auf das Unvermeidbare zu beschrankeno(Zm ® o0 a P

Die Mdglichkeit der Sicherung und Weiterentwicklung des Lebensmittelmarktes am bestehenden
Standort wurde untersucht. Kunftige notwendige Erweiterungsmdglichkeiten fir einen Lebensmittel-
markt, der den heutigen Vorschriften und Standards entspristghen aus wirtschaftlichestandort-

lichen Gunden jedochicht zur Verfugung. Der Ausweichstandort befindet sich in einer ortlichen
Freiflache, die allseitig einen baulichen Zusammenhang aufweist (Insellage). Aus diesem Grund befin-
det sich der gewahltStandort bereits in einedrtslage und nicht in eima landschaftlich gepragte

Umfeld.

Der Regionalplan Bodensd@berschwaben befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Im Entwurf
des Regionalplanes ist Herbertingen als Kleinzentrum mit Siedlungsgzinkt ausgewiesen. Es

liegt an der Landesentwicklungsachse Sigmarind@iedlingen bzw. Bad Saulg&ntlang der Donau

und den Hang hinauf bei Hundersingen ist\éorranggebiet fleinenRegionala GrinzugStatus:
Verbindliche Planungusgewiesen, wehersich nordwestlich des Planungsgebiets in ca. 950 m Ent-
fernung befindet Das Plangebiet selbst liegt au3erhalb von Schutzgebietsausweisungen oder sonsti-
gen Restriktionen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verwaltungsgesokaft Bad Saulgau/ Herbertingen
stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorwiegendschte Bauflachen vor. Teilweise

www.larsconsult.de Seite22von 39



Bebauungsplan mit Griinordnung "Bahnhofstrae Siadenentwicklung” gemaf §13a BauGB L
Stand: 16.09.2020 consult
Das Baugebiet

reicht der Geltungsbereich im Stidaneineangrenzende Wohnbauflachend beinhaltet ene &-
fentlichen Grunflachg(Grianverbindung), die entlang dem Sidrand und in Fortsetzung der Erschlie-
Bungsstralle Angergraben dargestellt ist

Nordlich der BahnhofstralRe grenzen im Osten gemischte Bauflachen, im Norden gewerbliche Baufla-
chen und im Westen Flachen fur Vand EntsogungsanlagenElektrizitatan.

’__

et
ERBERTINGEN.

Abbildungl: Auszug rechtskraftiger Flachennutzungspiain Geltungsbereicfohne Maf3stab)

5SNJ DSt iidzy340SNBAOK RSa @2NI AS3ISYRSYy . Sdan-dzdzy3al
Yy Sy Sy (i 4 NeGtbéraits/UiBetwiegend innerhalb der im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
dargestellten gemischten Bauflachen. Eine BerichtigiegyFlachemutzungsplanegem. §13a Abs. 2

Nr. 2 BauGB wird vorgenommedder westliche BereicfQuartier Q1)bis zur Austral3eist als Sonder-
gebietsflache mit Zweckbestimmung Einzelhandel darzustellen. Der 6stliche B€aatier Q2)

bleibt unverandertDie bisher dargestellte Grunflache (Griinzug) wird in der weiteren Pipaufye-

nommen und entlang des Angergralsm vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache

mit Entwicklung von Gehdlzhecken konkretisiert.

4 Das Baugebiet

4.1 Lage, Grof3e und Nutzung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Herbertingen inkteiadgigmaringen und um-
fasst die Flurstiicke mit den FI.Nr. 1716 und 1675/26 sowie Teilflachen der Flurstiicke mit den FI.Nr.
23/4, 1675/2, 1676/7, 1676/10, 1715, 1717/1 der Gemarkung Herbertingen.

Der gesamte Geltungsbereich hat eine GréRRe von cé.hb1Davon entfallen auf das westliche
Quartier 1 ca. 789 m2 und auf das Quartier 2 im Osten calZ4n2.
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Abbildung2: Luftbild des Geltungsbereichs (schwarz umrahmt).

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs ist vom bestehenden Nettomarkt und dem dazugehérigen
Parkplatz gepragt (Quartier 2). Auf deml&wele wurden mehrere junge Badume gepflariai.Nord-

westen an den NettéMarkt angrenzend befindet sich eine Versickerungsmulde.

Der westliche Teil des Geltungsberei¢@siartier 1)wird derzeit als artenarmes Intensivgriinland ge-
nutzt. Im stdlichen Bereichelfindet sich eine Kleingartenanlage (private Gemusebagtésehdlzen
,zwei Walnussbaunreund sieben mittelstammige Obstbaumé/ier weitere Obstbaume befinde
sich in der sudlichen Verlangerung des Umgriffs, entlang der bestehenden Wohnbel§glNing
1676/7). Diese werden in die Planudgrch Ausveisung einer offentlichen Grinflachetegriert und
bleiben erhaltenEntlang demAngerwegoefinden sickderzeit temporéar zwei Mobilwohnheimmit
einerstandortfremden Thujahecke, welche im Rahmen des Vorhabens entfernt WwirdNordwesten

zur Bahnhofsstral3e hibestehteine Stral3enbdschung mit einer BaumgrupmpeOsten gwei Wei-
den und eine Eschewelche im Zuge der Planung erhalten werden.

An den Geltungsbereich@mzen folgende Flachen und Nutzungen an:

T

Im Norden: Bahnhofstral3e mit Bushaltestelle und Gehweg, Austral3e;

1 Im OstenlLange Stral3e
1 Im Siuden: Wohngebiet mit KleingartenanlageOsten
1

im Westen Landwirtschaftliche Nutzflache mit Wohnhaus

Der Geltungsbereh wird durch den Griinzug und Wirtschaftsweg (Fuf3pfad) Angergraben in die
Quartiere Q1 im Westen und Q2 im Osten getrennt.

www.larsconsult.de
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