%,E'—ZEBAUUNCSUDRSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Steinung", Gemeinde Herbertingen

Rechtsarundlagen

§¢ 1 - 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBL. 1 Seite 2256) -BBauG- zuletzt gedndert am 06.07.1979.

Z. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BgBL. 1
Seite 1763) -BauNVD- '

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes -PlanZV- vam 30.07.1981].

4. §¢ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg -LBO- in
der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770).

Festsetzungen

1. Planunasrechtliche Festsetzungen (§ 9 -BBauG-)

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (gemiB § 4 BauNyVD) entsprechend den Einschrieben im
Plan. Gaststdtten sind nicht zul#ssig. '

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21 Baunutzungsverordnung, entsprechend den Einschrieben im Plan.

1.3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung "Offene und abwei-
chende Bauweise" énEsprechend den Einschrieben im Plan. Grundsitzlich
sind die Geb8ude mit seitlichem Grenzabstand.und einer Ldnge von hochstens
50 m zu errichten, jedoch sind Garagen entsprechend den Ausfiihrungen unter
1.5 Satz 7 méglich bzw. zuldssig. |

1.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt. Ne-

benanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind ausnahmsweise zullssig

unter den nachfolgenden Einschrénkungen:
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s+. Holzschuppen

Die Erstellung von Halzschuppen kann unter folgenden Voraussetzungen zu-

gelassen werden, sofern Belange des Stadtebaus nicht beeintr@chtigt wer-

den:

. Die Grundfliche darf maximal 15 m? und die gesamte Gebdudehshe 3,20 m,

gemessen vom vorhandenen Gelé&nde nicht Uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrumen, Aborten und Feuerstatten ist nicht zu-

gelassen. Das Gebiude ist in Holz zu erstellen.

Dachform . Satteldach 32° bis 45° Dachneigung
Dacheindeckuﬁg : Holz- oder Ziegeleindeckung noder Eindeckung entsprechend

den Festsetzungen im Bebauungsplan fiur das Hauptgebdude.

2. Gewdchshiuser

Die Erstellung von Gewdchshdusern kann unter folgenden Voraussetzungen

zugelassen werden, sofern Belange des Stadtebaus nicht beeintréchtigt

werden:

~ Die Grundfldche darf max. B8 m2 und die gesaﬁte Gebdudehdhe 2,00 m, ge-

messen vom vorhandenen Geli#nde, nicht Uberschreiten.

3. Uberdachte freipldtze

Die Erstellung von lberdachten Freipldtzen kann unter folgenden Voraus-
setzungen zugelassen werden, sofern Belange des StAdtebaus nicht beein-

trachtigt werden:

- Die Grundfldache darf 20 m2 und die gesamte Hohe 2,50 m, gemessen vom vor-

handenen FuBRboden, nicht Uberschreiten.

4. Kleintierstdlle

Die Frstellung von Kleintierstdllen kann unter folgenden Voraussetzungen
zugelassen werden, sofern Belange des Stidtebaus und nachbarliche Inter-
essen nicht berihrt werden. Die Grundfldche darf max. 8 m2 und die Trauf-

hthe max. 1,80 m betragen und die Firsthohe max. 2,75 m betragen.

Die unter Ziffer 1, 2 und &4 genannten Nebenanlagen sind jéweils nur ein-

mal auf einem Wohngrundstiick zulassig.
 Pro Wohngrundstiick sind max. 2 Uberdachte Nebenanlagen zuldssig.

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:
Kleinschwimmhallen, die die GroGe von 12 m2 oder eine Hdhe von 3,20 m

iberschreiten; stationdre Antennenanlagen.
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5. Ausnahmsweise Zulassunglvon Garagen und Stellplatzen in den nicht iber-
baubaren Grundstﬁcksfléchen, soweit Belange des Verkehrs und des Stadte-
 baus nicht beeintrachtigt werden. Weiterhin sind die fur den Betrieb
des Ortsnetzes erfofderlichen Kabelverteilungskdsten des Stromversor-

gungsunternehmens in der nicht bebaubaren Flache zuldssig.

6. Im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen sind Sichtschutzwinde mit den

unter 2.4 festgelegten Anforderungen, soweit Belange des Stadtebaus so-
wie Verkehrsbelange nicht peeintrachtigt werden. Die maximale Ausdeh-
nung der Sichtschutzmauer darf 7 m, gemessen von der AuBenwand des
Hauptbaukdrpers, nicht tiberschreiten. (Letzter Abschnitt gilt nur fur
den gesondert ausgewiesenen Bereich der WohnstraBe). AuBerhalb des aus-
gewiesenen Bereichs fir die Wohnstrafe sind 5ichtschutzmauern nicht zu-

lassig.

Flachen fiir Garagen

Garagen sind am Haus im Bereich der daflr eingetragenen Stellen zu errich-
ten. Garagen mit senkrechter Zufahrt zur Gffentlichen Strafe mUssen von
dieser einen Abstand von mindestens 5,00 m erhalten.

In den Hofbereichen ist in den im Plan dargestellten Ausnahmefédllen eine

Unterschreitung dieses 5,00 m Abstands, in dem im Plan festgesetzten ge-

gesetzten gerincen Umfang, moglich. Von der Festsetzung der Stellung der
Garagen kdnnen im begriindeten Fallen Ausnabmen zugelassen werden, falls
nachbarliche und stidtebauliche Interessen sowie straBenverkehrsrecht-
liche Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) nicht beeintréch-
tigt werden. Garagen sind als Anbau an das Wohnhaus unter abgeschlepptem
Dach oder mit Satteldach unter Einbehaltung der vorgeschriebénen Dachnei-
gung zu erstellen. Begrindete Ausnahmen sind moglich, falls nachbarliche
und stadtebauliche Interessen sowie straBenverkehrsrechtliche Belange
(Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) nicht beeintrachtigt werden.
Garagen mit Satteldach oder unter abgeschleppteh Dach sind aufgrund der
festgesetzen abweichenden Bauweise ohne Einhaltung des Grenzabstandes zu-

15ssig. Andere Dachformen sind nicht méglich. Garagen sind im Unterge-

schoB nicht zuldssig. Garagen im EG des Hauses sind ausnahmsweise zuléssié.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

21  Gebiiudehdhe und Gebiiudeform, Dachneigung und Dachform, Sockelhihe
2.1.1 Es gelten die Einschriebe im Plan. "

Dachausbauten sind allgemein zulissig. Oberlichter, die durch pultartige Versitze der Dach-

flichen innerhalb der zugelassenen Dachformen entstehen, sind ausnahmsweise zulissig. Die

——————
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" Breite der Oberlichter darf jedoch max. 1/3 der Gesamtdachlinge nicht iiberschreiten.

s

2.2

23

2.2

2.3

2.5

Fur die Dachform und Dachneigung sind die Einschriebe im Plan verbindlich. Krippelwalme
bei Satteldichern sind zuldssig. Winkelhauser sind auf den dafiir ausgewiesenen Grundstiik-
ken zuldssig,

Die EFH ist fur jedes Haus und jede Garage +/- 20 cm festgelegt.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Leitungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschriinken und dem Gelinde
anzupassen. Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. AufRillungen an der Gebsudefas-
sade diirfen max. 1,00 m betragen. Der Neigungswinkel der Boschung darf das Verhiltnis
1:3 nicht iiberschreiten. Die Boschungskronen sind entsprechend abzurunden.

Die notwendigen Leitungen und Masten fiir die Ortsbeleuchtung sind auch auf privaten

Grundstiicken zu dulden.

AuBere Gestaltung

Stiitzmauern sind nicht zulissig.

Garagen und Stellpliitze
Je Einfamilienhaus sind mindestens 2 Garagen bzw. Stellplatze fir PKW nachzuweisen. Fiir

jede weitere Wohneinheit ist zumindest ein weiterer Stellplatz bzw. Garage nachzuweisen.

Pflanzgebot

Das gesamte Plangebiet muf} entsprechend seiner landschaftlichen Lage mit Baumen und B-
schen bepflanzt werden. Im Ubergangsbereich zwischen Baugebiet und Wasserreservoir (im
Plan gesondert eingetragen) muB eine Unterschreitung der notwendigen Grenzabstinde ge-

duldet werden zur Pflanzung hochstammiger Biume.

WohnstraBlengestaltung

Die Gestaltung der Wohn- und SpielstraBe und eines parallel zur ausgewiesenen Fahrflache
3 m breiten Streifens innerhalb der Privaterundstiicke wird von der Gemeinde gestaltet. Dies
vor allem im Hinblick auf die Pflanzung von Biumen und Striuchern sowie Gelindeanglei-
chungen. Diese Flachen werden von der Gemeinde bepflanzt und sind nach der Pflanzung

von den Privateigentiimern zu duiden und zu erhalten.
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Innerhalb dieses 3 m breiten Streifens werden einheimische hochstimmige Biume sowie

heimische Straucher in F orm einer aufgelockerten, standortgemifen Begriinung als Pflanz-

gebot dringend vorgeschrieben

Die Gemeinde ersteilt als Anlage zum Bebauungsplan einen Gestaltungsplan. Die Bauherren
haben bei Vorlage der Baugesuchsunterlagen einen skizzenhaften Gestaltungsplan mit alien
wesentlichen Gestaltungselementen und Materialien mit der Gemeinde abzustimmen und

festzulegen,

Hinweis:

Bei der Gestaltung der WohnstraBe ist nach § 42 (4a) STVO die untere StraBenverkehrsbehorde
und die Polizeidirektion zu beteiligen.

Zu diesem Bebauungsplan gibt es Ortliche Bauvorschriften, in der weitere Regelungen enthalten

sind.

v

3. Durch vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes (Satzung vom 31.01.1991)
und Anzeige der Anderung an das Landratsamt Sigmaringen ( Bestdtigung vom
18.02.1991 Az.: IV/410.621.481) wurden diese Festsetzungen unter Ziff. 2.5

- Einfriedigungen - neuy gefabt und mit Wirkung vom 08.03.1991 (&ffentl. Be-

kanntpachung des Anzeigeverfahrens) rechtswirksam,

Her ngen, den 08.03.199]
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-«derung des BBP ,,Steinung*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 (1) BauGB

Beschlu3 des Gemeinderats am  16.07.1997
Veroflentlichung des Beschlusses am 25071997
Beteiligung der Eigentiimer 25.07,1997

Satzungsbeschluf3

Ausgefertigt:
Herbertingen, den 12.01.1998

Angezeigt dem Landratsamt Sigmaringen am ...

Rechtskriftig durch Bekanntmachung 30.01 98
gem. § 12 BauGB am ...



