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A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Praambel

Nach §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg
(GemO) in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen den Be-
bauungsplan ,Olkofer StraRe”, in 6ffentlicher Sitzung am 13.04.2022 als Satzung beschlossen.

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Ge!tungsberei& des'B\ebauungsplans mit Grinordnung ,Olkofer StraRe” der Ge-
meinde Herbertingen ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flache des Flurstiicks
mit der FI.Nr. 2024/11 und eine Teilflache FI.Nr. 1732 der Gemarkung , Herbertingen” und hat eine
GroBe von ca. 1,68 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit Griinordnung mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teil vom 13.04.2022.

Beigefiigt ist die Begriindung mit Stand vom 13.04.2022 sowie der Umweltbericht vom 13.04.2022,
einschlief8lich der oben aufgefiihrten Fachgutachten.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S.
3634}, Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 4147).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO} in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.
1S.1802).

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

- Bundesaaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 289. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art. 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. De-
zember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

www.lars-consult.de Seite 6 von 50




'
rsuit

fticks

ine

Ixtli-

122,

LIs.

Zes

innt-
GBI,

vom
14,

Art. 1

L"\/On 50

|

Bebauungsplan mit Griinordnung "Olkofer StraRe" LAR S
Satzung und Begrindung Stand 13.04.2022 consult
Praambel

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Olkofer StraRe”, bestehend aus
dem Textteil (Seite 1 bis 50) der Satzung und der ortlichen Bauvorschriften sowie dem zeichnerischen
Teil in der Fassung vom 13.04.2022 dem Gemeinderatsbeschluss vom 13.04.2022 zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Herbertingen, den QQ_{WV /é/‘
/ agnus Hoppe,
Biirgermeister
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Olkofer StraRe”, der Gemeinde Herbertingen tritt mit der
ortsliblichen Bekanntmachung vomdﬂ.Q}._ZQ_’ZZ gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kr

Herbertingen, den /iSﬁ 2021

agnus Hoppe,
Biirgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen

—

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Geltungsbereich
L
.| Abgrenzung des Geltungsbereichs zum Bebauungsplan ,Olkofer
StraRe”

2.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet mit eingeschrdnkter Nutzung gem. § 8 BauNVO ‘
e

Zugelassen sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6f-
fentlich Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und
diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile
oder Belastigungen zur Folge haben,

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen.

Folgende Nutzungen, die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig sind, werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschiossen:

- Einzelhandelshetriebe; ausnahmsweise zulassig sind Verkaufs-
statten die Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbe-
trieben zugeordnet sind, aber in ihrer raumlichen Ausdehnung
untergeordnet sind und eine Flache von nicht mehr als 200 gm
aufweisen.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
~ fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

GRZ0,8 Grundfidchenzahi (GRZ)

Maximal zuldssige Grundflachenzahl,

hier: 0,8.
DH = Dachhéhe (DH)
14,0 m I
L= Maximal zuldssige Dachhohe in Meter.

Gemessen ab der maximale RohfulRbodenoberkante {ROK) bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes.

Die Dachhohe bezieht sich bei Sattel-, Pult- und Sheddachern auf die
hochste Stelle des Firstes. Bei Flachdichern auf die Oberkante der
Dachhaut bzw. Dachattika.

www.lars-consult.de Seite 8 von 50
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Planungsrechtliche Festsetzungen

ROK = Die maximale Rohfubodenoberkante (ROK) ist hierbei wie folgt zu er-
+0,3 mittein: Die geplanten GebaudeauBenkanten der jeweiligen baulichen
Anlage werden senkrecht {in Richtung der Grundstiickszufahrt) bis
zum Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand verlangert. Die dort vorhan-
denen Hohenwerte der ErschlieBungsstraRe werden als Hohenbezugs-
punkt fiir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt. Der ausgemittelte
Hohenbezugspunkt + 0,30 m ergibt die maximale RohfuRbodenober-
kante (ROK) fur die Bauparzelle.

2.2 Bauweise und Baugrenze

Abweichende Bauweise (a)

L Es gilt die offene Bauweise, mit der MaRgabe, dass auch Geb&ude (ber
*d 50 m Gesamtldnge zuldssig sind.

Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

’ Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebiudeteilen ist ge-
maR § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem AusmaR zu-
lassig.

Nicht zugelassen sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO au-
Berhalb der iiberbaubaren Flachen.

Notwendige, der Versorgung des Plangebiets dienende, Nebenaniagen
gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Abgrenzung fiir Stellpldtze

o e e Im Gewerbegebiet {(GE) sind Stellpldtze nur innerhalb des umgrenzten
Bereiches sowie innerhalb des Baufensters zulassig.
Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Belag (z.B. mit Sickerpflaster)
auszufihren.

;/VVVVV&

S <

ANANANA N Im Planteil ist entlang der Fahrbahnbegrenzung zur L279 eine Anbau-
verbotszone von 20m einzuhalten. Innerhalb des gekennzeichneten
Bereiches ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuldssig. Gelan-
demodellungen sowie Griinfldchen mit Bepflanzung und die Versicke-

rung von Oberflachenwasser sind zulassig.

Von Bebauung freizuhaitende Flache

Abstands- Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. LBO.
flachen

www.lars-consult.de Seite 9 von 50
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Planungsrechtliche Festsetzungen Pl

2.3 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche

Offentliche Verkehrsfliche, Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Ausfiihrung in befestigter, wasserdurchldssiger Art (z.B. wassergeb.
Decke, Wiesenweg, etc.).

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Die Anlage von Ein- und Ausfahrten ist in diesem Bereich nicht zulds-
sig

/// Fldche fiir Ver- und Entsorgung - Versorgungspop
7]

2.4 Griinordnung

Offentliche Griinfliiche, Zweckbestimmung: Versickerung von Ober-
flichenwasser

Herstellung von extensiven Wiesenstreifen. Fachgerechte Versicke-
rung des Cberfldchenwassers (siehe Festsetzung zu Niederschlagswas-
ser) ist zulassig.

Grundstuckszufahrten sind als Sammeleinfahrten und -ausfahrten aus-
zubilden und entlang der ErschlieBungsstrale zuldssig. e Baugrund-
stlick sind maximal zwei Zufahrten bis je max. 6,0 m Breite, bei nur ei-
ner Zufahrt bis max. 10,0 m Breite zugelassen.

‘ Zu pflanzender Baum, Lage variabel

Baumpflanzung auf 6ffentlicher Grinflache bzw. privater Grundstiicks-
flache. Empfohlener Standort, der je nach Zufahrt und Parzellierung
verschoben werden kann.

Entlang des Stralenraumes ist folgende Art zu verwenden:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Hochstamm, 3xv Mindestqualitét
Stammumfang: 16/18 cm. Zum Fahrbahnbegrenzung der L279 ist ein
Mindestabstand von 7,5 m einzuhaliten.

Auf den Grundstlcken ist pro angefangene 1.000 m? {iberbaubarer Fl3-
che mindestens ein gebietsheimischer Laubbaum (1. oder Il. Ordnung)

gemal Pflanzempfehlung in Hochstammaqualitdt mit Stammfang 16/18
cm zu pflanzen.

Fir sonstige Pflanzungen sind vorrangig Geholze aus der unter

www.lars-consuit.de Seite 10 von
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Planungsrechtliche Festsetzungen

2.5

,Pflanzempfehlungen” (Hinweise) aufgefiihrten Pflanzenauswahl
zu verwenden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

I g sy e |
N
-]
[ Deer A0 B
e
- .. -
IR s
ey
Bt e

Abgrenzung Ausgleichsfldche

In der Begriindung zum Bebauungsplan (sowie in Kapitel 4 des Umweltberich-
tes) wird ein Ausgleichsbedarf gemaR §1a BauGB von 180.192 Okopunkten er-
mittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach Okokontoverordnung Ba-
den-Wiirttemberg, (Stand Dezember 2010) bzw. das Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013): , Naturschutz-
rechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbe-
wertung und Okokonten®. Die Bilanzierung setzt sich wie folgt zusammen:

Bedarf Biotoptypenbewertung: 26.618 Okopunkte
Bedarf Bodenbewertung: 140.513 Okopunkte
Bedarf Landschaftsbildausgleich: 13.061 Okopunkte
Somit ergibt sich ein Bedarf an 180.192 Okopunkten.

Fur den 6kologischen Ausgleich werden externe Ausgleichsmalnahmen her-
angezogen, die dem Bebauungsplan zugeordnet ist.

Der Ausgleich wird auf der externen Ausgleichsfliche mit den Flurnummern
2024/32, 2024/55, 2024/56 (jeweils Teilflache), Gemarkung Herbertingen, Ge-
samtfliche 3,39 ha, erbracht. Die darauf festgelegten AusgleichsmaBnahmen
sind nachfolgend aufgefihrt:

Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese

Zur Vorbereitung der Extensivwiese ist eine Aushagerungsmahd des Grinlan-
des zunichst (iber 2- 3 Jahre mit Abfuhr des Mahgutes (friher Schnitt Ende
Mai) durchzufiihren. Nach der Ausmagerung ist die Mahd auf der Fliche fort-
zusetzen und es sind in einem Abstand von ca. 4 m, ca. 3 m breite vegetations-
freie Streifen {Pfliigen oder Frisen) anzulegen. Auf diese Streifen ist eine au-
tochthone Wiesensaatgutmischung aufzubringen. Zur weiteren Aushagerung
soll das Griinland in den ersten Jahren in Absprache mit der UNB héufiger ge-
miht werden und nach und nach in eine extensive Bewirtschaftung Gberfihrt
werden. Das Aufbringen von Pestiziden, Fungiziden sowie mineralischen und
organischen Diingemitteln ist nicht zulassig.

Herstellung von Tiimpel oder Hiile

Anlage von wasserfiihrenden Senken mit flachen Béschungen und einer gro-
Ren Randlinie. Die Tiimpel sind mit einer bindigen Schicht abzudichten (ca.
0,6 m Machtigkeit).

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen

AuRenbe-
leuchtungen

2.6 ~ Festsetzungen zum Schallschutz

LEK in
HB(A)/m? T/N

Im Bereich der Timpel ist der Aufwuchs von Weiden und anderen Gehd|ze
durch regelméaBige Rodung zu verhindern.
Die Randbereiche sind bei Bedarf einmal pro Jahr im Herbst zu mahen (Abf
des Schnittgutes).

Zu pflanzende Feldhecke

Aniage einer Baum- und Strauchhecke heimischer Arten mit hohem Antejl;
dornen- und beerentragenden Arten. Es sind Gehdlz aus der unter »Pflanz
empfehlung” (gem. Ziff. 2.8) aufgefiihrten Pflanzenauswahl zu verwenden,

2u pflanzender Baum

Pflanzung standortgerechter Baume |. oder ll. Ordnung.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahme (CEF-MaBnahme)

Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke (Gesamtfliche ca. 0,15 ha) mit he
hem Anteil an dornen- und beerentragenden Arten als Ersatzhabitat fiir dig
eintrachtigung von Geholzbritern. Die Pflanzung muss vor Beginn der Ersl
Bungsarbeiten erfolgen, um die 6kologische Funktion der einzelnen betroff
nen Brutreviere durchgehend sicherzustellen (=CEF-MaRnahme).

AuBenbeleuchtungen sind auf das absolut notwendige MindestmaR zu re
ren. Es sind insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Laf
pentragern zu verwenden (NAV- oder LED-Beleuchtung mit niedriger Farbl
peratur d.h. kleiner als 3.000 K, warmweiRRes Licht. Die Leuchtkérper sind
standig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehause. Die Beleuch
tungsintensitat sollte zwischen 23.00 und 05.00 Uhr reduziert werden.

Abgrenzung der Gerduschkontingentfldchen

Hochstzuldssiges Emissionskontingent tags vom 6:00 - 22:00 Uhr in
dB(A)/m?, nachts von 22:00 - 6:00 Uhr in dB(A)/m?

Zuldssig sind Vorhaben und Betriebe, die auf den durch sie in An-
spruch genommenen Flachen oder Teile von Flachen die folgenden
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691, Gerauschkontingentie-
rung, in der Fassung aus 2006 einhalten.

www.lars-consult.de
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Olkofer StraRe" L R S
satzung und Begriindung Stand 13.04.2022 Zﬁ,c XS
planungsrechtliche Festsetzungen

Teilfliche Fliche in ha Lek in dB{A) / m?

tags nachts
a1l 0,17 57 42
Q2 0,21 54 39
Q3 0,14 56 41
o4 0,12 58 43
Q5 0,19 58 43
Q6 0,21 60 45
Q7 0,19 58 43

Der Nachweis der Einhaltung der Kontingente ist nach DIN 45691,
Gerguschkontingentierung

Ausgabe 2006, zu fihren.

2.7 Sonstige Festsetzungen

Leitungsrecht zugunsten Netze Gesellschaft Sidwest mbH

(siehe Ausfiihrungen in Kap. C5.7.2).

2.8 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Abgrenzung Geltungsbereich bestehender BP
Industriegebiet ,,Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,,Mengener Steig -
3. Anderung

] Flurgrenze mit Flurnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

zow

Q Bestandsgebdude

Biotop, gem. amtlicher Biotopkartierun
H_ ' P8 p g
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Olkofer StraRe" LA S
Satzung und Begriindung Stand 13.04.2022 con
Planungsrechtliche Festsetzungen

!F“W_\m' Landschaftsschutzgebiet ,Olkofer Ried”

Elektroleitung, Bestand

L J
 J
L 4

Gasleitung (Netze Gesellschaft Stidwest mbH) mit Schutzstreifen

Grundstiicksgrenze, Planung

Parzellennummer mit FldchengrdRe, Planung
1513 m2

Beispielhafte StraBengestaltung mit Verkehrsgriin und Gehweg

5,0 BemaBun
-5 ¢
[
Sichtdreieck (3/200m)
‘W’

Bauverbotszone {20m)
Vom Fahrbahnrand der L279.

Pflanz- Fir die Bepflanzung werden folgende Gehélze aus der nachfolgenden

empfehlung Liste (gebietsheimische Gehdlze) empfohlen.

Bdume I. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus hippocastanum, Rosskastanie
Fagus sylvatica, Rotbuche

Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Baume Ii. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche

www.lars-consult.de Seite 14 von 2
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Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Sorbus torminalis, Elsbeere

Obstbaumhochstimme:
lokal bedeutsame alte Kern- und Steinobstsorten
Straucher:

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus spec., WeiRRdorn

Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn

Ribes alpina, Alpen-lohannisbeere
Rosa spec., Heimische Strauchrosen
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ranker:

Clematis.vitalba, Waldrebe

Hedera helix, Efeu

Humulus lupulus, Hopfen

Parthenocissus quinquefolia, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii‘, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schling-Knéterich

Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI.I. 1985 S. 2551) gelten.

Bodenaushub  Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat méglichst im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung zuzufiihren. Die
allgemeinen Bestimmungen und Hinweise zum Schutz, zur Lagerung
und zur Wiederverwendung des Oberbodens sind, wie nachfolgend
aufgefiihrt, zu beachten.

von 50 www.lars-consult.de Seite 15 von 50
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Oberboden

Bodenschutz

Abfali

Altlasten

Grundwasser

Gewerbliches
Abwasser

im Rahmen der Bodenuntersuchung wurden erhdhte Arsengehalte
{(Zuordnungswert Z1.1 gem. VwV Boden) festgestellt, auch die Vorsor-
gewerte der BBodschV werden nicht eingehalten. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die festgestellten Uberschreitungen der Vorsorgewerte
sowie die Belastungen gem. VwV Boden bei der Verwertung des Bo-
denmaterials zu bericksichtigen sind. Bei der Verwertung von humo-
sem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden. Die Untersuchungen kénnen wiahrend den
einzelnen Bauvorhaben als Haufwerksbeprobungen durchgefihrt wer-
den. Ein Auftrag von Oberboden ist hierdurch nur auf Flichen mit ei-
ner dhnlichen, geogenen Vorbelastung moglich.

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend des Merkblatts ,,Bo-
denschutz in der Bauleitplanung” zu beriicksichtigen. Bei der Erschlie-
Bung und den einzelnen Bauvorhaben ist das beiliegende Merkblatt
des Landkreises Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die
DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” zu beachten. Solite bei
den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fir Auffillungen im Au-
Benbereich vorgesehen sein, ist das beiliegende Merkblatt , Erdauffil-
lungen / Erdaufschittungen im AuRenbereich” zu beachten.

Anfallende Bauabfilile, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-
frennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall ent-
sorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforde-
rungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffre-
cyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
Baden-Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Sollte bei den Bau- oder ErschlieBungsmaRnahmen dennoch senso-
risch auffalliger Erdaushub angetroffen werden (z. B. Geruch nach Mi-
neralél o. A., Verfarbungen oder Fremdkérper) ist unverziglich das
Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu
informieren.

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu benach-
richtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann nicht zuge-
stimmt werden

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzule-
gen.

www.lars-consult.de
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’- Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
i wird, sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch immissio-
irte nen zu erwarten sind, miissen wegen deren Schmutzfrachten und aus

Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.

b- Fir den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.
B. Heiz6l, Diesel etc.) ist die Verordnung (ber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen - AwSV-vom 18.04.2017 in der je-
n weils gliltigen Fassung zu beachten.

= Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen

die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu berticksich-
tigen (Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir unvermeidbare
Geholzrodungen sowie die Baufeldfreimachung.

Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendigen Gehélzrodungen
sind dartber hinaus auch die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39

i BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Marz bis 30.
September).

Versiegelung Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmaf zu be-
schranken. Stellpldtze sind nur in einer Ausfihrung als Rasen-Gitter-
stein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen,
Drain-Pfiaster oder als wassergebundene Flachen zuldssig. Betonpflas-
ter ist nur dann zuldssig, wenn die Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick gewabhrleistet ist. Die Lagerung und der Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen sind auf wasserdurchldssigen Flachen nicht
zulassig.

[&- Wasserundurchldssige Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang
" mit wassergefdhrdenden Stoffen {(nach § 62 WHG) zulassig. Die Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten.

fi- Bau-und Bo-  Aufgrund der im Umfeld des Plangebietes vorkommenden Heuneburg

dendenkmiler und der Bettelblihi Grabhligelgruppe, beides Kulturdenkmale von be-
sonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG wird auf die Sichtbarkeitsunter-
suchung in Kap. C3.5 verwiesen.

Sollten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder
t‘ Befunde {(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen wer-
den, ist die Archioclogische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Tlbingen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zu Fund-
bergung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 DSchG). Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis

e —
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zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu

belassen.
Landwirt- Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
schaftliche nutzten Flichen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Ldrm, Ge-
Nutzung riiche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortstiblich zu be-

werten und zu dulden.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemaéfie land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfiihrung der Bebauung weiterhin

zulassig.
Plangenauig- Die Planzeichnung wurde auf der Grundiage einer digitalen Flurkarte
keit erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich !

dennoch im Rahmen einer spateren Ausfuhrungsplanung oder Einmes-
sung Abweichungen ergeben kénnen. Dafiir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiros LARS consuft Memmingen keine Ge-
wahr Ubernommen werden.

Ergdnzende Die grundsatzliche Bebauung des Baugrundstiickes ist aufgrund der

Hinweise vorliegenden Erkenntnisse Gber die Beschaffenheit des Baugrundes
moglich. Allerdings wird dem Bauherrn empfohlen, bei Bedarf eigene
Erhebungen durchzufihren (siehe auch Kapitel C3.2. der Begriindung).

Bei der Ersteliung der Hausanschlisse an die 6ffentliche Kanalisation
sind zur Verhinderung von Riickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke
zu beachten.

Bei Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen ist ein
Uberhang nach § 910 BGB zu verhindern. Die Vorgaben des Nachbar-
rechtes sind einzuhalten. Zu keinem Zeitpunkt darf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes gefahrdet werden. Ebenso wird auf die aligemeine
Duldungspflicht der Gewerbetreibenden vor den bahnbedingten Emis-
sionen, als auch auf die blendfreie Ausfihrung von Beleuchtungsania-
gen hingewiesen.

Bei Planungen und Baumalinahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die
Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiih-
rung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie
Bahnbetriebes zu beachten sind.

Den Bauherren wird empfohlen entlang dem Bahngrundstiick dauer-
hafte Einfriedungen ohne Offnungen herzustellen.

Die Festlegung geeigneter Standorte flir notwendige Kabelverteiler-
schrianke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
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u bzw. privaten Flache sowie mégliche Vereinbarungen diesbeziiglich
behilt sich die Gemeinde vor.
Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder
al Umwelt zur Folge haben, sind bei der Bauausflihrung zu vermeiden.
je- Zum Schutz nachtaktiver insekten sind LED-StraRenlampen mit einer
be- Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin einzusetzen.
Stein- und Koniferen-Garten sowie vegetationsfreie Flachen mit Stein-
3- schittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) auBerhalb der Zuwegung
Hn sind zu vermeiden.
Es ist eine Gehdlzpflanzung vorzusehen, die zu liber 90% aus einheimi-
schen Baumen und Strauchern besteht.
ich
es-
).
e
e
5-
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Herbertingen am 13.04.2022 zu dem Bebauungsplan ,,Olkofer StraRe”, folgende rtli-
che Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans , Olkofer StraRe”, in der Fassung vom 13.04.2022.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO} in der Fassung vom 5. Mirz 2010, letzte berlick-
sichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezem-
ber 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) In der Fassung vom
24.07.2000, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

- Gesetz Gber das Nachbarrecht {(Nachbarrechisgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, ietzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsétzlich oder fahrissig den vergenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 13.04.2022 dem Ge-
meinderatsbeschluss vom 13.04.2022 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Herbertingen, deny &~ Joz? /% _=

rgermeister
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Inkrafttreten

Die &rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans ,,0l-

kofer StraBe” vomAY .(R. 2027 in Kraft.

Herbertingen, dendS.00. 2001

us Hoppe,
rgermeister
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2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

2.1 Gebaude, Nebenanlagen und Freiflachen

SD/ FD/ PH/ SH

DN = 0°-25°

Dacheindeckung

Solartechnische
Anlagen

Fassaden-
gestaltung

Werbeanlagen

Zuldssige Dachformen
Satteldach (SD), Flachdach (FD), Pultdach (PD), Sheddach (SH)

Bei Flachdéchern ist eine extensive Begriinung erwiinscht.

Zuldssige Dachneigung
Hier: 0°-25° Grad.
Die Dachneigung bezieht sich auf die Dachformen SD, FD, PD.

Fir Sheddacher wird keine Dachneigung festgesetzt.
Blendende und spiegelnde Materialien sind nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind zul3ssig.
Blendwirkung der Anlagen gegentiiber den umliegenden Nutzungen
ist zu vermeiden.

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Geb&u-
defassaden nicht zulassig.

Fassadenbegrlinungen sind erwiinscht (z.B. Rankpflanzen).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbean-
lagen, die an Gebauden angebracht werden dirfen mit ihrer Ober-
kante nicht héher als die Traufkante sein. Freistehende Werbeanla-
gen sind nur bis zu einer Hohe von 8,0 m (ab RohfuRbodenober-
kante) zuldssig.

Unzuldssig sind:

o Werbeanlagen auf dem Dach sowie Werbeanlagen, die auf
die Einsicht von oben abzielen,

e Besondere Werbetrager wie Ballone, bewegliche Schauta-
feln, Werbepylone und Werbetiirme,

o Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellicht-
anlagen, blinkende Leuchtwerbung und Anlagen mit freilie-
genden Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signal-
farben,

e Fremdwerbungen

e Werbeanlagen zwischen den Baugrenzen und den StralRen-
flichen (nicht iberbaubaren Flichen) und innerhalb der Fia-
chen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

consuly
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e  Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass
die Verkehrssicherheit hierdurch beeintrachtigt wird.

e Beleuchtete Werbeanlagen, welche die amtlichen Signalfar-
ben Rot, Gelb und Griin verwenden und die Verkehrsteilneh-
mer auf den klassifizierten StraRen blenden.

Einfriedungen Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 2,20 m zulassig. Sie sind
mit grobmaschigen, fir Kleintiere durchldssigen Zaunanlagen oder als
Hecke auszufithren. Auf UnterkriechschutzmaRnahmen (Streifenfun-
damente 0.A.) ist zu verzichten.

Einfriedungen dirfen einen Abstand von 0,50 m zur Grenze der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht unterschreiten.

Sofern dauerhafte Einfriedungen auf Grundstlicken, die an die Bahn-
anlage angrenzen errichtet werden, sind diese zur Bahn hin ohne Off-
nungen und ohne Durchgange herzustelien.

2.2 Niederschiagswasser und Geldandemodellierung

Niederschlags- Das anfallende Oberfidchenwasser muss auf dem eigenen Grundstiick

wasser versickert werden, es darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen bzw.
in Gleisndhe auf das Bahngrundstlick abgeleitet und versickert wer-
den.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist Uber eine bewachsene, mind.
30 cm maichtige Oberbodenschicht flaichenhaft innerhalb des Grund-
stiickes zu versickern. Falls die Bodenverhaltnisse eine Versickerung
auf dem Baugrundstiick nicht zulassen ist das Niederschlagswasser
durch geeignete MaRRnahmen (Dachbegriinung, Tanks, Teich, Mulden
etc.) zurlickzuhaiten und nach Vorgabe und Genehmigung in die Kana-
lisation einzuleiten. Versickerungsmulden haben einen Mindestab-
stand zum mittleren Hochwasserstand (MHW) von mindestens einem
Meter einzuhalten.

Die Versickerung von gesammeitem Niederschlagswasser ist nur au-
Rerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig. Lagerplatze sind mit
wasserdurchldssigen Belagen zu versehen, um die groRtmogliche Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten. Falis Hygienevor-
schriften oder eine Gefdhrdung der Umwelt (Boden- und Gewaésser-
schutz) eine Versiegelung der Flachen erforderlich macht, so sind diese
unter Angabe der GroRe, Lage, Art der Versiegelung und Begriinung in
einem Freiflichengestaltungsplan aufzuzeigen.

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und un-
befestigten Flachen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wasserge-
setzes fiir Baden-Wrttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu
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beachten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fur den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der
Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Gelédnde- Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur in erforderlichem MalRe

modellierung  zur Einpassung der ErdgeschossfuRbodenhéhe in das natiirliche Ge-
lande zulassig. Zur Gewahrleistung des Wasserabflusses darf die Héhe
des Rohfubodens geringfligig (max. 0,3 m) (iber dem natirlichen Be-
standsgeldndes liegen.

Abgrabungen zum Zweck der Herstellung eines Regenriickhaltebe-
ckens sind ebenfalis zulassig.

Gelandeveranderungen sind mit den Gelandeverhéltnissen des Nach-
bargrundstiickes abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung nicht
mit dem Nachbargrundstlick koordiniert werden kénnen, miissen sie
auf dem eigenen Grundstlick auf Null ausiaufen.
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Planungsanlass

C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes zur Schaffung
von dringend erforderlichen Gewerbeflichen vorwiegend fiir lokale Handwerksbetriebe. Damit soll
das Angebot Herbertingens an Arbeitspldtzen gesichert und weiter ausgebaut werden. Die Erschlie-
Bung des Gebietes ist Giber die Olkofer Strake gesichert.

Im Stiden durch die Bahntrasse getrennt, grenzt das geplante Gewerbegebiet unmittelbar an den
Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets ,Obere Bergen” an, welcher eine Nutzung als Industrie-
gebiet vorgibt, derzeit allerdings noch nicht bebaut ist. In kurzer Distanz nach Norden befindet sich
das Umspannwerk Herbertingens. Nach Westen entlang der BahnhofsstraRe erstreckt sich der
Schwerpunkt der gemeindlichen Gewerbe- und Industrieflichen von Herbertingen, wéhrend éstlich
der Olkofer StraRe verstirkt Wohnnutzungen bestehen, die sich nach Osten zum Ortskern verdich-
ten.

Der Standort weist eine sehr gute Anbindung an das libergeordnete StraRennetz sowie an den knapp
1 km entfernten Bahnhof von Herbertingen auf. Die Lage des geplanten Gewerbebetriebs bildet da-
mit einen verkehrlich gut erschlossenen Standort und stellt zudem einen vertriglichen Abschluss der
gewerblichen Nutzung sowie einen Ubergang zur angrenzenden, verstirkt von Wohnen gepragten
Nutzung dar.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)

Entsprechend den Raumkategorien des Landesentwicklungsplans Baden-Wiirttemberg, Stand 2002,
gehort Herbertingen als Gemeinde im Landkreis Sigmaringen zum landlichen Raum im engeren Sinne
(i.e.S.) der Region Bodensee-Oberschwaben. Herbertingen liegt auf der Landesentwicklungsachse
zwischen den Mittelzentren Sigmaringen und Bad Saulgau.

Die Raumkategorie landlicher Raum i.e.S. bezieht sich auf groRflachige Gebiete, die, anders als die
Verdichtungsbereiche im landlichen Raum eine deutlich geringere Siedlungsverdichtung aufweisen
und von einem hohen Freiraumanteil gepragt sind.

Wesentliche Forderungen des LEP 2002 sind die Sicherung und Verbesserung von Standortvoraus-
setzungen fir nicht landwirtschaftliche Arbeitsplatze im landlichen Raum in seiner Gesamtheit. Einer
der Grundsétze fir den landlichen Raum i.e.S. stellt daher auch die Forderung dar, geeignete , Stand-
ortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots durch die Bereitstellung
ausreichender Gewerbeflachen (...) zu verbessern.“ (2.4.3.2 G).
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Dabei ist der Plangrundsatz G 2.4.3.1 zu beachten indem die Flichen fiir die weitere Siedlungsent-
wicklung sparsam sowie orts- und landschaftsgerecht zu nutzen sind.

Der Erhalt des hohen Freiraumanteils, insbesondere von 6kologisch bedeutsamen Teilen stellt aber
ebenso einen Grundsatz des LEP dar (2.4.3.8 G), der mit dem Grundsatz der Sicherung von Arbeits-
platzen in Einklang zu bringen ist.

Der Plansatz 3.3.1 G formuliert die Wechselwirkung beider Interessensgebiete wie folgt: ,Die Wirt-
schaft des Landes ist in ihrer rdumlichen Struktur und beim Ausbau ihrer internationalen Wettbe-
werbsfahigkeit so zu férdern, dass ein angemessenes Wirtschaftswachstum unter Wahrung 6kolo-
gischer Belange erreicht wird und fiir die Bevélkerung aller Landesteile vielseitige und krisenfeste Er-
werbsgrundlagen bestehen.”

GeméR Vorgaben zur Siedlungsentwicklung (Z 3.1.9) ist die »Siedlungsentwicklung (...} vorrangig am
Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bau-
licken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflichen
neuen Nutzungen zuzufihren.”

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht diesen Grundsitzen, in dem er geeignetes Bauland fur Er-
weiterungszwecke der ortsansissigen Gewerbetreibenden schafft. Zudem schlieRt der Geltungsbe-
reich unmittelbar an die vorhandenen Gewerbeflichen (Obere Bergen) an. Die Durchfihrung der
Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung sowie die sachgerechte Aufarbeitung der arten-
schutzrechtlichen Belange ist gewihrleistet, so dass die dkologischen Belange hinreichend beriick-
sichtigt und Eingriffe in den Naturhaushalt auf ein Minimum reduziert und sachgerecht ausgeglichen
werden.

2.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Entsprechend der Strukturkarte des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (1996) gilt Herbertin-
gen als Kleinzentrum auf der Landesentwicklungsachse zwischen Sigmaringen und Bad Saulgau. Aus
der Perspektive der Siedlungsstruktur stellt Herbertingen zudem einen Siedlungsschwerpunkt dar mit
einem Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe.

Zentrale Orte, die im Regionalplan mit einem Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe ausgewiesen
sind, stellen regional bedeutsame Zentren dar, die vorrangig bei MaBnahmen zur ,Sicherung eines
dezentralen Arbeitsplatzangebots und fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft” (2.4.2 G) zu beriick-
sichtigen sind.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt die MaRgaben des Regionalplans, in dem er Bauland fur die
gewerbliche Nutzung an einem raumlichen Schwerpunkt fiir industrie und Gewerbe ausweist.
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2.3 Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbert-
ingen

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen, inkraftgetreten
am 25.08.2011, stellt fir den Geltungsbereich Landwirtschaftsfliche dar. Im Norden des Geltungsbe-
reichs erstrecken sich stdlich und nérdlich der BahnhofstraRe Flichen fir die Versorgung. Im Sud-
westen sind Gewerbeflachen dargestellt, die durch die Bahnanlagen vom Geltungsbereich abge-
trennt wird. Nach Osten grenzen weitere, vereinzelte Landwirtschaftsflachen an, die von einem
Wohngebiet durchzogen werden.

Abbildung 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/ Herbertingen
mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Olkofer StraRe”

In seiner Sitzung am 10.05.2016 hat die Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Teilfortschreibung ,Gewerbe* des Flachennutzungsplans beschlossen (Aufstel-
lungsbeschluss). Am 14.11.2017 wurde die erneute Neufassung des Aufstellungsbeschlusses be-
schlossen. Ziel der Flachennutzungsplanianderung fir den Geltungsbereich ist die Ausweisung der bis-
herigen Landwirtschaftsflichen als Gewerbeflache, um Flichen fiir die Erweiterung der im bestehen-
den Gewerbegebiet bereits ansassigen Firmen bereit zu stellen. Das gegenstdndliche Vorhaben der
Bebauungsplanerweiterung wurde in das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan mit aufge-

nommen, die Flachennutzungsplaninderung erfolgt somit im Parallelverfahren zum Bebauungsplan-
verfahren.
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2.4 Flachenbedarfsnachweis

Das Wirtschaftsministerium von Baden-Wiirttemberg gibt im Rahmen des Schreibens vom
15.02.2017 Hinweise flr die Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 BauGB. Darin heifdt es, dass es fir die
Priiffung des Gewerbefldchenbedarfs, aufgrund der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche,
keinen pauschalen Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/ zentralértliche Funktion, Wohnbau-
flaiche oder Einwohnerzahl) gibt.

Vielmehr muss der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf im Einzelfall nachvollziehbar dargestelit
und begrindet sein.

Der Flachenbedarf fiir die geplante Ausweisung neuer Gewerbeflachen wurde auf der Ebene der ak-
tuell in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplandnderung der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Sauigau - Herbertingen, die derzeit im Entwurf vorliegt, bereits ausfihrlich nachgewiesen:

in der Gemeinde Herbertingen werden im Zuge der Flachennutzungsplananderung drei Flachen als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Das Kleinzentrum Herbertingen ist als regional bedeutsamer Schwer-
punkt fiir Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

Im Gemeindegebiet Herbertingen befinden sich derzeit ca. 23,48 ha unbebaute, jedoch im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflachen in gemeindlicher Hand. Davon sind bereits ca. 15,75 ha
fest von Gewerbebetrieben reserviert und 5,74 ha als optionale Erweiterungsflache reserviert, ca.
1,04 ha zur Einbringung in neue Gewerbeflachen vorgesehen und ca. 0,95 ha als Erweiterungsflachen
fir bestehende Betriebe angedacht. Demnach bestehen keine weiteren frei verfligbaren Gewerbefla-
chen im Gemeindegebiet (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Ubersicht der Bestandssituation an Gewerbeflédchen im rechtsgiiltigen Fléchennutzungs-
plan - Herbertingen (Stand September 2020)

Bestandssituation Flache | E;eit_
in Gemeindehand befindliche Gewerbeflachen 234.841 | r;;
“davon reserviert - 157.529 | rTTZ—
| davon optional N | 57.400 r_nz_
I davon zur Einbringung in neue Gewerbefldchen vorgesehen i 10.412 i _m_;'
| davon Erweiterungsflache fiir bestehende Gewerbebetriebe ; 9.500 _r;z_
2

Frei verfiigbare Gewerbefldchen 0 m

Fir die Ermittlung des jahrlichen Bedarfs an Gewerbefliche in den kommenden 15 Jahren wurde als
Grundlage zunidchst die durchschnittliche GewerbeflachenverdauBerung der Jahre 2010 bis 2020
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herangezogen (vgl. Tabelle 2). Demnach wurde im Durchschnitt ca. 8.007 m? an Gewerbefliche pro
Jahr verauBert.

Tabelle 2: Ubersicht der Gewerbefldchenveréuferungen in Herbertingen in den Jahren 2010 bis 2020

‘ Jahr Fldche v;éuﬂert [mz_]_
|- 2010 29.168

| I S ]
2011 0
i 2012 _ 10.980 |
i 2013 i | _ ) B _2_.91_3 “
‘ 2014 | 0
12015 | _ 2013
2016 8.1;6 |
2017 _ _ 5.444 |
;}18 S _ 0
“ 2019 | - 1.000 |
2020 I - _Zﬁ
Insgesamt in 11 Jahren | - 88.086
i- Pro J_al_mr_ i _ - 8.007

Weiterhin wurden als Grundlage fir die Bedarfsermittlung die Anfragen von Interessenten fir Ge-
werbebauplitze, welche aufgrund von Flachenmangel auf der Warteliste stehen, betrachtet. Nicht
berucksichtigt wurden hierbei aligemeine Anfragen aus der Wirtschaftsférderungsagentur {WIS) so-
wie Anfragen von Vermittlungsbiiros. Grundsatzlich wurde hier ein Erfahrungswert von 25 % Erfolgs-
quote angesetzt. Wie der folgenden Tabelle zu entnehmen ist, wird eine Vermittiungsquote von ca.
5.483 m? pro Jahr bei Flichenverfiigbarkeit erwartet.

Tabelle 3: Ubersicht des angefragten Gewerbefldchenbedarfs in Herbertingen von 2016 bis 2020

‘ Warteliste

Stand 09/2020 (Gesamtflachenbedarf aller Anfragen in 5 Jahren) 109.650 m?
davon 25 % (Vermittlungsquote bei Flachenverfligbarkeit) 27.413 m?
Pro Jahr 5.483 m?
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Fur den realistischen Bedarfswert an Gewerbeflachen pro Jahr wurden die beiden zuvor ermittelten
Werte (durchschnittliche Gewerbeflachenverduflerung pro Jahr von 2010 bis 2020 und 25% der
durchschnittlichen Gewerbefldchenanfragen pro Jahr von 2016 bis 2020) addiert. Dieser Wert wurde
mit 15 multipliziert, um abschitzen zu kdnnen, in welchem Umfang ein Bedarf an Gewerbefldchen in
den nachsten 15 Jahren erwartet werden kann. Rechnerisch ergibt sich somit ein Gewerbeflachenbe-
darf in der Gemeinde Herbertingen fiir den Zeitraum von 15 Jahren von ca. 202.350 m?,

Die in der gegenstandlichen 1. Anderung des Flichennutzungsplans der VG Bad Saulgau / Herbertin-
gen ausgewiesene Gesamtflache fiir Gewerbe auf dem Gemeindegebiet von Herbertingen setzt sich
aus den Anderungsbereichen 1.1 (,,An der Olkofer StraRe”, Neuausweisung von ca. 1,68 ha), .2
(,Riedmiihle”, Erweiterung um ca. 4,21 ha) und 1.3 {,,Obere Bergen”, Erweiterung um ca. 2,29 ha) zu-
sammen. Dies entspricht einer neu ausgewiesenen Gewerbefldche von ca. 8,2 ha. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass der Anderungsbereich 1.3 bereits auf Bebauungsplanebene konkretisiert und an

ansdssige Firmen verduBert wurde.

Gewerbegebiet ,An der Olkofer Strae” (1.1)

Nachdem die verfligbaren Gewerbeflachen in den bereits ausgewiesenen Gewerbegebieten weitge-

hend bebaut, verkauft oder reserviert sind und eine konstant hohe Nachfrage verzeichnet werden
kann, besteht in der Gemeinde Herbertingen dringend Bedarf fir die Ausweisung weiterer Gewerbe-
flachen fiir den lokalen Bedarf. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen die Aus-
weisung einer ca. 1,68 ha groRen Gewerbefliche ,An der Olkofer StraRe”, die mit dem gegenstandli-
chen Bebauungsplanverfahren zur Planreife geflihrt werden soll.

Gewerbegebiet ,Riedmihle 2 (1.2)

Zur Sicherung des ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen zu-

dem die Ausweisung einer ca. 4,21 ha groRen Gewerbeflache , Riedmiihle 2“.

Gewerbegebiet ,Erweiterung Obere Bergen” (1.3)

Durch die geplante Ausdehnung der Gewerbefliche ,Obere Bergen” wird den anséssigen Betrieben
die Mdéglichkeit zur Erweiterung geschaffen. Hintergrund der beantragten Ausweisung ist die kon-
krete Erweiterungsabsicht der Verzinkerei Biihler und der Shredderwerk Herbertingen GmbH. Diese
beiden Firmen bendtigen groBe Lagerflichen um ihre Giiter auf dem Areal zu deponieren. Um diesen
Betrieben die Méglichkeit zu verschaffen sich zu vergréRern, wurde siidwestlich des bestehenden
Gebiets eine zusitzliche 5,71 ha groRe Gewerbebaufliche (davon jedoch 3,42 ha 6kologische Puffer
zone zum NSG Olkofer Ried) ausgewiesen. Der Bebauungsplan wurde durch das Landratsamt Sigma-
ringen am 16.02.2021 genehmigt.

_____.______..-'-‘
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Tabelle 4: Ubersicht der Gewerbefldchenausweisungen der Gemeinde Herbertingen

Anderungen Name Gemarkung | Nutzung | GroRe in ha ‘
iy 5 'i
i1 ,An der Otkofer StraRe” | Herbertingen G 1,7 ‘
1.2 ,Riedmihle 2“ Herbertingen G 4,2
| 1 — % | £ =
| ,Erweiterung Obere Ber- )
.3 Y Herbertingen G 2,3
‘ gen
‘ Gesamt
‘ ‘ G 8,2 \

Es ist vorgesehen im Zuge der in Aufstellung befindlichen Fldachennutzungsplananderung Gewerbefla-
chen mit einer GroRenordnung von ca. 5,74 ha wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuriickzufih-
ren (Tauschfliche- Anderungsbereich 1.4). Diese stehen den Gewerbeflichenausweisungen (ca. 8,2
ha) gegeniber.

Tabelle 5: Bedarfsermittlung an Gewerbefldchen — Gesamtbilanz Herbertingen

Bedarfsermittiung
_Gewerbeﬂéchenbedarf pro Jahr N ] 13.490 m?
:. (;ew;rbeﬂéchenbedarfin den kommendgls Jahren | 202.355 m? |
| im FNP anéemeldete Gesamtflache fur;werbe (2,29 ha bereits verdauBert) 1 —8250 m?

Demnach werden ca. 120.355 m? und somit weniger als die Halfte an Gewerbefliache angemeldet, als
die Bedarfsermittiung fiir das Gemeindegebiet Herbertingen rechnerisch ergibt. Der angemeldete
Flachenbedarf wird den in Tabelle 1 aufgefiihrten Flachen gegeniibergestellt. Durch die Kompensati-
onsflache (in Tabelle 1 als ,,optional” bezeichnet; Anderungsbereich 1.4 mit 5,74 ha) findet in letzter
Konsequenz keine Neuausweisung von Gewerbefldchen, die sich in Gemeindehand befinden statt,
sondern lediglich eine raumliche Verschiebung der Gewerbeflichen. Gem&R dem Regionalplan wird
somit dem Grundsatz, ,mit Grund und Boden sparsam umzugehen (Bodenschutzgesetz}” Rechnung
getragen.
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3 Plangebiet

3.1 Lage, GrofBe und Topographie

Der Geltungsbereich liegt im Westen von Herbertingen zwischen der BahnhofstrafRe im Norden und
der Bahntrasse im Stden. Die Flichen des Geltungsbereiches stellt den Ubergang zwischen den siid-
westlich gelegenen Industrie-, Gewerbe- und Versorgungsaniagenflichen und den nordéstlichen

Wohnbebauungsflachen dar. Es besteht eine gute verkehrliche Anbindung sowohi an den Schienen-

verkehr (Bahnhof Herbertingen, Entfernung ca. 1 km) als auch an das libergeordnete Strafennetz
{B32, Entfernung ca. 1,5 km).

B ——

c:_] Geltungsbereich

Abbildung 2: Topographische Karte mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Olkofer StraRe”
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Abbildung 3: Luftbild mit markiertem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Olkofer Strafie”

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von rund 1,68 ha und umfasst die Flache des Flurstlicks mit der
FI.Nr. 2024/11 und eine Teilflache FI.Nr. 1732 der Gemarkung , Herbertingen”. Das zur Bebauung vor-
gesehene Geldnde ist weitestgehend eben und fallt nach Siden zur Bahntrasse leicht ab.

3.2 Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von groReren Niedermoorablagerungen und Rheingletscher-Niederterrassenschottern.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich
des Niedermoors ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bau-

technischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. So-
fern empfindlichere Bdden angetroffen werden, sind entsprechend geeignete MalRnahmen gegen

Erosion und Verdichtung, wie bei Moorbdden vorzusehen.

Es wird hierzu auf die Ergebnisse des Bodengutachtens ,,An der Olkhofer StraRe”, Dr. Lindinger,

Weingarten, Stand 13.05.2020 verwiesen.

3.3 Aktuelle Nutzung

Derzeit wird die Fliche des Geltungsbereichs intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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3.4 Altablagerungen

Nach Auskunft des Landratsamts Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, bestehen zy
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster,

3.5 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaf Auskunft des Landesamts fir Denkmalpflege Baden-
Wiirttemberg keine Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich jedoch im direkten Umfeld der Heuneburg und der Bettelbiihl Grabh-
gelgruppe, beides Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG. Sie genieen damit
auch Umgebungsschutz.

Um eine Beeintrachtigung der Kulturdenkmale durch mégliche Sichtbeziehungen auf das Plangebiet
darstellen zu kdénnen, wurde eine Sichtbarkeitsanalyse von den genannten Bodendenkmalern (1- ‘
Heuneburg, 2- Grabhiigel Baumburg und 3-Grabhugelgruppe Bettelbiihl) durchgefiihrt.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass von keiner der jeweiligen Standorte malgebende Sichtbeziige auf
das Plangebiet vorliegen. Dies ist begriindet durch die verdeckte isolierte Lage des Plangebietes GE
Olkofer StraRe, das im Stidwesten durch den Bahndamm, im Westen durch das teilbesiedelte Indust-
riegebiet Obere Bergen, im Norden durch das Umspannwerk mit seinen hohen Masten, als auch
durch das vorgelagerte Gewerbegebiet ,Untere Bergen” mit seinen bis zu 30 m hohen Gebauden (Lo-
gistikhalle Zollern) sowie zuletzt durch die in Dammlage gefihrte OU — Herbertingen {B32) verdeckt
wird. Das Plangebiet liegt somit in einem vorbelasteten Landschaftsumfeld.

==
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Abbildung 4: Ubersicht Sichtbeziige von den Kulturdenkmdlern auf das Plangebiet ,,Olkofer Strafie”
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Abbildung 5: Standort GE-Olkofer Strafe mit Blick nach Norden

Aus dem Plangebiet ist der Hohenzug (iber das Donautal im Bereich Hundersingen durch die Vielzahl
an Strommasten des Umspannwerkes und baulichen Anlagen nur ansatzweise erkennbar.

Umspannwerk ~ GE-Olkofer StraRe
>~ GE-Untere Bergen

Abbildung 6: Fotostandort 1- Heuneburg (Wehrgang Ziegelmauer) mit Blick nach Siiden

Zu erkennen ist das westlich liegende Gewerbegebiet Untere Bergen, das im Wesentlichen durch die
Hallen und das ca. 30 m hohe Gebiude der Fa. Zollern gepragt wird. Das Plangebiet GE Olkofer
StraRe ist im Hintergrund nicht wahrnehmbar, da es im Vordergrund durch die Masten und baulichen
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Anlagen des Umspannwerkes der Netze BW sowie Geholzen verdeckt wird. Die zuldssigen Gebaude-
héhen im GE Olkofer StraRe mit 14m entsprechen in etwa den umliegenden gewerblichen Gebdude-
hohen und werden sich daher nicht aus dem bestehenden baulichen Umfeld abheben.

Abbildung 7: Fotostandort 2- Grabhiigel Baumburg (Hundersingen) mit Blick nach Siidosten

Von dem Grabhiigel Baumburg ist das Plangebiet, als auch die Ortschaft Herbertingen durch die be-
waldete Hangkante bei Hundersingen nicht einsehbar.

S

GE Olkofer Str.

EObe
= GE Untere Bergen'

RS

Abbildung 8: Fotostandort 3: Grabhiigel Bettelbiihl nach Siiden
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Das Plangebiet GE Olkofer StraBe wird durch den im Vordergrund verlaufenden StraRendamm der
OU B32 mit Gehdlzen verdeckt. Der Bereich GE Olkofer StraRe wird zudem durch die hohe Mastenar
lage des Umspannwerkes gepragt. Eine direkte Einsehbarkeit zum Plangebiet besteht nicht. '

Damit kann festgestellt werden, dass eine Betroffenheit/ Beeintrachtigung méglicher Sichtbeziehyr
gen der im Umfeld vorliegenden Baudenkmaler nicht vorliegt. Dies ist auch aufgrund der weiten Ents
fernungen und der damit verbundenen Verschmelzung des Plangebietes mit der Hintergrundsilhou..
ette von Herbertingen begriindet (Sichtweite Standort 1 ca. 3,6 km, Standort 2 ca. 2,7 km, Standort 3
ca. 1,3 km).

Das Plangebiet liegt auch auerhalb von ausgezeichneten Rad- bzw. Wanderwegrouten der Ge-
meinde Herbertingen

Freilichtmuseum
Heuneburg

4 i
LI Ty T

Bebauungsplan

Abbildung 9 Ubers:cht Rad- und Wanderwegenetz (Quelle: Geoportal BW Fre/zeltkarte)

Insofern bestehen auch keine bedeutenden Sichtbeziige entlang von Erlebniswanderwegen im Um-
feld des Plangebietes in Richtung der bekannten Bodendenkmiler.

4 Stadtebauliche und griinordnerische Zielsetzungen

Im Zuge des gegenstdndlichen Bebauungsplanverfahrens sollen die baurechtlichen Voraussetzungen |
geschaffen werden, um das geplante Gewerbegebiet méglichst angepasst in die umgebende Bebau-

ung bzw. Landschaft zu integrieren und zugleich eine effiziente und bedarfsgerechte ErschlieRung zu
| |

gewahrleisten. Dariiber hinaus soll den 6kologischen Belangen und Anspriichen (Wasserriickhalt, Ein-
grinung} in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden.

—
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Durch die Lage und Anordnung der Baufenster, Reglementierungen in Art und MaR der baulichen
Nutzung, sowie gezielten gestalterischen Festsetzungen, soll die Bebauung des Gebietes so gesteuert
werden, dass negative Blickbeziige oder unverhaltnismaRige Beeintrachtigungen, bestméglich ver-
mieden werden (Anordnung Baufenster, Art und MaB der Baulichen Nutzung, értliche Bauvorschrif-
ten etc.). Zugleich sollen die Rahmenbedingungen dafiir geschaffen werden, dass Betriebsablaufe ef-
fizient und zeitgem3R gestaltet werden kénnen (Verkehr, ErschlieBung, Emissionsschutz etc.).

Durch gezielte griinordnerische Festsetzungen soll eine angepasste Einbindung in die Umgebung ge-
wihrleistet und die optische Wahrnehmung des Areals dadurch aufgewertet werden. Durch Festset-
zung konkreter Pflanzempfehlungen, sollen insbesondere entlang des Straenraums wie auch zur an-
grenzenden Bebauung im Norden, eine natiirliche Zonierung und Abgrenzung der gewerblichen Nut-
zung zur Wohnbebauung hin erfolgen. Ergdnzend soll durch die Ausweisung von 6ffentlichen Griin-
flachen innerhalb des Gewerbegebietes die Flichenversiegelung reduziert und der Riickhalt von
Oberflichenwasser somit optimiert werden.

Mit dem gewihlten Festsetzungsumfang soll eine maRvolle Entwicklung und AuRenwirkung des ge-
planten Gewerbegebietes vorgegeben werden. Der gewahlte Festsetzungsumfang regelt daher im
Wesentlichen die GréRe der Uiberbaubaren Grundfiache (Baugrenzen, GRZ) und die Hohe der bauli-
chen Anlagen. Auf die Festlegung einer GeschoRflachenzahl (GFZ) wurde im vorliegenden Fall ver-
zichtet, da diese nur eine eingeschrinkte stidtebauliche Regelungsfunktion hat.

5 Festsetzungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflichen werden als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen, mit einer Beschran-
kung, dass Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentlich Betriebe zuldssig sind,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren und diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben. Zu diesem Zweck wird eine schalltechnische Begren-
zung des Plangebietes durch die Festsetzung von Larmemissionskontingenten in den Bebauungsplan-
entwurf aufgenommen. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 sind nicht zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird
im Vergleich zur Nutzungsart des angrenzenden Bebauungsplanes ,Obere Bergen® eine weniger in-
tensive Nutzung definiert, was der Position der Flache des Geltungsbereichs als Ubergang zwischen
gewerblicher Nutzung zur Wohnnutzung entspricht. Durch diese Gebietsabstufung kann das Tren-
nungsgebot zu den angrenzenden, als Allgemeines Wohngebiet einzustufenden Wohnnutzungen ein-
gehalten werden. Unvertrigliche und konfliktbehaftete Nutzungen von Gewerbe und dem Wohnen
werden dadurch vermieden.

Zur Vermeidung negativer Agglomerationswirkung von einzelnen Einzelhandelsbetrieben zu einem
EinzelhandelsgroRprojekt werden im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, mit der Aus-
nahme, dass nur Verkaufsstitten die Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieben zuge-
ordnet sind, aber in ihrer raumlichen Ausdehnung untergeordnet sind und eine Fliache von nicht
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mehr als 200 gm aufweisen, zugelassen werden. Damit soll die Attraktivitit der Gewerbeflache fijr
Betriebe des lokalen Bedarfs gestarkt werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung beinhalten Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundflache und der maximal zuldssigen Gebiudehshe.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 einheitlich fiir den Geltungsbereich festgesetzt. Das héchst 2u-
lassige MaR (GRZ) der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 wird dabei nicht tiber-
schritten. So wird sichergestellt, dass die Flichen effizient genutzt werden aber trotz einer gewissen.

baulichen Dichte noch ausreichend Flache zur Durchgriinung und Oberfléchenversickerung besteht,

Als maximal zuldssige Dachhohe werden, unter Bertcksichtigung der schonenden Einbindung in die
Umgebung, 14 m festgesetzt.

£
5.3 Bauweise und Baugrenzen |
Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dz s
auch Gebdudeléngen tber 50 m zulassig sind. Damit soll den spezifischen Bediirfnissen groﬁﬂéicm_ - d
Betriebe und Anlagen, deren Ansiediung in dem betreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung ge- D
tragen werden.
Die Festsetzung der Baugrenzen wurde bewusst groRzugig gewshlt, um somit eine méglichst vari-
able Ausnutzung der Parzellen zu erméglichen. Die rechtlichen Abstandsregelungen gemaR LBO sind' Al
einzuhalten. Eil
o
5.4 Ortliche Bauvorschriften IVE
er
Ba
5.4.1 Dachform und -neigung
im Bebauungsgebiet sind die Dachformen Satteldach, Flachdach, Pultdach und Sheddach erlaubt. 5.1

Flachdacher mit extensiver Dachbegriinung sind zuldssig und erwiinscht. Mit der Beschrankung der
Dachneigung auf max. 25 ° wird ein ausreichender Spielraum fiir die Gewerbebauten eingerdumt Mii

die Ausfiihrung als Griin- oder Solardach eignen. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an Gebaus
den und auf Dichern sind erlaubt.

5.4.2 Fassadengestaltung

Das Gewerbegebiet ist von der BahnhofstraRe sowie von der siidlichen Ortseinfahrt blickend gui'. ;
sehbar. Vor diesem Hintergrund ist eine ansprechende, nicht stérende Gestaltung von Fassaden aft
diesem Standort gewiinscht.
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Zur Vermeidung groRer ungegliederter Fassadenflachen ist eine Fassadenbegriinung, z.B. durch
Rankpflanzen, erwiinscht. Grelle Farben sowie die Verwendung von fluoreszierenden und reflektie-
renden Materialien als Fassadenverkleidung sind unzulassig.

5.4.3 Werbeanlagen

Aufgrund der gut einsehbaren Lage, ist bei der Errichtung von Werbeanlagen darauf zu achten, dass
stérende und das stadtebauliche Erscheinungsbild beeintrachtigende Wirkungen ausgeschlossen
werden kénnen. Durch die Bestandbebauung bestehen vorwiegend ostlich und westlich des Gel-
tungsbereichs sichtverstellende Elemente. Der Sichtbereich im Norden und Siiden soll daher nicht
starker, als durch die Bestandsbebauung bereits erfolgt, beschrankt werden.

Grundsitzlich werden Werbeanlagen sind zwischen den Baugrenzen und den StraBenflachen {nicht
Uberbaubaren Flichen) und innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen wegen der Beeintrichtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO BW nicht zu-
gelassen.

Vor diesem Hintergrund wurden insbesondere Festsetzungen zur Vermeidung von Werbeanlagen mit
starkem Licht- bzw. Lasereinsatz getroffen. Die Werbung ist daher auf ein notwendiges Minimum re-
duziert und soll moéglichst homogen dem Gebaude angepasst werden (keine Fremdwerbung, keine
Dachaufbauten etc.).

5.4.4 Einfriedungen

Aus ortsgestalterischen und naturschutzfachlichen Griinden wurden Gestaltungsfestsetzungen fur
Einfriedungen, sofern diese errichtet werden sollen, festgesetzt. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe
von 2,20m iiber Gelande zulssig und dirfen einen Abstand von 0,50 m zur Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflichen nicht unterschreiten. Einfriedungen sind kleintierdurchlassig, ohne Sockel herzustel-
len. Aus Sicherheitsgriinden sind dauerhafte Einfriedungen, die an die Bahnanlage angrenzen, zur
Bahn hin ohne Offnungen und ohne Durchginge auszufiihren.

5.5 Griinordnung und Okologie

Mit den griinordnerischen Festsetzungen sollen vorrangig folgende Ziele erreicht werden:

1 Harmonische Einbindung der Baukdrper und Zwischenrdume in die umgebende Land-
schaft
2 Aufwertung und Gliederung des Geltungsbereichs durch angepasste Durchgriinung
3 Verwendung gebietsheimischer, standortgerechter Geholze
4 Schaffung von Versickerungsflachen fir Oberflachenwasser
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Offentliches Griin

Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit sind die 6ffentlichen Griinflachen auf das StraRenbegleitgriin der
inneren ErschlieRung und entlang der Olkofer StraRe beschrinkt. Neben einer Aufwertung und Glie-
derung des Erscheinungsbildes im Geltungsbereich, dienen die Flichen der oberflichennahen Vers;j-
ckerung von Oberflachenwasser. Aus diesem Grund wird entlang der kiinftigen Fahrbahnrandabgren-
zung der Olkofer StraRe eine 2,5 m breiter &ffentlicher Griinstreifen ausgewiesen.

Pflanzgebot

Zur Steigerung der Sickerfahigkeit sowie zur Schaffung naturnaher Elemente zur Gliederung des Gel-
tungsbereichs und Riickzugsbereiche fir Tiere und Pflanzen wurde die hdchstzuldssige Grundflichen-
zahl von 0.8 im Plangebiet festgesetzt. Entlang der Olkofer StraRe ist im Planteil entlang der Fahr-
bahnbegrenzung zur L279 eine Anbauverbotszone von 20m einzuhaiten. Innerhalb des gekennzeich-
neten Bereiches ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuldssig. Auf diesen Fidchen sind eben-
falls private Griinflachen mit Bepflanzung und die Versickerung von Oberflaichenwasser zuléssig.

Nachdem der Geltungsbereich von den Ortseinfahrten im Westen, von der BahnhofstraRe kommend,
sowie von Siiden gut einsehbar ist, sind straenbegleitend sowie am Nordrand des Plangebietes ge-
maR Planzeichnung durchgangige Baumreihen mit Baumen |. Ordnung auf Privatgrund festgesetzt.
Zum Fahrbahnrand der Olkofer StraRe ist aus Sicherheitsgriinden ein Pflanzabstand zu den Biumen
von mind. 7,5 m einzuhalten. Des Weiteren werden an den AufRenrand der einzelnen Parzellen wei-
tere Einzelbaumpflanzungen festgesetzt. Auf den Grundstiicken ist dazu festgesetzt, dass pro ange-
fangener 1.000 m? mindestens ein gebietsheimischer Laubbaum (1. oder Il. Ordnung) gemiR Pflanz-

empfehiung gepflanzt werden muss.

Mit diesem Pflanzgebot soll eine harmonische Eingriinung gewahrleistet werden und zugleich eine

deutlich wahrnehmbare Abschirmung zwischen dem StraBenraum bzw. Geh-/Radweg und dem Ge- S
werbegebiet geschaffen werden. Durch die Festsetzung einer Mindestqualitat des Stammumfanges 5
(16/18 cm) soll gewahrleistet werden, dass diese griinordnerische MaRnahme bereits von Beginn an q
als Eingrinungsmaflnahme wirksam ist. U

re
5.6 Grundwasser und Oberflaichenwasserversickerung G
Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflichenwasser weitestgehend innerhalb des Geltungsbes :'le
reiches zu versickern. Fiir die ErschlieBungsflachen sind hierfiir die ausreichend 6ffentliche Grunstréls w
fen vorgesehen, welche entlang der internen ErschlieBung hergestellt werden. Auf den privaten te
Grundstlicken sind zudem Flachen fiir die Versickerung vorzusehen. Kann die Flachenversickerung Y
oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienformige )
Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre vorzusehen. Die Versickerung von gesammeltem Niedef* ;;v':

schlagswasser ist nur auBerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig. Lagerplatze sind mit wasser-
durchladssigen Beldgen zu versehen, um die groBtmaogliche Versickerungsfahigkeit des Bodens zU g&°

wahrleisten.
Die
Ers
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Um sicher zu stellen, dass der Untergrund eine ausreichende Versickerungsfahigkeit aufweist, sind
gegebenenfalls im Oberboden anstehende bindige Schichten abzutragen. Bei der ErschlieBung und
den einzelnen Bauvorhaben ist das beiliegende Merkblatt des Landkreises Sigmaringen ,Bodenschutz
bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” zu beachten. Im Bodengut-
achten (Dr. Lindinger, 13.05.2020) wird dazu festgestellt, dass die Vorsorgewerte in den untersuch-
ten Oberbdden gemiR der Bundesbodenschutzverordnung nicht liberschritten werden. In den obers-
ten Deckschichten (A-Horizont und B-Horizont) wurden punktuell leicht erhdhte Arsen- und Chrom-
gehalte im Bereich Z-1.1 nach VwV Baden-Wiirttemberg festgestelit. Dies macht eine abfalltechni-
sche Untersuchung von extern zu verwertendem Material nach der Verwaltungsvorschrift des Um-
weltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) (bei
Verfiallungen unterhalb durchwurzelbarer Bodenschichten) bzw. nach BBodSchV Verwendung in
durchwurzelbaren Bodenschichten bzw. bei Oberboden), notwendig. Die Untersuchungen kénnen
wahrend den einzelnen Bauvorhaben als Haufwerksbeprobungen durchgefihrt werden.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen
starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten
und aus Vorsorgegriinden an die Sammelkldranlagen angeschlossen werden.

5.7 ErschlieBung

5.7.1 Verkehrsanbindung (innere/auRere ErschlieBung)

Das geplante Gewerbegebiet im Westen von Herbertingen weist eine verkehrsglinstige Lage auf und
ist sowohl an den Schienenverkehr {Bahnhof Herbertingen, Entfernung ca. 1 km) als auch an das
Gbergeordnete Stralennetz (B32, Entfernung ca. 1,5 km) gut angebunden. Dabei ist das Uberértliche
StraBennetz zu erreichen ohne durch bewohnte Gebiete fahren zu mussen.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt liber eine Sackstralle mit Wendemdglichkeit, die
den Verkehr von der Olkoferstrale ins Gewerbegebiet leitet. Die Zufahrt erfordert den Einbau einer
Linksabbiegespur vom TYP LA3 mit einer Querungsmaoglichieit in der Sperrflache flr FuB- und Radfah-
rer zum &stlichen Begleitweg entlang der Olkofer StraRe. Die Olkofer StraRe wurde deshalb in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die 6ffentliche Verkehrsflache im Bereich der in-
ternen ErschliefungsstraRe wird mit einer Regelbreite von 11,0 m festgesetzt, so dass ausreichend
Flachen flr einen Geh- bzw. Radweg und eines Verkehrsgrins zur Versickerung von Oberflachenwas-
ser bereitgehalten werden. Entlang der OlkoferstraRe setzt der Bebauungsplan zudem fest, dass wei-
tere Ein- und Ausfahrten zur L279 (Olkofer StraRe) nicht zuldssig sind und die ErschlieBung der an die
Olkofer StraRe angrenzenden Grundstiicke ebenfalls iiber die interne ErschlieRung erfolgen muss,
was zusatzlich den Verkehrsstrom bindelt und insgesamt die Verkehrsbelastungen reduzieren soll.
Die Planung bericksichtigt auch die erforderlichen Absténde zur L279 hinsichtlich der Anbauverbots-
zone von 20 m zum Fahrbahnrand der kiinftigen Linksabbiegespur sowie die freizuhaltenden Sichtfel-
der.

Die konkrete Ausflihrung der Einmindung und Linksabbiegespur wird im Rahmen der technischen
ErschlieBungsplanung im StraBenausbauentwurf mit dem Referat 45 - Regionales
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Mobilitstsmanagement abgestimmt. Die straRenbauliche Genehmigung ist im Rahmen der Erschlie.
Bungsplanung beim Referat 47.3 - StraRenbau Siid einzuholen.

Zur Anbindung der westlichen angrenzenden Grundstiicke wird ein Wirtschaftsweg in Fortsetzung
der inneren ErschlieBungsstraRe festgesetzt. P

5.7.2 Ver- und EntsorgungsmafRnahmen

Das Gewerbegebiet wird umgeben von bestehenden baulichen Nutzungen realisiert, die voll er-
schiossen sind. Von einer grundsatzlich funktionierenden Ver- und Entsorgung des neu erschlos
Gebietes ist deshalb auszugehen. Im ErschlieRungsbereich des geplanten Gewerbegebietes wif
Stationspop fir die Breitbandversorgung der Gemeinde Herbertingen ausgewiesen, da dieser

Emissionsgriinden einen Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung von mind. 30 m einhalten
muss.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaRen Abwasserentsorgung wird derzeit ein MaRnahmenkata
in einem Stufenplan durch die Gemeinde Herbertingen zusammen mit dem Landratsamt Sigm
erarbeitet. In einem ersten Schritt sollen zum Schutz der Gewisser und zum geordneten Betri
Kléranlage Herbertingen zeitnah MaRnahmen umgesetzt werden.

Hierzu sollen zeitnah zwei Pufferbecken (Bereich Riedmiihle und Untere Bergen) und ein Mess- une
Regelsystem zur Entlastung des Schmutzfrachtanfalls erstellt werden.

Unter diesen Voraussetzungen kann dann die Abwasserentsorgung fiir das geplante Baugebiet si-
chergestellt werden.

Im Plangebiet befindet sich eine Gasleitung der Netze Gesellschaft Stidwest mbH mit Schutzst
(siehe Planzeichnung). Die besonderen Schutzbestimmungen im Leitungsrecht sind zu beachte
Diese Leitung ist dinglich gesichert. Sie darf nicht Gberbaut werden. Ebenso ist im unmittelba
Trassenbereich eine Bepflanzung mit hochstimmigem Bewuchs nicht gestattet. Bei wesentlic
derungen der Hohenlage der StraRen— und Gehwegoberflichen [Abtrag > 10 cm. Auftrag > 3
sowie bei anderen MaBnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Netze-Gesellschaft Stdv
mbH, rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen.

I
5.8 Larmemissionen/ -immissionen

Fir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro em plan, NeusaR vor
13.07.2021 erarbeitet. Das schalltechnische Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Durch Festsetzung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes wurde aufgrund der angrenzenden
schutzbedirftigen Wohnnutzungen unter Beriicksichtigung der Vorbelastung eine Ldrmbegre
in Form von Larmemissionskontingenten festgesetzt. Vorgesehen ist ein 7 Parzellen umfassen
Areal mit beschrénkten und unbeschrinkten Gewerbeflachen auf insgesamt rund 1,7 ha Flache. Das
Gewerbegebiet wird von der Olkofer StraRe her erschlossen.
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Die Erweiterung soll dergestalt ausgelegt sein, dass eine Vertraglichkeit mit den bereits realisierten
gewerblichen Nutzungen gegeben ist. Es existiert bereits eine relevante gewerbliche Vorbelastung
aus dem Industriegebiet ,,Obere Bergen” westlich des Bebauungsplans. Das Gebiet wurde in der Ver-
gangenheit messtechnisch Gberwacht. Weiter nordlich befinden sich weitere gewerbliche Nutzun-
gen, deren Einwirkungen berlicksichtigt sind.

Es war unter den gegebenen Randbedingungen eine Kontingentierung nach DIN 45691, Gerdusch-
kontingentierung, fir den Bebauungsplan vorzunehmen. Dies erfolgt unter Berechnung und Zuwei-
sung von Emissionskontingenten fur die einzelnen neuen Teilflichen. Zur Bestimmung der Summen-
belastung wurde fiir die gewerbliche Vorbelastung ebenfalls ein Kontingent in Form einer Ersatz-
quelle vergeben, welches diese entsprechend der vorliegenden Messwerte fiir das bestehende Ge-
werbe abbildet.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

1. Die bestehenden Gewerbeflachen lassen Entwicklungsspielrdume fiir das neue Gewerbegebiet
zu.

2. Es zeigt sich, dass eine flir Gewerbegebiet typische Nutzung und Kontingentierung auf den FIa-
chen darstellbar ist.

3. Das Gewerbegebiet ist raumlich und schalltechnisch gegliedert. Eine Flache ist als unbeschrankt
anzusehen, die Gbrigen Fldchen sind abgestuft kontingentiert. Der derzeit angewandten Recht-
sprechung wird damit Rechnung getragen.

4. Esverbleiben Reserven zu den Immissionsrichtwerten der TA Larm fir kiinftige weitere gewerb-
liche Entwicklungen.

5. Die Kontingentierung ist dergestalt bemessen, dass das neue Gebiet in seiner Summe fir die be-
trachteten immissionsorte nach TA Larm nicht als Vorbelastung anzurechnen ist.

Die geplante Form der ErschlieBung leitet zudem den Verkehr von den schutzbediirftigen Wohnbau-
ten im Norden und Osten weg. Die Pflanzgebote entlang der Olkofer StraRe sowie im nérdlichen Be-
reich des Gewerbegebietes stellen zudem eine optische Abgrenzung zu den angrenzenden Wohn-
nutzungen dar, die zu einer wahrgenommenen Reduktion etwaiger Emissionen beitragen.

6 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen und deren Beurteilungen sind im beiliegenden Umwelt-
bericht detailliert beschrieben.

Bei der Bewertung, der mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen ist festzustellen, dass
die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Fldche und Boden als hoch einzustufen sind, fiir die Schutzgut
Klima und Luft als mittel bis hoch und fiir die verbleibenden Schutzgiter (Mensch, Tiere/Pflanzen,
Wasser, Landschaft) geringe bis mittlere Auswirkungsintensitdten vorliegen.
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6.1 Beriicksichtigte Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan sind fiir den Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild sowie fir die Schwere des Eingriffs die folgenden Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen festgesetzt bzw. in den Hinweisen und in der Begriindung erlautert worden:

Tabelle 6: Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Schutzgut | Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme I
Mensch — Wohnumfeld Einhaltung der einschldgigen Immissionsrichtwerte.
Larmwirkung Dariber hinaus werden im Zuge des weiteren Verfahrens noch

flichenbezogen Schallleistungspegel festgelegt, die sicherstellen,
dass eine bestimmungsgemaRe Nutzung des geplanten Gewerbe-
gebietes moglich ist.

_

Biologische | Verlust von Durch die Neuanlage von 6kologisch bedeutsameren Lebensriu-
Vielfalt Lebensrdumen men innerhalb der Ausgleichsflachen sowie die Pflanzung von
heimischen Geholzen im Rahmen der griinordnerischen MaRnah-
| men kann der durch das Bauvorhaben verlorene Lebensraum
ausgeglichen werden. Ferner soll die Landschaft durch die Neu-
anlage von &kologisch bedeutsamen Lebensraumen (Ausgleichs-
flaichen und Grinordnung) aufgewertet werden.
Zudem sollen die negativen, betriebsbedingen Auswirkungen auf
die Insektenfauna durch Verwendung insektenfreundlicher Licht-
guellen (LED-StraBenlampen mit einer Farbtemperatur von max.
3000 Kelvin) vermieden bzw. reduziert werden. Die dkologische
| Durchgangigkeit (v. a. Kleinsduger) wird durch eine entspre-
chende Festsetzung (fiir Kleintiere durchgingige Einfriedungen)
| gewahrleistet.
| Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen Schutzzeiten
vom 1. Marz bis 30. September nach § 39 BNatSchG und die Ar-
tenschutzvorschriften nach § 44 BNatSchG (Tétungsverbot ge-
schiitzter Arten, Zerstorungsverbot von Lebensstitten wahrend
den Schutzzeiten etc.) zu beachten.
Durch die geplante, direkt angrenzende Bebauung werden Re-
| viere von Gehélzbriitern in den siidlich angrenzenden Gebuschefl
| beeintrachtigt. Daher werden auf der externen Ausgleichsflache
| als vorgezogener Ausgleich Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:1 ©
durchgefiihrt, was im vorliegenden Fall ca. 0,1 ha Hecke bedeu-
tet (= CEF-MaBnahme).

Bodenund | Abtragund Bo- | Die Flachenversiegelung wird, z.B. durch Verwendung von was*
Geomorpho- | denversiegelung | serdurchlissigen Belagen (Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
logie | begriinten Fugen, Schotterrasen, Drain-Pflaster etc.) im Bereich
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L Schutzgut | Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme
and- der Stellpldtze reduziert. Bodenversiegelungen sind auf das not-
ald- wendige MindestmaR zu beschranken. Im Bereich der empfindli-

chen Anmoor- bzw. Ammoorgleybéden sind geeignete MaRnah-
‘ men gegen Erosion und Verdichtung vorzusehen. |

— | Wasser ‘ Uberdeckung / | Die Grundwasserneubildung kann durch Verwendung von was-
| | Verringerung der | serdurchldssigen Beldgen im Bereich der Stellplitze, die Auswei-
I Grundwasser- sung von Grinflachen und die Versickerung des anfallenden
ch neubildung Oberflachenwassers Uber die belebte Bodenzone erhalten und si-
Jlen chergestellt werden.
2rbe- Luft /Klima | Uberbauung Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden durch entsprechende
grinordnerische MaBnahmen als Beitrag fiir die Frischluftzufuhr |
U und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filtervermégen der
. | Baume) wiederhergestellt, bzw. verbessert. |
— e | - B B
nah- | Landschafts- | Fernwirkung | Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehéhe auf 14 Meter.
! | bild Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch entspre-
U ‘ chende grinordnerische MaRnahmen reduziert.
chs- | g o S
|
‘ Kulturelles kulturhistorische | Sollten archdologische Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Kno-
auf Erbe und Bedeutung chen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
|
‘cht- Sachgliter entdeckt werden, ist die Abteilung 8, Landesamt fiir Denkmal-
Jax. pflege (Archaologische Denkmalpflege) beim Regierungsprisi-
he dium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen.
Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
:n) rdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg)
n
Ar-
nd 6.2 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
N Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg (Stand Dezem-
e ber 2010) bzw. das Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen
he (2013): ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbe-
1 wertung und Okokonten”. Die genaue Eingriffsbewertung wird im Umweltbericht beschrieben, auf
u- den hier verwiesen wird.
| Dabei erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Biotoptypen. Hierbei werden die bestehen-
s den und die geplanten Biotoptypen bewertet, summiert und gegeniibergestellt. In einem zweiten
it Schritt wird das Schutzgut Boden in Abhingigkeit zu den bestehenden und geplanten Nutzungen und
-h MaRnahmen bewertet, summiert und gegeniibergestellt. AnschlieRend wird der Ausgleichsbedarf fiir
- das Landschaftsbild ermittelt, der im Wesentlichen aus der Wirkungsintensitit des Vorhabens und
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dem beeintrachtigen Wirkraum, von dem das Vorhaben vermutlich einzusehen ist, abgeleitet wird
Die Zusammenfiihrung dieser Teilsysteme ergibt einen Gesamtbedarf von 180.192 C')kopunkten.'_

Tabelle 7: Gesamtbedarf Okopunkte (Gesamtbilanz)
Bilanzen des Geltungsbereichs Okopunkte
Biotoptypenbewertung 26.618
:;denbewertung 140.513
jgndschaftsbildbewertung _ 13.061
’an:e (= Bedar_f) - 180.192

Der Ausgleich wird Uber die externe Ausgleichsflache auf den Flurstlicken mit den Flurnummern:
2024/32, 2024/55, 2024/56 (jeweils Teilfliche), Gemarkung Herbertingen erbracht. Diese hat eine
Gesamtfidche von 3,39 ha und grenzt direkt an eine bereits geplante und genehmigte Ausgleichsflz

che an (diese liegt westlich). Auf diesen beiden Ausgleichsflachen soll ein Puffer zum Landschafs-
schutzgebiet , Olkofer Ried” entstehen, der durch extensives Griinland mit Timpeln gepragt ist. Im
Ubergang zu den nérdlich angrenzenden Gewerbeflachen ist eine Feldhecke geplant. Auf der
ten Ausgleichsfidche werden durch die Umwandlung von Acker und Griinland zu den genanntel
biotoptypen 184.043 Okopunkte generiert. Insgesamt ist somit der projektbedingt verursach
griff - vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde - demnach ausgleic
Der verbleibende Uberschuss an Okopunkten soll der Gemeinde Herbertingen fiir nachfolgende Be

bauungsplanverfahren gutgeschrieben werden. |

I
Tabelle 8: Gesamtbilanz Gkopunkte unter Beriicksichtigung der externen Ausgleichsfliche

Gesamtbilanz Okopt
Bilanz - Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches 26.618
Bil; - Bodenbewertung innerhalb de:Ge?cungsb_er;ich_es- N 140.5
_Bi!anz - Landschaftsbildbewertung 13.061
Gesamtsumme (Bedarf) _ 18(_)
Bilanz - Biotoptypenbewertung innerhalb der externen Ausgleichsflache +184
Gesamtbilanz (Bedarf) 3
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6.3 Ausgleichsflichen und -maBnahmen

Grundsitzliches Ziel von AusgleichsmaBnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmaRnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen miissen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflichen werden dabei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
und durch entsprechende Gestaltung und PflegemaBnahmen gegeniiber dem Bestand in eine héhere
dkologische Wertigkeit Gberfihrt.

Art und Umfang der durchzufithrenden KompensationsmaBnahmen werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan verbindlich festgesetzt. Notwendige Pflege- und Entwicklungs-
maRnahmen werden ebenfalls formuliert (siehe Umweltbericht) und sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

In diesem Fall wird der Ausgleichsflichenbedarf auf einem weiteren Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erbracht.

Im Folgenden werden die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beschrieben:

6.3.1 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft werden MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung festgelegt, die geeignet sind, die negativen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Naturschutzrechts auszugleichen.

Da der Geltungsbereich moglichst effizient fir die geplante gewerbliche Nutzung herangezogen wer-
den soll, wird der Ausgleichsflachenbedarf extern erbracht. Wie im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes dargestellt befindet sich die externe Ausgleichsflache auf den Flursticken mit den Flur-
nummern: 2024/32, 2024/55, 2024/56 (jeweils Teilfliche), Gemarkung Herbertingen. Die ca. 3,39 ha
groRe Ausgleichsfliche liegt westlich von Herbertingen und wird derzeit landwirtschaftlich als Acker
und Griinland genutzt. Die geplante Ausgleichsfliche grenzt im Stiden unmittelbar an das Land-
schaftsschutzgebiet ,Olkofer Ried“. Ostlich, nérdlich und siidlich schlieBen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flichen an das Plangebiet an und im Westen der Flache befinden sich Gewerbebetriebe.

Im Norden der Ausgleichsfliche, unmittelbar an das geplante Industriegebiet angrenzend, wird eine
Baum- und Strauchhecke (Bdume 1. Ordnung und Strducher) angelegt. Diese MaRnahme gilt auch als
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-1) zum Ausgleich der Beeintréchtigung angrenzender Brut-
reviere fiir Goldammer, Dorngrasmiicke Sumpfrohrsinger. Es sollen iberwiegend heimische Gehdlze
mit hohem Anteil an dornen- und beerentragenden Arten (Strducher) gepflanzt werden. Bei der
Pflanzung der Baum- und Strauchhecke kann aus der Pflanzliste gem3RB Satzung (Kapitel 2.6) ausge-
wihlt werden. In den ersten drei Jahren ist eine Entwicklungspflege erforderlich. In den Folgejahren
ist eine Unterhaltungspflege mit dem Ziel der Erhaltung eines geschlossenen Bestandes
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durchzufithren. Um eine unerwiinschte Kulissenwirkung fur die Offenlandflachen im angrenzenden
NSG/LSG zu vermeiden sind im Verlauf der Jahre zu hoch auswachsende Biume zu entnehmen oder
einzukiirzen, damit keine geschlossene Baumbkulisse entsteht.

Innerhalb der extensiven Wiese sind die gekennzeichneten Bereiche mit bindigem Substrat {Ton,
Lehm) so abzudichten, dass sich dort Tiumpel entwickeln. Im Bereich der Timpel ist der Aufwuchs
von Weiden und anderen Gehélzen durch Sukzession nicht auszuschlieRen, deshalb wird im Pflege-
konzept die regelmaRige Rodung dieses Aufwuchses festgelegt, die von der Gemeinde gewiahrleistet
werden muss.

Zur Vorbereitung der Extensivwiese wird das Griinland zunachst ausgemagert, d.h. haufigere Mahd
(bis zu drei Schnitte Gber einen Zeitraum von maximal drei Jahren) pro Jahr und Entfernung des Mah-
gutes. Erste Mahd ab 1. Juni, folgende zwei Mahdtermine dann im Abstand von 6 bis 8 Wochen {ca.
01. August und 15. September) ohne jegliche Diingung. Anschliefend solien ca. 3 m breite vegetati-
onsfreie Streifen, die gefrast oder gepfliigt werden, in ca. 4 m Abstand zueinander angelegt werden.
Auf diese vegetationsfrei gemachten Streifen wird eine autochthone Wiesensaatgutmischung aufge-
bracht. Zur weiteren Aushagerung soll das Griinland in den ersten Jahren in Absprache mit der UNB
haufiger gemaht werden und nach und nach in eine extensive Bewirtschaftung Gberfiihrt werden.
Dilingung wird nicht erfaubt. Erste Mahd Mitte Juni, zweite Mahd frihestens ab Mitte August, vollige
Bewirtschaftungsruhe zum Schutz von Wiesenbriitern im Zeitraum zwischen 20. Méarz und 10. Juni,
nach Mdoglichkeit zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd),
um der Fauna Rickzugshabitate zu ermdglichen. Bei Bedarf kann ein dritter Schnitt Ende September
durchgefihrt werden. Das Mahgut wird abtransportiert.

7 Flachenbilanzierung

Tabelle 9: Flachenkennzahlen

Art der Flache GroRe der Flache in ha Anteil der Fldche in %
Offentliche Grundstiicksflichen 0,45 26,8

¢ davon Verkehrsflache 0,33 19,6
Private Grundstiicksflachen - 4 1,23 73,2

¢ davon Uberbaubare Flichen 0,98 58,3
Gesamtfidche Geltungsbereich 1,68 100
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