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A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1 Praambel

Nach §§ 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg (GemO) in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen den
Bebauungsplan ,Kiesgrube” in Herbertingen-Marbach in 6ffentlicher Sitzungam __. . als Sat-
zung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemals § 13b BauGB in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt. Von der
Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Weiterhin wird von der Angabe nach § 3
Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfiigbar sind sowie von der zu-
sammenfasssenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Ferner wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGB auf die frithzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ver-
zichtet. Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung angepasst.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung , Kiesgrube” ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flurstiicke mit der FI.Nr. 929/2*, 929/3%*, 925*, 926*und
927/1 (*Teilflache) der Gemarkung Marbach und hat eine GréRe von ca. 2,34 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Griinordnung) mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teil vom 19.03.2021

Beigeflgt ist die Begriindung mit Stand vom 14.04.2021
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.
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- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4).

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan , Kiesgrube” in Herbertingen-Marbach bestehend aus

dem Textteil (Seite 1 bis 40), und der Zeichnung in der Fassungvom __. . dem Gemeinderats-
beschlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.
Herbertingen, den .
Magnus Hoppe,
Biirgermeister

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan , Kiesgrube” der Gemeinde Herbertingen tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Biirgermeister
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

2.1 Art der Baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO

Zul3ssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind,
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Diese sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2.2 MaR der Baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), hier: 0,35
GRZ 0,35

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis maximal 50% Uberschritten werden.

Il Vollgeschosse

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, hier 2

2 WE Je freistehendes Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig
(89 Abs 1 Nr. 6 BauGB).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

WHmax =
6,3m

FHmax =
10,5m

FOK =-0,30
bis +0,30m

StraBenachse

Maximal zuldssige Wandhohe fiir Hauptgebaude (WH.x), hier: 6,3 m

Die Wandhohe wird gemessen von OK der StraBenachse bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachkonstruktion
(Dachhaut).

Die Dachkonstruktion bezeichnet das Traggerist eines Daches; die fiir
die Standsicherheit notwendige Konstruktion.

Maximal zuldssige Firsthohe fiir Hauptgebaude (FH), hier: 10,5 m

In Meter als Hochstgrenze liber Stralenachse bis Oberkante Dachhaut
am First. Bei Flach- und Pultdachern ist die Dachh6he max. bis zur zu-
lassigen Traufhohe zuldssig.

Zulassiger Bereich der FOK (Fertige Erdgeschossfulbodenoberkante)
zum Hohenbezugspunkt der Strallenachse (OK ErschlieBungsstralSe),
hier: +/- 0,30 m

Der maRgebende Messpunkt liegt mittig zwischen den Grundsticks-

grenzen auf der StraRenachse. Bei Eckgrundstlicken darf der héhere
Messpunkt gewahlt werden.

Skizze StraRen-
achse zur WH, 3
FOK & FH: Grundstiucksgrenze g
2]
Q
£
)
& Hauptgebaude ‘ac':;
S =
2 0
o
0 .
§ -*\~ maRgebender
2 Messpunkt
] e
5} 2
50 % der 50 % der 18
Grundstiicksbreite T Grundstiicksbreite i§
© |8
o < e an
offentliche Strale —J\ S Serhis
\ maBgebender
Messpunkt
2.3 Bauweise und Baugrenzen
Offene Bauweise (0)
o}
Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gemal §5 LBO zu

A

errichten.

Einzelhduser (E)

Es sind nur Einzelhduser zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugrenze

Ein Vortreten vor Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen gemaR
§5 Abs. 6 LBO ist gemaR §23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in gering-
fligigem Ausmal (maximale Uberschreitung von 10m?) zul3ssig.

Garagen Vor Garagentoren ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von
min. 5,00 m einzuhalten. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Baugrenze
naher als 5,00 m an die Stralle heranriickt. Garagen und tUberdachte
Stellplatze haben von offentlichen Verkehrsflachen einen seitlichen
Grenzabstand von min. 1,00 m einzuhalten.

Nebenanlagen Soweit es sich um Gebaude handelt sind diese nur innerhalb der (iber-
baubaren Grundsticksflache, oder auf den dafiir vorgesehenen Fla-
chen zulassig.

Die der Ver- oder Entsorgung des Gebaudes dienenden Nebenanlagen
sind gemaR §14 BauNVO ausnahmsweise auch auRerhalb der Baufens-
ter zulassig.

Nebenanlagen haben von 6ffentlichen Verkehrsflachen einen seitli-
chen Grenzabstand von min. 1,00 m einzuhalten.

Es sind max. 2 Uberdachte Nebenanlagen pro Grundstiick zuldssig.

2.4 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.)
Stellplatze sind in wassergebundener Form, in Splitt oder Rasenpflas-
ter, etc. auszufthren.

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung: FuRweg/ Pflege-
weg

l\
|
A

I\
A\

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung: Verkehrsberuhig-
ter Bereich
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Planungsrechtliche Festsetzungen

2.5 Griinflachen

Offentliche Griinfliche, StraRenbegleitgriin
Ausfiihrung als extensive Wiesenflache. Zu- und Einfahrtsbereiche fir

die anliegenden Grundstlicke sind zuldssig in wasserdurchlassiger Art
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, etc.). Eine Versickerung
von unbelasteten Niederschlagswasser ist zuldssig, sofern eine Ge-
fahrdung des Grundwassers auszuschliel3en ist.

Offentliche Griinflache, Sickermulde

Ausfiihrung als extensive Wiesenflache. Eine Versickerung und Ablei-
tung von unbelasteten Niederschlagswasser ist zuldssig, sofern eine
Gefahrdung des Grundwassers auszuschlief3en ist.

2.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Griinordnung

@ Zu pflanzender Baum- StralRenbegleitgriin, Lage variabel

Anpflanzung von Laubbdumen in Hochstammqualitat (Baume I. Ord-
nung). Die Anpflanzung erfolgt gemaR Plandarstellung. Die genauen
Pflanzstandorte sind variabel.

Pflanzenauswabhl:

Bdaume I. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Betula pendula, Sand-Birke
Quercus petraea, Traubeneiche
Tilia cordata, Winterlinde

Obstbaumhochstamme:

lokal bedeutsame alte Kern- und Steinobstsorten

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Laubbdume betrégt 16/18 cm
Stammumfang.

Pflanzgebot auf  Zu pflanzender Baum auf Privatgrund, Lage variabel
privaten Grund-

. Je 400 m? (angefangene) Grundstiicksflache ist min. 1 Baum I. oder II.
stiicken

Ordnung oder heimische Obstbaumhochstdamme anzupflanzen. Die

www.lars-consult.de Seite 11 von 40
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MindestgroRe der zu pflanzenden Baume I. und Il. Ordnung betragt:
Hochstamm mit Ballen, Stammumfang min. 14-16;

Obstbdaume Stammumfang 12-14 oder Solitar;

Eine gerade Stammuverlangerung muss vorhanden sein.

Pflanzabstand mindestens 5,0 m.

Bereits auf dem Grundstiick in der Planzeichnung dargestellte Baume
kénnen angerechnet werden.

Die Lage der Anpflanzung auf dem Grundstiick sowie im o6ffentlichen
StraBenraum ist variabel. Dabei ist § 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW (Nachbar-
rechtsgesetz Baden-Wiirttemberg) zu bericksichtigen.

Die Baume sind fachgerecht zu befestigen und gegen Verbiss- und
Wiihlmause zu schiitzen.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekamp-
fung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 0.12.1985,
BGBI. | 1985 S. 2551) genannten.

Neben heimischen Obstbaumhochstammen sind vorrangig Geholze
aus den Pflanzempfehlungen in Ziff. 3.2 zu verwenden.

Boden- Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal’ zu be-

versiegelung schranken. Die Beldge fur Garagenzufahrten und Stellplatze sind als
wasserdurchldssiger Belag auszufiihren (z.B. wassergebundene Fla-
chen, Schotterrasen, Pflasterflaichen mit wasserdurchldssigen Fugen-
anteilen, Rasengittersteine).

T T I I
._

Ausgleichsfliche zur Anrechnung auf das Okokonto der Gemeinde Her-
bertingen

-

T 1 1 1Y

AuBenbeleuch-  AuRenbeleuchtungen sind auf das absolut notwendige Mindestmal? zu

tungen reduzieren. Es sind insektenschonende Leuchtmittel in nach unten
strahlenden Lampentragern zu verwenden (NAV- oder LED-Beleuch-
tung mit niedriger Farbtemperatur d.h. kleiner als 3.000 K, warmwei-
Res Licht. Die Leuchtkdrper sind vollstandig eingekoffert, der Licht-
punkt befindet sich im Gehaduse. Die Beleuchtungsintensitat sollte zwi-
schen 23.00 und 05.00 Uhr reduziert werden.

2.7 Sonstige Festsetzungen

110,00 -] BemalRung
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

LARS

consult

3 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Planzeichen

G521
555 m?

9271

o
o
D

@
:

RS I

Grundstiicksgrenze, Planung

FlachengroBe Parzelle

Flurstiicksgrenze Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Flurstiicksnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Beispielhafte StraBRenraumgestaltung mit Gehweg

Bestandsgebaude

Hohenschichtlinie Bestandsvermessung IB Frommeld

Bestehende Boschung, Bodenmodellierung

Zu pflanzender Baum auf Privatgrundstiick, Lage variabel

Bestandsbaum zu roden

Hecke zu roden

Biotop mit Nummer auBerhalb Geltungsbereich
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3.2 Weitere Hinweise durch Text

Pflanzempfeh- Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sollten
lung nach Moglichkeit heimische Arten verwendet werden, wie z.B.

Baume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stil-Eiche Quercus robur

Baume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbaumhochstimme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus

Ranker:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocisuss spec.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt fir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kdampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) gelten.

Artenschutz Die allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09. nach § 39
BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach §44 BNatSchG sind zu
beachten (Totungsverbot geschiitzter Arten, Zerstorungsverbot von
Lebensstatten wahrend den Schutzzeiten etc.).

GroRflachig Um Transparenzsituationen, bei denen Végel durch eine oder mehrere
spiegelnde Glas- Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflug-
scheiben versuch mit den Scheiben kollidieren sind gldaserne Verbindungsgange,

Uber-Eck-Situationen mit Durchsicht, Glaspavillons und grof3flachig
spiegelnden Glasscheiben baulich zu vermeiden. Sofern solche Flachen
baulich nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, sind
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Immissionen

Larm

Verkehrsflachen

Beleuchtungs-
korper und Hin-
weisschilder

Baugrund

spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Struktu-
rierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet.

Das Baugebiet grenzt kiinftig an eine landwirtschaftliche Flache an.
Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen, die im Rahmen der ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung auftreten kénnen, sind zu dulden.

Das geplante Wohngebiet ist durch den bestehenden Larmschutzwall
im Osten von den Schallemissionen aus dem Kiesgrubenbetrieb hinrei-
chend geschiitzt und abgeschirmt. Grundsatzlich sind mogliche wei-
tere Beeintrachtigungen aus dem ordnungsgemalien Betrieb der Kies-
grube zu dulden.

Es gilt die TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete:

Flr allgemeine Wohngebiete gelten nach TA-Larm die Immissionsricht-
werte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-
Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der , Leitfaden fiir die Verbes-
serung des Schutzes gegen Ldarm bei stationaren Geraten (Klimagerate,
Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheiz-
kraftwerke)” der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz (LAl-Leitfachen) zu beachten.

Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers:

Zur Herstellung des Strallenkdrpers sind in den an den 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen mit
unterirdischen Stiitzbauwerken (Hinterbeton fiir Randsteine bzw. Stell-
platten) entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von 0,3 m und
einer Tiefe von ca. 0,5m zu dulden.

Entlang der 6ffentlichen Strallen und Wege sind auf den privaten
Grundsttckflachen in einem Gelandestreifen von 1,0 Meter Einrichtun-
gen fur die Stromversorgung (Kabelverteilungsschranke) an einigen
Stellen erforderlich und zu dulden.

Auf die Pflicht des Grundstlickseigentiimers der Duldung von Haltevor-
richtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuch-
tung einschl. der Beleuchtungskorper und des Zubehors sowie Kenn-
zeichen und Hinweisschilder flir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick (§126 (1) BauGB) sowie die Duldung von Verkehrszeichen
nach dem StrG wird verwiesen.

Gemal Baugrundgutachten (Dr. Lindinger, Weingarten, Marz 2020)
wurde eine Beurteilung der Bebaubarkeit des Baugrundes vorgenom-
men. Das Plangebiet liegt in einer ehemaligen rekultivierten Kiesgrube,
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die ca. 2m Uber der Abbausohle mit unauffalligem Auffillmaterial ver-
flllt wurde. Eine Oberbodenauflage ist nicht vorhanden. Der geologi-
sche Untergrund (Abbausohle) besteht aus riReiszeitlichen Moranen-
schottern, die auf der Oberen SiiBwassermolasse aufliegen, denen
eine sehr gute Tragfahigkeit zugewiesen werden kann. Die Auffiillung
ist vorkonsolidiert und wurde verdichtet und homogen bis auf die ak-
tuelle Gelandehohe aufgebracht. Die untersuchten Auffiillbéden sind
als gut sortierte, schwach tonige, schluffig, sandige Kiese einzustufen,
die eine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen. Bei unterkellerten
Gebauden wird empfohlen diese auf den gut tragenden Moradnesedi-
menten (Abbausohle) zu griinden. Gebduden ohne Unterkellerung
konnen auf einer elastisch gebetteten Bodenplatte gegriindet werden.
Dieses Griindungskonzept setzt unter der Bodenplatte einen mind. 0,8
m starken Bodenersatzkorper aus tragfahigem Kies-Sand-Gemisch mit
Einbau eines Vlies gegen den Auffillkdrper voraus.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasser- Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasserschutz und Be-
schutz / Wasser- bauungspldne” wird besonders hingewiesen, da eine Deckschicht aus
versorgung Oberboden im Plangebiet nicht vorhanden ist. Die Anforderungen zum

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl,
Diesel etc.) sind zu beachten.

Niederschlags- Der Baugrund lasst eine Versickerung von Niederschlagswasser im

wasserbeseiti- Plangebiet zu. Es ist deshalb vorgesehen, das unverschmutzte gesam-

gung melte Niederschlagswasser flachig tiber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser liber die Regenwasserkanalisa-
tion geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem
Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowdsche, Reini-
gungsarbeiten, sind nicht zulassig.

Flr die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und un-
befestigten Flachen ist der § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (Hand-
habung von Niederschlagswasser) sowie § 46 Wassergesetz (Abwas-
serbeseitigungspflicht) fir Baden-Wirttemberg zu beachten. Hierbei
sind die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt Giber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, das Merkblatt
der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwas-
serbewirtschaftung anzuwenden.

Regenwasser- Bei der Verwendung von Regenwasser fir z.B. GieRzwecke, WC-Spii-
verwendung lung oder vergleichbare Zwecke wird auf das Merkblatt des Landrats-
amtes Sigmaringen — Gesundheitsamt hingewiesen.
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Insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser im Haushalt
(Wasch- und Reinigungswasser) stehen jedoch hygienische Bedenken
entgegen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbe-
triebnahme einer Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstal-
lation eingerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich Gesundheit-
angezeigt werden.

Bodenaus- Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit moglich —innerhalb
hub/Boden- des Planungsgebietes wiederzuverwenden.
schutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG und LBodSchAG) in den jeweils giiltigen Fassungen
wird verwiesen.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben, sind bei der Bauausfiihrung zu vermeiden.

Eine Oberbodenauflage ist im Bereich der Rekultivierung nicht vorhan-
den. Die Standards der DIN 19731 zur Verwertung von Bodenmaterial
ist anzuwenden.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§

1a (1) BauGB). Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Um-

ganges mit Boden sind zu beachten. Das Merkblatt des Landratsamts
Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist anzuwenden.

Bodenabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen im Ubrigen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall ent-
sorgt werden. Die Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffre-
cyclingmaterial des damaligen Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr
BW vom 13.04.2004 sind fiir mineralische Rohstoffe einzuhalten.

Auffalligkeiten Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
bei der Boden-  keine Altlasten vor.
beschaffenheit

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der
Gemeinde Herbertingen und des Planungsbiiros LARS consult, Mem-
mingen, keine Gewadhr Glbernommen werden.

Hausgdrten Hausgdrten sind gem. §9 LBO naturnah anzulegen. Bei Geholzpflanzen
sind einheimische, standortgerechte Laubbdaume und —Straucher ent-
sprechend der Pflanzliste zu verwenden. Auf Nadelgeholze, insbeson-
dere Thuja ist zu verzichten.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG
(LBO)

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen am 16.09.2020 zu dem Bebau-
ungsplan , Kiesgrube” in Herbertingen-Marbach folgende 6rtliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
mit Griinordnung , Kiesgrube” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flurstiicke
mit der FI.Nr. 929/2%*, 929/3*, 925*, 926*und 927/1 (*Teilflache) der Gemarkung Marbach und hat
eine GrolRe von ca. 2,34 ha.

Bestandteile der Satzung

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 74 LBO (Teil B) vom 14.04.2021. Beigefiigt ist die Begriindung vom 14.04.2021.

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Méarz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
m.W.v. 01.08.2019.

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: & 39 gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.
Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).

- Gesetz Gber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von §75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrladssig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus dem Text-
teil (Seite 1 bis 40) in der Fassungvom __. . dem Gemeinderatsbeschluss vom . . zu
Grunde lag und diesem entspricht.

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Biirgermeister

In-Kraft-Treten

Die Satzung der Gemeinde Herbertingen tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
. gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Biirgermeister
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2 Festsetzung nach Landesbauordnung gemaf} §74 LBO

2.1 Dachgestaltung

Bedachung Flr die Dacheindeckung sind nicht reflektierende Materialien in roten,

rotbraunen, braunen und anthrazitfarbenen Ténen sowie schwarz zu
verwenden. Dachbelédge aus unbeschichtetem Metall (z.B. Blei, Kupfer,
Zink) sind nicht zul3ssig.
Ausnahmsweise sind kleinrdumige Dachinstallationen wie bspw. Ver-
wahrungen von unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titanzink und Blei fir,
Dachrinnen und Fallrohre zuldssig. Bei Wintergdrten ist Glas zugelas-
sen.

Eine extensive Begriinung von Flachdachern mit Substratstarke von
mind. 10 cm wird empfohlen.

Solartechnische Anlagen (Eindeckungen + Fassaden) zur Nutzung der Primarenergie
Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind zuldssig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedun-

gen

Gestaltung un- Unbebaute Flachen sind als Griinanlagen anzulegen und zu unterhal-

bebauter Fla- ten (§9 Abs. 1 LBO);

chen Dies gilt nicht fur Zufahrten und Stellplatze. Befestigte Freiflachen sind
mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen. Die befestigten
Grundstiicksflachen sind auf ein Mindestmal? zu beschranken.

Einfriedung Einfriedungen sind zulassig.

Nicht zulassig sind Einfriedungen aus Stachel- und Maschendraht so-
wie Sockelmauern.

Die Hohe der Einfriedung darf entlang des 6ffentlichen StraRenraums
max. 1,80 m hoch sein. Die Einfriedung muss mindestens 0,50 m vom
Fahrbahnrand entfernt sein. Hecken missen den Abstand von 0,50 m
im geschnittenen Zustand einhalten.

In Sichtbereichen an Kreuzungen und Zufahrten zu Grundstiicken ist
die Einfriedung so zu gestalten, dass die Sicht nicht beeintrachtigt
wird. Einfriedungen und Bepflanzungen sind hier mit max. 0,80 m
Hohe zulassig.

Zaune und sonstige Barrieren miissen mind. 10 cm Uber dem Boden
frei enden.
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AuBenantennen Antennenanlagen (herkdmmliche Antennen und Parabolspiegel) sind
maximal eine Anlage pro Gebaude zuldssig. Parabolspiegel dirfen
nicht Gber den Dachfirst hinausragen.

2.3 Hinweise

Die Gesamtgestaltung muss dartber hinaus unter Beachtung des
Nachbarrechts ausgefiihrt werden.
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C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Herbertingen mit den Teilorten Hundersingen, Marbach und Mieterkingen, liegt im
Naturpark Obere Donau in der Region Bodensee-Oberschwaben im Landkreis Sigmaringen. Das Klein-
zentrum mit rund 5000 Einwohnern hat sich aufgrund seiner verkehrsglinstigen Lage zu einem at-
traktiven Wohn-, Freizeit- und Wirtschaftsstandort in der Region entwickelt. Die Gemeinde hatte in
den vergangenen Jahren eine starke Nachfrage nach Wohnbauland zu verzeichnen. Der Wohnungs-
markt ist weiterhin in Herbertingen sehr schwierig. Es bestehen kaum Mietwohnungen. In der Ge-
samtgemeinde Herbertingen stehen derzeit nur noch einzelne Bauplatze zur Verfligung, die bereits
erschlossen sind. Die ErschlieBung von weiteren Bauplatzen in bereits bauplanungsrechtlich vorberei-
teten Wohngebieten ist kurzfristig nicht realisierbar.

Die vorhandene Nachfrage nach Einzelbauplatzen zeigt dartber hinaus einen weitaus hoheren Bedarf
fir ein familienfreundliches Wohnen. Die Gemeinde Herbertingen hat sich deshalb zum Ziel gesetzt,
sowohl im Hauptort Herbertingen als auch in den Teilorten Wohnraum zu schaffen, um den derzeiti-
gen Wohnungsmangel abzufangen. Gleichzeitig soll dem landesplanerischen Grundsatz zum sparsa-
men Umgang des Schutzgutes Boden und Flache Rechnung getragen werden. Aus diesem Grund
wurde als Rekultivierungsziel in einem Teilgebiet der Kiesabbaustelle am siidlichen Ortsrand von
Marbach ein stadtebauliches Konzept fir ein kiinftiges Wohngebiet festgelegt. Mittlererweile wurde
das Teilgebiet entsprechend dem Rekultivierungsfestlegungen verfiillt und fir eine kiinftige Bebau-
ung vorbereitet. Die ErschlieRung des Wohngebietes ist in einem ersten Bauabschnitt tiber die Kanza-
cher StralRe (L282) im Norden vorgesehen. Langfristig ist auch eine Anbindung lber eine Zufahrts-
moglichkeit von Stidwesten von der Moosheimer StralRe (K8258) mittels eines Kreisverkehrs ange-
dacht.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Herbertingen am 16.12.2019 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Kiesgrube” in Marbach im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB beschlossen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes soll das mit Bescheid des Landratsamtes Sigmaringen (zuletzt gedn-
dert am 25.11.2019) im Rekultivierungsziel festgelegte stadtebauliche Entwicklungskonzept weiter
konkretisiert und bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und damit die Voraussetzungen fir die
Entwicklung von dringend erforderlichem Wohnraum geschaffen werden.

2 Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemaR §13b BauGB

Die gegenstandliche Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung , Kiesgrube” wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB behandelt. Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger
als 10.000 m?, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBt. GemaR § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Mit der im zeichnerischen
Teil festgelegten Baulandflidche von ca. 16.672 m? ergibt sich bei einer GRZ von 0,35 eine
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tiberbaubare Grundflidche von ca. 5.835 m? im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Damit sind die Vorga-
ben des § 13b BauGB (GR < 10.000 m?) erfullt.

Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung, von
dem Umweltbericht, bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB von
der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen werden.
Ferner wurde gemiR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den Verfahrensschritten zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2002 ordnet die Gemeinde Herbert-
ingen in der Region Bodensee-Oberschwaben dem Mittelbereich Bad Saulgau zu. Damit liegt die Ge-
meinde in der Gebietskategorie ,Verdichtungsbereich Landlicher Raum im engeren Sinne“. Grof3rau-
mig ist der Bereich als ,,strukturschwacher Raum“ eingestuft, dessen Starkung, Entwicklung und Um-
strukturierung ein Schwerpunkt der Raumordnung ist. Dieser soll gemaR den Grundsatzen und Zielen
des LEP (Punkt 2.4.3) so entwickelt werden, dass glinstige Wohnstandortbedingungen genutzt sowie
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener
Nahe zum Wohnort bereitgehalten werden.

Ein besonderes Augenmerk bei der Siedlungsentwicklung kommt im LEP 2002 der Verringerung der
Flacheninanspruchnahme zu. ,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu
sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu
bericksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die
Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirt-
schaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken. (Z. 3.1.9)“.

Das Wohngebiet ist in einer ehemaligen rekultivierten Kiesabbaustelle geplant. Zu diesem Zweck ist
bereits in der Rekultivierung die kiinftige Nutzung als Wohngebiet auf Grundlage eines stadtebauli-
chen Konzeptes festgelegt. Somit werden die landesplanerischen Zielvorgaben zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme hier in besonderer Weise beachtet.

Der Regionalplan Bodensee- Oberschwaben befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Im Entwurf
des Regionalplanes ist Herbertingen als Kleinzentrum mit Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Es
liegt an der Landesentwicklungsachse Sigmaringen - Riedlingen bzw. Bad Saulgau. Entlang der Donau
und den Hang hinauf bei Hundersingen ist ein Regionaler Griinzug ausgewiesen, welcher sich von
Westen bis fast nach Herbertingen zieht. Zwischen Herbertingen und Marbach befindet sich ebenfalls
ein schutzbedurftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plangebiet selbst liegt au-
Rerhalb von Schutzgebietsausweisungen oder sonstigen Restriktionen. Stidostlich von Marbach ist
ein schutzbedurftiger Bereich fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe (Kies) ausgewiesen.
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Abbildung 1: Auszug aus der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben mit Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes , Kiesgrube”

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen, in Kraft getre-
ten am 25.08.2011, weist den grofSten Teil des Geltungsbereiches als Abbauflache aus. Im Norden
zum Ort Marbach, im Bereich der geplanten Zufahrt zum Wohngebiet ist ein Dorfgebiet (MD) ausge-
wiesen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/ Herbertin-
gen mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Kiesgrube”

Aufgrund der Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB kann von einer Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren abgesehen werden. Im beschleunigten Verfahren kann gemaf
§13a Abs 2 Nr. 2 BauGB, ,ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist”. Der Fla-
chennutzungsplan wird in der Folge berichtigt. Die zeitnahe Anpassung der Berichtigung wird emp-
fohlen.

4 Das Baugebiet

4.1 Lage, GroBe und Nutzung

Der Geltungsbereich liegt am stidostlichen Ortsrand von Marbach im Bereich einer bereits rekultivier-
ten Kiesabbaustelle. Das Geldnde wurde gemal} Rekultivierungskonzept um ca. 2 m liber der Abbau-
sohle verfillt und flir eine Bebauung vorbereitet.

Der Geltungsbereich hat eine GrolRe von rund 2,34 ha und umfasst die Flurstiicke mit der FI.Nr.
929/2*,929/3*, 925%, 926*und 927/1 (*Teilflaiche) der Gemarkung Marbach. Das zur Bebauung vor-
gesehene Geldnde liegt in einer Senke (Kessellage) die nach Norden hin abfallt. Im Osten befindet
sich ein im Mittel ca. 12 m hoher Erdwall, der als Lairmschutzwall das Plangebiet von der 6stlichen
Kiesabbaustelle abschirmt.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Flachen und Nutzungen an:

e |m Osten: Larmschutzwall und Kiesabbaustelle;
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e |Im Norden: Ortsrand Marbach
e Im Siden: Abbaustelle, derzeit in Verfillung

e im Westen: Griinflachen, teilweise biotopkartiert.

Abbildung 3: Luftbild mit markiertem Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Kiesgrube”

Derzeit wird die Flache des Geltungsbereichs als Brachflache genutzt.

4.2 Baugrund

Flr das Plangebiet wurde im Vorfeld ein Baugrundgutachten (Dr. Lindinger, Marz 2020) erstellt, in
dem grundsatzliche Aussagen zur Bebaubarkeit des Baugrundes fir Wohngebaude, zur Entwasse-
rung, zu Baugruben und Kanaltrassen und zum StraBenbau gegeben werden. Dazu wurden entspre-
chende Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen. Bei Beachtung der Hinweise ist eine Bebau-
ung des Plangebietes grundsatzlich moglich. Es wird den jedoch Bauherren empfohlen fiir die weite-
ren Planungen objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufihren.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der geologischen Einheit der ,,Ril-Mordnenschotter” (Quartar) die im
Zuge des Kiesabbaus bis zur Abbausohle von 576,00 NHN abgebaut und im Zuge der Rekultivierung
gem. dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept mit geeignetem und unauffalligen Bodenmaterial in
einer Starke von ca. 2,0 m verfillt worden ist.

Der Bodengutachter weist dem geologischen Untergrund (Abbausohle) eine sehr gute Tragfiahigkeit
zu. Die Auffillung ist vorkonsolidiert und wurde verdichtet und homogen bis auf die aktuelle Gelan-
dehohe aufgebracht. Das Auffiillmaterial ist bis auf ein punktuelles Vorkommen von Ziegelresten mit
einem Anteil von 1-2 Vol-% organoleptisch unauffallig. Die untersuchten Auffillbéden sind als gut
sortierte, schwach tonige, schluffig, sandige Kiese eingestuft, die eine ausreichende Durchlassigkeit
aufweisen. Eine Oberbodenauflage ist nicht vorhanden. Bei unterkellerten Gebduden wird empfoh-
len diese auf den gut tragenden Mordnesedimenten (Abbausohle) zu griinden. Es wird empfohlen
Gebaduden ohne Unterkellerung auf einer elastisch gebetteten Bodenplatte zu griinden. Diese Griin-
dungsart setzt unter der Bodenplatte eine mind. 0,8 m starken Bodenersatzkdrper aus tragfahigem
Kies-Sand-Gemisch mit Einbau eines Vlies gegen den Aufflllkérper voraus.

Ein Grundwasserleiter ist im Plangebiet nicht bekannt. Im Geltungsbereich befindet sich kein Oberfla-
chengewasser. Die nachstgelegene Vorflut stellt die ca. 1,5 km 6stlich verlaufende Schwarzach dar.
Im Westen grenzt an das Plangebiet ein Weiher mit Geholzbestanden an, der als amtlich kartiertes
Biotop ausgewiesen ist.

4.3 Bau- und Bodendenkmadler

Es liegen erwartungsgemaR im Geltungsbereich keine Hinweise auf Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
ler vor.

4.4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fiir den Planungsbereich gibt es keinen Bebauungsplan mit Baurecht fiir eine Wohnbebauung. Die
ehemalige Abbaustelle wurde bereits nach Vorgabe eines stadtebaulichen Konzeptes rekultiviert.
Teilflachen sind bereits im Besitz der Gemeinde Herbertingen. Weitere Flachen sollen in das Eigen-
tum der Gemeinde Herbertingen Gberfiihrt werden.

5 Entwicklung und stadtebauliche Zielvorstellung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Vorrangig soll die Schaffung von zeitgemaRem und bedarfsgerechtem Wohnraum fiir junge Familien
in der Gemeinde Herbertingen OT Marbach erméglicht werden. Das Plangebiet wird an die Kanza-
cher StraRe verkehrs- und fuBlaufig an den Ort angebunden.

Der Umgebungsbereich wird gepragt durch die typische Mischbebauung eines Dorfgebietes im Nor-
den mit Wohn- und Nebengebauden und das Kiesabbaugebiet im Siden und Osten. Durch den Ab-
bau und die Rekultivierung des Gelandes liegt das Plangebiet in einer nach Norden abfallenden
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Gelandesenke, die im Westen durch eine bewaldete Béschung und im Osten durch einen ca. 10 bis
15m hohen Larmschutzwall zur bestehenden Kiesgrube begrenzt wird. Dadurch kénnen immissions-
schutzrechtliche Konflikte mit dem Abbaubetrieb vermieden und gesunde Wohnverhiltnisse sicher-
gestellt werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht flir das gegenstandliche Plangebiet im nordlichen Bereich eine lo-
ckere Wohnbebauung entlang einer RingerschlieBung vor. Im Westen haben sich 6kologisch bedeut-
same Flachen entwickelt, die schwerpunktmaRBig als Flachen fiir den Natur- und Landschaftsschutz
(Ausgleichsflachen) weiterentwickelt werden sollen. Eine weitere Bebauung in Richtung Stiden wird
derzeit nicht weiterverfolgt. Denkbar wére in diesem Bereich eine Freizeit- und Erholungsnutzung
bzw. Kleingartenanlage.

X .___‘
i KIESGRUBE BELLER

MARBACH

DIPL.. ING. R. GROSS
STADTPLANER ORL
FREIER ARCHITEKT
OT. REED HAUS 32

TEL:  07525/92250
PO12:3 DAT.: OKT.'95

Abbildung 4: Stddtebauliches Entwicklungskonzept zur Rekultivierung (Quelle Arch. Gross, Ebersbach)
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Abbildung 5: Foto- Derzeitiges Plangebiet, Blickrichtung Nord

5.2 Griinordnerisches Konzept

Neben den stadtebaulichen/architektonischen Festsetzungen soll durch Festsetzungen und Empfeh-
lungen zur Bepflanzung bzw. Gestaltung der Freiflachen (z.B. Einfriedungen, Nebenanlagen etc.) das
neu entstehende Wohngebiet so gestaltet werden, dass das Verhaltnis von Baukdrpern und Freiraum
zum einen ein harmonisches und dorftypisches Erscheinungsbild aufweist und zum anderen eine
standortgerechte 6kologische Wertigkeit fiir Flora und Fauna (Durchlassigkeit, Nischen, Riickzugsbe-
reiche etc.) darstellt. Das stadtebauliche Grundkonzept der Bebauungsstruktur ergibt Gber die anei-
nander liegenden Privatgarten einen durchgangigen Griinbereich und innere Griinquartiere. Durch
Festsetzungen und Hinweise zu Uberbauung, Versiegelung, Pflanzempfehlungen, Wasserriickhalt etc.
sollen sowohl die Flacheninanspruchnahme als auch sonstige Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch das Vorhaben auf das notwendige Minimum reduziert werden.

Das grunordnerische Gesamtkonzept beriicksichtigt damit im Wesentlichen eine ausreichende
Durchgriinung des Plangebietes durch allgemeine Pflanzbindungen auf privaten Grundstiicken.

5.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an den Ortsrand Marbach an. Die ErschlieBung des Wohnge-
bietes ist in einem ersten Bauabschnitt (iber die Kanzacher StraRRe (L282) im Norden vorgesehen. So-
mit ist eine Anbindung an das ortliche Strallennetz gegeben.

Dazu ist im Plan eine 6ffentliche Verkehrsflache von 7,0 m Breite mit anschliefendem Verkehrsgriin
im Bereich der Zufahrt vorgesehen. Von dort werden die riickwartigen Baugrundstiicke durch eine
5,5m breiten verkehrsberuhigten Bereich Uber eine Stich- bzw. RingerschlieBung angebunden. Im
Rahmen der technischen StraBenplanung besteht dadurch die Moglichkeit entlang der Zufahrtsstralle
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einen einseitigen Gehweg auszubauen. Die genaue Strallengestaltung erfolgt im Rahmen der folgen-
den ErschlieBungsplanung.

Im Bereich der verkehrsberuhigten Strallenanbindungen ist eine Trennung des KFZ-Verkehrs und des
fuRlaufigen Verkehrs nicht vorgesehen. Hier soll die StraRe als Treffpunkt fir die Anwohner (junge
Familien mit Kindern) gefordert werden. Entlang des Larmschutzwalles wird am Béschungsful’ ein ca.
3m breiter Pflegeweg ausgewiesen und an die innere ErschlieBung angebunden. Zur Boschung hin
wird eine ausreichend breite Sickermulde hergestellt, die das Oberflaichenwasser aufnimmt bzw.
nach Norden auRerhalb der Baugrundstiicke ableitet.

Eine Bebauung ist von den &ffentlichen ErschlieBungswegen durch die Festlegung der Baugrenze um
3 m zurlickgenommen. Damit soll eine offene StraRenraumsituation vorgegeben werden.

6 Festsetzungskonzept

6.1 Art der Baulichen Nutzung

Entsprechend dem stddtebaulichen Konzept wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt. Im Plangebiet soll eine flexible Nutzungsdurchmischung zur Deckung des ort-
lichen Bedarfes in Anlehnung an den baulichen Bestand (Misch- und Dorfgebiete) fortgesetzt wer-
den. Zulassig sind Wohngebaude, mit der zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Nicht zugelassen sind Anlagen fiir Verwal-
tungen, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, um den Charakter des Wohnens zu stdarken und storende Nutzungen
mit einem erhdhten Beeintrdchtigungspotential moglichst gering zu halten. Zudem soll damit dem
Grundgedanken des § 13b BauGB, welcher die Schaffung von dringend benoétigtem Wohnraum be-
schleunigen soll, Rechnung getragen werden.

6.2 MaR der Baulichen Nutzung
Grundflache

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal bebaubare Grundflache und durch
Baugrenzen sowie die maximale Wand- und Gebaudehdhe.

Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 wird eine lockere
offene Bebauung und Durchgriinung des Wohngebietes sichergestellt. Um im Planbereich keine
Ubermalig hohe Wohndichten oder ungewollte Nachverdichtungen zuzulassen, welche Probleme in
der technischen und sozialen Infrastruktur und weiteren Stellplatzbedarf im 6ffentlichen Raum nach
sich ziehen, wird die Zahl der Wohneinheiten je Gebaude auf 2 beschrankt.
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Die der Versorgung des Wohngebietes dienenden Nebenanlagen sind gemaR §14 BauNVO aus-
nahmsweise auch auBerhalb der Baufenster zulassig.

Bei Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO kann diese Obergrenze mit Garagen und Stellplatzen (inkl.
Zufahrten), Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache um max. 50 % Uliberschritten werden.

Gebdudehdhe

Mit der zuldssigen Wandhohe von 6,3 m und der max. Firsthéhe von 10,5 m wird eine zweigeschos-
sige Bauweise sichergestellt. Zur Vermeidung stadtebaulich und energetisch unerwiinschter Dach-
aufbauten wird im Plangebiet der Ausbau von Vollgeschossen auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt.

Als Hohenbezugspunkt der Gebidude wird die zuldssige FOK (Fertige ErdgeschoRfuBbodenoberkante)
Uber die jeweilige Hohe der StraRenachse mit einer Abweichung von +/- 30 cm festgelegt. Durch das
weitgehend ebene, profilierte Rekultivierungsgelande wird eine vertragliche Hohenabfolge der Ge-
bdude und der Baugrundstiicke innerhalb des Baugebietes und zum angrenzenden Geldnde sicherge-
stellt (siehe Abbildung 6).
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Abbildung 6: Schemaschnitte Hohenentwicklung Wohngebiet

6.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand nach § 5
LBO zu errichten. Dabei sind gemaR den Festsetzungen Einzelhduser zuldssig, um hier eine
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dorfgemalie lockere Bebauung sicherzustellen. Die Festsetzung der Baugrenzen wurde bewusst groR3-
zligig gewahlt, um eine moglichst variable Ausnutzung der Parzellen zu erméglichen.

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der zeichnerisch festgelegten Baugrenzen in geringfiigigem
Ausmal} mit untergeordneten Bauteilen gemaR §5 Abs. 6 LBO, d.h. mit Bauteilen, welche bei der Be-
messung der Abstandsflachen (wie z.B. Dachiberstinde, untergeordnete Balkone und Erker, etc.) au-
Rer Betracht bleiben bis zu einer Uberschreitung von 10 m? zul&ssig. Damit sollen geringfiigige Frei-
raume ermoglicht werden. AuBerdem werden pro Baugrundstiick max. zwei (iberdachte Nebenanla-
gen (Gartenhaus, Gerateschuppen) zugelassen. Stadtebauliche Beeintrachtigungen sind dadurch
nicht zu erwarten. Grundsatzlich sind die rechtlichen Abstandsregelungen gemal} LBO einzuhalten.
Zu Garageneinfahrten ist ein Mindestabstand von 5 m gegeniiber dem 6ffentlichen Strallenraum de-
finiert, um Beeintrdchtigungen des 6ffentlichen Verkehrsraumes zu vermeiden.

6.4 Griinordnung

Mit den griinordnerischen Festlegungen wird eine Ein- und Durchgriinung des Baugebietes sicherge-
stellt. Grundsatzlich sind auf den privaten Baufldchen je angefangener 400 m? Bauplatzfliche min-
destens ein heimischer Laubbaum (I. oder Il. Ordnung) oder ein heimischer Obstbaumhochstamm zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind in der Lage variabel. Neben ihrer 6kologischen Wertigkeit soll mit
dieser Festsetzung gewahrleistet werden, dass das Erscheinungsbild des Baugebietes eine deutlich
wahrnehmbare und standortgerechte Durchgriinung erhalt. Aus diesem Grund sind in den Pflanz-
empfehlungen Uberwiegend gebietsheimische Gehdlze angegeben, mit dem Hinweis Gberwiegend
gebietsheimische Gehdlzarten zu verwenden.

Auf eine Festlegung von Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraRe wurde zu-
gunsten einer flachensparenden Bauweise verzichtet. Gleichwohl sind, sofern Stellplatzflachen er-
richtet werden, diese in wasserdurchlassigem Belag auszufiihren und mit Baumen zu begriinen. Da
das Baugebiet durch die eingetiefte Kessellage nur eine geringe AuBenwirkung hat und 6rtlich be-
deutsame Blickbeziehungen fehlen, wird in diesem Fall auf die zwingende Herstellung einer Randein-
grinung verzichtet. Eine dorfgemafRe Ortsrandsituation im Siiden kann in diesem Fall durch die pri-
vate Begriinung der Garten erreicht werden. Deshalb wurde festgesetzt, dass die unbebauten Fla-
chen grundsatzlich als Griinanlagen anzulegen und zu unterhalten sind. Befestigte Freifldchen sind
mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Dabei sind die befestigten Grundstiicksflachen auf
ein MindestmaR zu begrenzen, um im Plangebiet die Schutzfunktionen des Bodens so weit als mog-
lich aufrecht zu erhalten.

6.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die biotopkartierten Geholzbestande an der Boschung im Westen (Biotopnummer: 179224370803)
und der biotopkartierte Weiher (Biotopnummer: 179224376511) werden durch das geplante Bauge-
biet nicht beeintrachtigt. Zum Schutz dieser Strukturen wird im Westen des Baugebietes eine 6ffent-
liche Griunflache (Ausgleichsflache) ausgewiesen, die nicht Gberbaut werden darf. Auf dieser Flache
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(ca. 1.870 m?3) kann zukiinftig in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, eine entspre-
chende 6kologische Aufwertung vorausgesetzt, eine Anrechnung auf das Okokonto der Gemeinde
Herbertingen flr andere Eingriffsvorhaben erfolgen. Eine konkrete Festlegung von Ausgleichsmal3-
nahmen ist auf der Ebene des vorliegenden Bauleitplanverfahrens gem. §13b BauGB nicht notwendig
und soll in Abstimmung mit dem Rekultivierungskonzept und der weiteren Entwicklung des Plange-
bietes erfolgen.

7 Ortliche Bauvorschriften gemiR §74 LBO

Baugestalterische Vorschriften werden mit dem Ziel der Weiterfiihrung und Erhaltung des Ortsbildes,
der Einfligung in das Landschaftsbild und der Notwendigkeit der Integration dieses Teilbereiches in
die vorhandene Umgebungsbebauung begriindet und festgesetzt. Auf eine weitergehende Regelung,
insbesondere bei den Dachformen und der Dachgestaltung wurde verzichtet, um im Sinne eines offe-
nen Bebauungsplanes den Bauherren eine weitgehende Flexibilitat bei der baulichen Gestaltung zu
gewahren.

7.1 Dachgestaltung

Im Bebauungsplangebiet wurde bewusst auf eine Begrenzung der Dachformen verzichtet, um eine
dorfgemale, abwechslungsreiche Bauweise zu begtinstigen. Die Gestaltungsmoglichkeiten beleben
einerseits das Ortsbild, zum anderen erscheint es an dieser Stelle im Ort stadtebaulich vertretbar, da
keine Ubergeordneten Blickbeziehungen bestehen. So sind z.B. Satteldacher, Pultdacher, Flachda-
cher, Zeltdacher und Walmdacher erlaubt.

Als Dachdeckung sind nicht reflektierende Materialien in roten, rotbraunen, braunen und anthrazit-
farbenen Tonen zulassig, da diese in der Umgebung auch vorkommen. Dachbeldge aus unbeschichte-
tem Metall (z.B. Blei, Kupfer, Zink) sind aus Griinden des Umweltschutzes nicht zulassig. Bei Winter-
garten ist Glas zugelassen. Zur Vermeidung des Kollisionsrisikos von Vogel werden Gestaltungsemp-
fehlungen getroffen. Ebenfalls wird eine extensive Begriinung von Flachddchern mit Substratstarke
von mind. 10 cm empfohlen. Grundsatzlich sind begriinte Dacher sowie solartechnische Anlagen zu-
l[assig und im Sinne des Klimaschutzes erwiinscht.

7.2 Sonstige Ortliche Bauvorschriften

Die Beschrankung von Satellitenanlagen pro Gebaude ist mit der gestalterischen starken Beeintrach-
tigung des offentlichen Raumes und damit des Ortsbildes begriindet. Durch die heute vorliegenden
technischen Moglichkeiten kann auch durch eine gemeinsame Anlage das Recht auf Informationsfrei-
heit gesichert werden.

Aus Griinden des Artenschutzes werden Hinweise zur Verwendung groRRflachiger Glasscheiben (Mini-
mierung von Vogelschlag) sowie zur Begrenzung der notwendigen AuRenbeleuchtung und der Ver-
wendung von insektenschonenden Leuchtmitteln, getroffen.

Einfriedungen
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Durch Regulierung der Einfriedungen soll das Erscheinungsbild entlang der Straenrdume und des
Ortsrandes einheitlich sein und dadurch die Qualitdt des Wohnumfeldes gesteigert werden. Vor die-
sem Hintergrund wird die Einfriedung in diesen Bereichen auf eine Hohe von 1,8 m begrenzt und hin-
sichtlich der Ausfiihrung Festsetzungen getroffen (Abstdnde, keine Stachel- und Maschendraht-
zaune). Zur Gewahrleistung einer Durchlassigkeit, insbesondere fiir Kleinsduger, sind Sockelmauern
unzuldssig und der Zaun muss einen Abstand zum Boden von mind. 10 cm aufweisen. Zudem dirfen
Einfriedungen und Bepflanzungen die Verkehrssicherheit 6ffentlicher StraBenrdume nicht beein-
trachtigen. Die Einfriedung muss mit ihrer AuRenkante mindestens 0,5 m von der duReren Strallen-
kante zum Grundstiick hin abgertickt werden.

7.3 Naturschutz- und Artenschutzfachliche Belange

Der Bebauungsplan , Kiesgrube” Marbach wird gemall § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Von einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Umwelt-
berichtes gemal § 2a BauGB wird daher abgesehen. Um Konflikte mit dem Naturschutzrecht und
dem Artenschutz zu vermeiden wurden die Auswirkungen des Planvorhabens lberschldgig gepriift.
Als Grundlagen wurden die Ergebnisse der Relevanzbegehung (LARS consult, 2021) und der arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag zur Kiesgrube (Grom, 29.08.2019) berlicksichtigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine 6kologisch bedeutsamen Strukturen.
Im Norden des Plangebiets stockt ein junger Geholzbestand an der Grenze zur bestehenden Bebau-
ung. Dieser muss im Rahmen der geplanten Wohnbebauung teilweise gerodet werden. Bei der Ro-
dung sind die allgemeinen Schutzzeiten (1. Marz bis 30 September) zu beachten. Diese Rodungen
kénnen durch die griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebiets wieder ersetzt werden.
Das Geldnde wurde gemall dem Rekultivierungskonzept der Kiesgrube unter Beriicksichtigung der
naturschutz- und baurechtlichen Genehmigungen, zuletzt geandert mit Bescheid vom 25.11.2019 fir
eine Wohnbebauung bereits vorbereitet.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Kultur und
Sachgiiter sowie Flache, Tiere und Pflanzen und das Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene
der Rekultivierungsplanung geprift. Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter liegen nicht vor. Mogliche Konflikte mit dem Natur-
und Artenschutzrecht sind durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, in dem nicht st6-
rende Gewerbebetriebe ausgeschlossen sind, wie nachfolgend ndher begriindet, nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der geologischen Einheit ,Rik-Mordnensediment” (Quartar) und weist
aufgrund des erfolgten Kiesabbaus keine natirliches Bodengefiige mehr auf. Aufgrund der fehlenden
belebten Oberbodenauflage ist die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ebenfalls beein-
trachtigt. Beim Schutzgut Boden ergeben sich die im Zuge einer Wohnbebauung unvermeidliche pro-
jektbedingte Auswirkungen durch Versiegelung / Umlagerung von Béden. Hier ist allerdings zu be-
ricksichtigen, dass der Grad der Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen / Hinweise des
Bebauungsplanes soweit als moglich reduziert wird (Begrenzung der Gberbaubaren Grundflache, Ver-
wendung von versickerungsfahigem Material im Bereich der Stellplatze etc.).
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Im gesamten Untersuchungsgebiet sind weder FlieR- oder Stillgewasser, noch Uberschwemmungs-
gebiete oder Trinkwasserschutzgebiete vorhanden.

Das Schutzgut Klima / Luft ist vom Vorhaben kaum betroffen, da die geringe Baudichte des Wohnge-
bietes im Verhaltnis zum ansonst iberwiegend landschaftlich gepragten Umfeld nur eine geringe kli-
matologische Bedeutung aufweist.

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen Schutzge-
biete wie z.B. Waldschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale oder Naturschutzge-
biete. Auch finden sich keine Natura-2000-Gebiete, die nach europdischem Recht nach der Fauna-
Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline (,,Europdische Vogelschutzgebiete” und
,Besondere Schutzgebiete”) geschiitzt sind. Das Plangebiet liegt auch auBerhalb des Naturparks
,Obere Donau”. Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. §30 BNatSchG sowie amtlich kartierten Biotope
sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht betroffen. Die randlich angrenzenden Biotope sind durch
die Ausweisung einer Abstandsflache (Ausgleichsflache) ausreichend vor Beeintrachtigungen des ge-
planten Wohngebietes geschiitzt. Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Hinweise auf be-
sonders geschitzte Artvorkommen.

Der Geltungsbereich ist als Habitat fiir planungsrelevante Arten weitgehend ungeeignet. Allerdings
befinden sich im nahen Umfeld einige Strukturen (Béschungen, Gehélze und Tiimpel) bei denen ein
Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Zauneidechse ist an den Boschungen 6stlich und silidlich des Geltungsbereichs sicher nachgewie-
sen. Ein Einwandern in den Geltungsbereich ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung unwahr-
scheinlich, sollte aber sicherheitshalber vor einem Eingriff nochmals kontrolliert werden.

Die Feldgeholze und der Timpel im Westen stellen ein potenzielles Jagdhabitat fiir Fledermause dar.
Um eine Beeintrachtigung durch die geplante Wohnbebauung zu vermeiden, muss eine Beleuchtung
dieses Bereichs moglichst minimiert werden.

Es liegen weder Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler noch wirtschaftlich bedeutsame Sachgtter im
Projektgebiet bzw. dessen unmittelbarem Umfeld.

Durch die Ausweisung des Wohngebietes im Anschluss an die bestehenden Wohnbauflachen im Nor-
den und die gegentiber der Umgebung vorliegenden eingetieften Lage ergeben sich beim Land-
schaftsbild keine nennenswerten (neuen) negativen Blickbeziehungen.

Zusammenfassend betrachtet sind die projektbedingten Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur
und Landschaft deshalb als gering anzusehen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen wurden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen:

M 1 Bodenschutz

Malnahme: Beschrankung der Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken. Begrinung der nicht liberbaubaren Flachen, Begrenzung der GRZ auf 0,35.
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Begriindung:
Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

M 2 Verwendung offenporiger Beldge

Malnahme:

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MalR zu beschranken. Die Beldge fiir Gara-
genzufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind als wasserdurchlassiger Belag auszufiihren (z.B. was-
sergebundene Flachen, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster).

Begriindung:
Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teil-
versickerung des Niederschlagswassers

M 3 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

MaRnahme:

Die Dacher der geplanten Gebaude diirfen keine flachige Eindeckung von unbeschichtetem Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zuge-
lassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen
Metallen bestehen.

Begriindung:
Vermeidung einer Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodens.

M 4 Pflanzung von Bdumen

Malnahme:

Pro angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein groR- oder mittelkroniger standortgerechter
Laub- oder Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen (siehe Liste Pflanzempfehlung, A3.2). Pflanzqualitat: 3
xvm.B., StU 14-16 cm (bzw. 2 x v 0.B., StU 12-14 cm bei Obstbdaumen). Damit sind auf den privaten
Grundstiicken mind. 50 Baume zu pflanzen.

Begriindung:
Dauerhafte Durchgriinung des Wohngebietes, Eingriinung gegeniber der freien Landschaft, Klima-
anpassung, Lebensraum fir Tiere.

M 5 Reduktion von Lichtemissionen

Hinweis:

Die Beleuchtung muss auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmal’ reduziert werden.
Fir die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung sind umwelt- und insektenschonende, dimmbare
Leuchtmittel (z.B. Warmlicht-LED-Leuchten) in nach unten strahlenden Lampentrdgern zu verwen-
den. Die Farbtemperatur der Leuchtmittel betragt maximal 3000 Kelvin. Die Leuchtkérper sind voll-
standig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehduse. Die Beleuchtungsintensitat ist mog-
lichst zwischen 23.00 Uhr und 5.00 Uhr zu reduzieren (z.B. Verwendung von Bewegungsmeldern).
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Begriindung:
Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, Minimierung
der Beeintrachtigung von Fledermausen.

M 6 Durchldsse in Zdunen

Malnahme:
Einzaunungen sind wegen der Durchgangigkeit fir Kleintiere mit einem Mindestabstand von 10 cm
vom Boden auszufiihren.

Begriindung:
Schutzgut Tiere: Erhalt der Durchldssigkeit fiir Kleintiere

M7: GroRflachig spiegelnde Glasscheiben

Hinweis:
Vermeidung grof3flachiger, transparenter Glasscheiben bzw. Verwendung spiegelungsarmer, struktu-
rierter Scheiben.

Begriindung:
Minimierung des Vogelschlags und Minimierung der Beeintrachtigung von Fledermausen.

8 ErschlieBung

8.1 Wasser

Das Plangebiet wird an die 6rtliche Wasserversorgung der Gemeinde Herbertingen angeschlossen.

8.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein Trennsystem. Dazu erfolgt der Anschluss des Schmutzwas-
seranteils an das vorhandene Kanalsystem der Gemeinde an die Kldranlage Herbertingen. Derzeit
werden die gesetzlich geforderten Mindestanforderungen an die Mischwasserbehandlung nicht ein-
gehalten.

Aus diesem Grund wird eine Uberrechnung der gemeindlichen Abwasserentsorgung fiir das Netz der
Klaranlage Herbertingen durchgefiihrt. Eine erste Konzeption zur Sanierung der Abwasserentsorgung
der Gemeinde Herbertingen liegt vor und wird derzeit mit dem Landratsamt Sigmaringen abge-
stimmt. Durch das Ingenieurbiiro Reiner Winnecker wurde eine Schmutzfrachtberechnung durchge-
flhrt. Zur Beseitigung der Defizite wird derzeit ein MaBnahmenkatalog in einem Stufenplan durch die
Gemeinde Herbertingen zusammen mit dem Landratsamt Sigmaringen erarbeitet. In einem ersten
Schritt sollen zum Schutz der Gewasser und zum geordneten Betrieb der Klaranlage Herbertingen
zeitnah MalBnahmen umgesetzt werden. Hierzu soll ein Pufferbecken und ein Mess- und Regelsystem
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erstellt werden. Unter diesen Voraussetzungen kann dann die Abwasserentsorgung fiir das geplante
Baugebiet sichergestellt werden.

Weiter wird auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasserschutz und Bebauungsplane” hinge-
wiesen. Die Anforderungen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B.
Heizol, Diesel etc.) sind zu beachten.

8.3 Niederschlagswasser

Im Plangebiet wird entlang der 6ffentlichen ErschliefungsstralRen ein Regenwasserkanal vorgehal-
ten, der das Oberflachenwasser aus den 6ffentlichen Flachen sammelt und im Norden in ein Regen-
rickhalte- und Sickerbecken ableitet. Aufgrund der geringen Sickerfahigkeit des Baugrundes inner-
halb des Plangebiets ist vorgesehen, auch den nicht versickerbaren Niederschlagswasseranteil aus
den Baugrundstiicken in das Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Grundsatzlich sind die Richtlinien und Vorschriften zur ordnungsgemafien Niederschlagswasserbe-
handlung zu beachten. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken flachig Gber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine ausreichende Vorbehandlung und Riickhaltung bzw. Wie-
derverwendung von Regenwasser auf den Privatgrundstiicken wird empfohlen.

8.4 Strom- und Niederstromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Netze BW GmbH.

8.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber den Landkreis Sigmaringen. Zusatzlich wird von der Gemeinde Her-
bertingen eine Griingut-Tonne zur Entsorgung von Gartenabféillen angeboten.
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9 Flachenbilanzierung

Tabelle 1: Flichenkennzahlen

Art der Flache

GroRe der Fliche

IAnteil der Flache

(ca.) (ca.)
Offentliche Flichen: 6.700 m? 28,7 %
Verkehrsflache 3.474 m? 14,9 %
Grunflache, Verkehrsgriin 1.360 m? 5,8 %
Ausgleichsflache 1.866 m? 8,0%
Private Flichen: 16.673 m? 71,3 %
Bauflachen (Bauland) GRZ 0,35 5.835 m? 24,9 %
Privates Grin 10.838 m? 46,4 %
GroRe des Geltungsbereiches 23.373 m? 100,0 %
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