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Gemeinde Herbertingen

Textteil und Verfahrenshinweise

zZum

Bebauungsplan

und zu den Ortlichen Bauvorschriften

Ind‘ustriegebief Obere Bergen und Gewerbegebiet Mengener Steig —
4. Anderung
~Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig"”

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. 1S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1S.1728).

Baunutzungsverordnung
(BauNVvVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3784}

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 5.58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057).

Landesbauordnung
(LBO) fUr Baden-WUrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung

(GemQ) fUr Baden-WUrttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBI. S 581), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098).



2. Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1 Art der baulichen
Nutzung

2.1.1 Ml 1

2.1.2 MI 2

2.2 MaB der baulichen
Nutzung

2.2 Grundfldchenzahl
z.B. GRZ 0,60

222 Vollgeschosse
i

2.2.3 Gebdudehdhen

z.B. TH max. 2,00 m

z.B. GH max. 12,00 m

§ 9 BauGB und BauNVvVO

§9(1) 1 BauCB

§ 1 (4).(5).(6) BauNVO

& 6 BauNVvO

Mischgebiet § 6 (1) und (2) 1 -3 BauNVO.

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Nutzungen nach § 6 (2) 4 - 8 BauNVvVO sind nicht
zugelassen.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet § 6 (1) und (2) 2- 5 BauNVO.
(siehe zeichnerischer Teil)

Wohnnutzung nach § 6 (2) 1 sowie die Nutzungen
nach § 6 (2) 6 - 8 BauNVO sind nicht zugelassen.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 (1)1 BauGB

§§ 16 - 19 BQUNVO

GroBe der maximal zulassigen Grundflachenzahi

(siehe zeichnerischer Teil)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(siehe zeichnerischer Teil)

maximal zuldssige Traufhdhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zulGssige TraufhdShe wird gemessen

von der Oberkante des bestehenden Geldndes bis
zum Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der
Oberkante der Dacheindeckung an der Traufe.
maximal zuléssige Gebdudehdhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Gebdudehdhe wird gemessen
von der Oberkante des bestehenden Geldndes,



213 Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksfldche
Stellplétze
Nebenanlagen

2.3 o

2.3:2 Baugrenze

2.3.3 Garagen und Steliplétze
FiGchen fur Garagen
und Stellplatze

23.4 Nebenanlagen

2.4 Grinfldchen

2.5 MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von
Boden, Natur und
Landschaft

bei geneigten DAachern bis zur Oberkante der
Dacheindeckung am First, bei Flachd&chern bis zur
Oberkante der Attika.

§ 9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 12und 14 (1) und (2) und §§ 22 - 23 BauNVO

Offene Bauweise
(siehe zeichnerischer Teil)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfléichen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren GrundsticksfiGchen
und innerhalb der gesondert durch Planzeichen
festgesetzien FiGchen zulassig.

(siehe zeichnerischer Teil)

Offene Stellpldize sind auch auf den nicht
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zugelassen.

Die Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen
und innerhalb der gesondert durch Planzeichen
festgesetzten Fidchen generell zuldssig,
auBerhalb davon nur, soweit sie keine Gebdude
sind.

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
generell zugelassen.

§9 (1) 15BauGB
Private Grinfldchen zur Eingrinung

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9(1)20und 25 aund 25 b BauGB



2.5.1

2.5:2

2.5.3

Pflanzgebote

PIG 1

PfG 2

Erhaltungsgebot

ErG

Regenwasser-
Bewirtschaftung

Fldchen zum Anpflanzen von StrGuchern
(siehe zeichnerischer Teil)

Auf den festgesetzien privaten Grinfldchen sind zur
Eingrinung Strducher gem. Pflanzliste im Anhang in
Form einer lockeren freiwachsenden Hecke zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust
mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu
ersetzen.

Pflanzgebot fir Bume
(siehe zeichnerischer Teil)

Entlang des Rétenweges sind 5 hochstdmmige
Laubbdume gem. Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

Die Bdume sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu
ersetzen.

Die Lage der BGume kann von dem eingefragenen
Standort abweichen.

Pflanzgebot fUr sonstige Bepflanzungen

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten
GrundstOcksfldchen sind mit offenem, oder
bewachsenem Boden als Grinfldchen anzulegen,
und als solche dauerhaft zu unterhalten.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
schittungen sind nicht zul@ssig.

Erhaltungsgebot fir Bume
(siehe zeichnerischer Teil)

Die mit Planzeichen festgesetzten BGume sind zu
erhalten und bei Verlust mit Gehdlzen gem.
Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Das auf den Dachfléchen und den befestigten
Fidchen anfallende Niederschlagswasser muss
soweit als moglich Uber begrinte Mulden mit mind.
30 cm grasbewachsener Oberbodenschicht
versickert werden. Ist eine Versickerung nicht
maoglich muss das Niederschlagswasser in
Retentionsr&umen (begrinte Mulden oder Zisternen}
zurickgehalten werden und darf nur verzoégert in
den gemeindlichen Mischwasserkanal eingeleitet
werden.

Oberfldchenwasser von Fldchen mit starken
Verunreinigungen muss in den gemeindlichen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.



2.5.4 Bodenschuiz

255 Insektenschutz
Beleuchtung
Photovoltaikanlagen

2.6 Abgrenzung

27 Planbereich

Aus Grinden des Gewasserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
tungen sind auf das unabdingbare Mal zu
begrenzen.

FUr die Befestigung von StellplGizen sind
ausschiieBlich wasserdurchldssige Materialien wie
z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke oder
andere wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden, fUr Zufahrten, Zuwege und sonstige
befestigte Fiichen soweit als moglich.

Zur Vermeidung der Beeintréchtigung von Insekten

sind fUr die AuBenbeleuchtung der Gebdaude und
Freifldchen nur Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe
von max. 4,5 m, nach unten gerichtetem Lichtstrahl,
insektendicht geschlossenem Gehduse, und
insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max. 3000
Kelvin (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.

sind fUr Photovoltaikanlagen nur Module zu
verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier:

- Art der Nutzung

- MaB der Nutzung

- Geb&udehdhen

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (7) BauGB

Grenze

des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Industriegebiet Obere Bergen und Gewerbegebiet
Mengener Steig — 4. Anderung

+Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig”

(siehe zeichnerischer Teil)



3. Ortliche Bauvorschriften

3.] Bauliche Gestaltung der
Baukbrper

3.1.1 Dachform
SD-WD
SD-FD

3.1.2 Dachneigung
DN 35° - 45°
DN 12°-35°

3:.1.3 Dacheindeckung

3.2 Gestaltung und Nutzung
der unbebauten
FiGchen der bebauten
Grundsticke

3.2.1 Einfriedungen

§ 74 LBO und § 75 (3)2 LBO

§74 (1)1 LBO

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die Hauptgebdude im Mischgebiet M1 1 ist als
Dachform Satteldach oder Walmdach zul&ssig.

FOr Garagen und untergeordnete Bauteile, sowie
fOr Nebenaniagen sind auch FlachdGcher
zugelassen.

FOr die Gebdude im Mischgebiet Ml 2 sind als
Dachform, Satteldach oder Flachdach zugelassen.

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die Dacher der Hauptgebdude im Mischgebiet
MI 1 wird die zuldssige Dachneigung auf 35° bis 45°
festgesetzt.

FUr Garagen und untergeocrdnete Bauteile,
sowie fUr Nebenanlagen sind auch flachere
Dachneigungen zugelassen.

Im Mischgebiet MI 2 wird die zulassige
Dachneigung fir Satteld&cher auf 12° bis 35°
festgesetzt.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind
rote bis braune, oder hellgrave bis dunkelgraue
Farbténe zu verwenden.

FUr Flachddécher von Hauptgebduden ist,
soweit sie nicht mit Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie belegt sind, Dachbegrinung
erwinschi.

§ 74 (1) 3LBO

Als Einfriedungen sind zul&ssig:

Geschnittene oder freiwachsende Hecken,

in die Bepflanzung integrierte Maschen- oder
Spanndrahtzéune, sowie Metall- und HolzzGune
ohne Sockel.

Die Hohe der Zdune darf dabei max. 1,80 m
betragen.

Massive Einfriedungen, wie Wdnde, Mauern,
Gabionen, u.4. sind nicht zul&ssig.



4, Hinweise
4.1 Denkmalschutz
4.2 Niederschlagswasser

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten, 0.4.) angeschnitten oder Funde (z.B.
Scherben, Metdllteile, Knochen) gemacht
werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprdasidium Stuttgart, Fachbereich
Archdaologische Denkmalpflege, unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige,
unverdndert im Boden zu belassen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
verwiesen.

FUr die AusfOhrung und Bemessung von
Versickerungs- und Retentionsanlagen wird auf
folgende Vorgaben hingewiesen:

Versickerung

- Bemessung gemdaB Arbeitsblatt DWA-A 138

- GroBe der Versickerungsmulde 10% - 20%
der angeschlossenen FlGche

- Erdbecken max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
starker grasbewachsener Oberbodenschicht

- Zufluss méglichst oberflachig Uber
bewachsenen Boden oder Uber Pflasterrinnen

- NotUberlauf in den gemeindlichen Mischwasser-
Kanal

Die Versickerung des Niederschlagswassers von
gewerblich genuizten Hofflichen bedarf der
wasserrechilichen Erlaubnis.

Retention

- Bemessung gem. Arbeitsblatt DWA-A 117

- Retentionsvolumen mind. 3 m®je 100 m?
angeschlossener Flache

- Erdmulden max. 30 cm fief, mit mind. 30 cm
starker, grasbewachsener Oberbodenschicht,
Muldensohlen nicht verdichtet und nicht
abgedichtet, Ablauf max. 0,5 /s und
NotUberlauf in Mischwasserkanal

- Regenwasserzisternen mit selbst&ndiger
Entleerung und gedrosseltem Ablauf max. 0.5 1/s
und NotUberlauf in den gemeindlichen
Mischwasserkanal

Auf Flachen, die in Versickerungs- oder
Retentionsmulden entwdssert werden, dirfen
keine Arbeiten durchgefihrt werden, bei denen
Schmutzwasser anfdllt.



43 Drainagen

4.4 Bodenschutz
4.5 Altlasten

4.6 Abfall

4.7 Immissionsschutz

Drainagen sind nur zulGssig, wenn kein Grund-
wasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainagen in ein dffentliches Gewdsser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zulassig.
Sickerschéchte sind nicht zuldssig.

§ 1a (2) und (3) BauGB, ergdinzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden, sowie eine Vermeidung
von BeeintrGchtigungen der natirlichen Boden-
funktionen. Durch planerische MaBnahmen ist
der Bodenaushub zu reduzieren. Um den
Oberboden vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen, ist, zur Vermeidung von Verdichtungen
und Vermischungen mit anderen Bodenarten
oder Bauschutt, bei Abtrag, Lagerung und
Transport auf einen sorgsamen und schonenden
Umgang zu achten.

FUr das Plangebiet sind keine Einfragungen im
Bodenschutz- und Altlastenkataster vorhanden.

Solite bei den Bau- oder ErschlieBungsmaB-
nahmen dennoch sensorisch auffalliger
Erdaushub angetroffen werden (z.B. Geruch
nach Mineraldl 0.4., Verfdrbungen oder
Fremdkorper) ist unverziglich das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz, zu informieren.

Anfallende Bauabfdlle, Bauschutt und Abbruch-
material mUssen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefUhrt, bzw. als Abfall entsorgt
werden. Bei der Verwertung von mineralischen
Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums for
die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die
vorl@ufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-
recyclingmaterial des damaligen Ministeriums for
Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom
13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Boden-
material in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz-
und Alflastenverordnung (BBodSchV)
anzuwenden.

Der Planbereich befindet sich im Umfeld des
Gewerbegebietes Mengener Steig, zwischen der
KreisstraBe K 8261 und der Bahnlinie Aulendorf-
Herbertingen.



Evil. erforderliche passive SchallschutzmaBnah-
men sind Sache des GrundstUckseigentimers.
Die Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutzim
Hochbau* an das resultierende Schallddmm-MaB
der AuBenbauteile (erf.R" wres) fUr Aufenthalts-
rume in Wohnungen sind einzuhalten:
Larmpegelbereich Il - erf.R" wres = 0,35 dB.

Die bautechnischen Anforderungen in den
Larmpegelbereichen | bis Il kdnnen mit
AuBenbauteilen, die dem Stand der Technik
entsprechen, in der Regel eingehalten werden.

4.8 Arfenschutz Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verboftstatbest&inde diurfen notwendige
Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen.



Anhang

Pflanzliste

Bdume Mittelkronige B&ume
Hochstamm H 3 x v. mDb STU 12/14
Astansatz mind. 2,5 m Hohe, Sicherung mit
Dreibock
Acer campestire Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbdume in regionalen Sorten
Hochstamm H 3 x v.mB STU 10/12

Stréucher 2xv.0oB 60-100
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguined Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus  PfaffenhOtchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus Padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Gemeine Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa  Traubenholunder
Taxus baccata Eibe



Gemeinde Herbertingen

Bebauungsplan
und
Ortliche Bauvorschriften

Industriegebiet Obere
Bergen und Gewerbegebiet Kasten

Mengener Steig — Architekten

4. Anderung Stadtplaner

+Entwicklung Mischgebiet Abt-Reher-Strale 10
Mengener Steig"” 88326 Aulendorf

zeichnerischer und textlicher gefertigt

Teil Aulendorf, den 18.05.2021

6. Verfahrenshinweise

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

6.1 Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74(7) LBO

am 17.03.2021

6.2 Billigung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs
der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
26.02.2021
und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

am 17.03.2021

6.3 OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2(1)2 BauGB und
der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB

am 01.04.2021

6.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
des E_S_ebauungsp!cneﬂ’rwurfs vom 26.02.2021
der Ortlichen Bauvorschriften vom 26.02.2021
jeweils mit Begrindung

vom 08.04.2021 bis 10.05.2021

6.5 Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann gem. § 4(2)
BauGB

vom 08.04.2021  bis 10.05.2021



6.6 Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gem. § 3 (2) 4 BauGB und Satzungsbeschiuss
durch den Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 74
(7) LBO

am 09.06.2021

Herbertingen, den 09.06.2021

e, BUrgermeister

6.7 Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der orilichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 09.06.2021 Uberein.

Herbertingen, den 10.06.2021

BUrgermeister

6.8 OrisUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften gem. §10(3) BauGB
am 17.06.2021

Herbertingen, den 17.06.2021

M —BUrgermeister



7 Satzung

Uber den Bebauungsplan
Industriegebiet Obere Bergen und Gewerbegebiet Mengener Steig — 4. Anderung
+Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig”
der Gemeinde Herbertingen
und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. 1S. 1728).

§ 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung von
24.07.2000 (GBL. S 581), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI S. 403).

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBL. S. 357), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. 3. 313),
der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen die Satzung Uber den
Bebauungsplan

Industriegebiet Obere Bergen und Gewerbegebiet Mengener Steig — 4. Anderung
.Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig”

und die &rtlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 09.06.2021
beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet Obere Bergen
und Gewerbegebiet Mengener Steig — 4. Anderung

~Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig” und der ortlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 18.05.2021

§2

Bestandteile der Safzung

Der Bebauungsplan Industriegebiet Obere Bergen und Gewerbegebiet Mengener Steig
— 4. Anderung ,.Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig”

und die orilichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom
18.05.2021und dem textlichen Teil vom 18.05.2021

Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
Begrindung vom 18.05.2021 zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rilichen Bauvorschriffen zum Bebauungsplan
Industriegebiet Obere Bergen und Gewerbegebiet Mengener Steig — 4. Anderung
+Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig” zuwiderhandelt.



7uwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzich oder fahrl@ssig die Vorschriften zu

- Dachform

Dachneigung

Farbton der Dacheindeckung
- Einfriedungen

'

nicht einhdlt, oder Uber- bzw. unterschreitet.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Industriegebiet Obere Bergen und Gewerbegebiet Mengener Steig
— 4, Anderung ,.Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig”

und die érilichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung
des jeweiligen Satzungsbeschlusses gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Herbertingen, den 09.06.2021




Gemeinde Herbertingen

Bebauungsplan
und
Oriliche Bauvorschriften

Industriegebiet Obere Bergenund
Gewerbegebiet Mengener Steig — 4. Anderung
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Lage

Gemeinde Herbertingen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zum Bebauungsplan

Industriegebiet Obere Bergenund
Gewerbegebiet Mengener Steig — 4. Anderung
+Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig”

Die Gemeinde Herbertingen liegt im &stlichen Randbereich
des Landkreises Sigmaringen, in der Region Bodensee-
Oberschwaben.

Die Gemeinde liegt an den Landesentwicklungsachsen
Friedrichshafen - Ravensburg-Weingarten - Bad Saulgau -
Herbertingen — Mengen - Sigmaringen - (Albstadt) und
(Tuttlingen) — MeBkirch — Mengen - Herbertingen - Riedlingen
- (Ehingen - UIm).

Die Gemeinde Herbertingen liegt an den Bahnlinien
Aulendorf-Tibingen und Ulm - Sigmaringen.

Im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben ist die
Gemeinde Herbertingen als Kleinzentrum im Mittelbereich
Bad Saulgau ausgewiesen.

Die Stadt Bad Saulgau und die Gemeinde Herbertingen
bilden eine Verwaltungsgemeinschaft.

Abb. 1 Ausschnitt Raumnuizungskarte — Entwurf zur Fortschreibbung
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2020

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Herbertingen,
im Bereich des Gewerbegebiets Mengener Steig, zwischen
der BahnhofsstraBe (KreisstraBe K 8261) im Norden und der
Bahnlinie Aulendorf-TUbingen im SUden. Die Entfernung zur
Ortsmitte von Herbertingen betrégt ca. 1.8 km.
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NaturrGumliche
Gegebenheiten

Das Plangebiet wird im Osten und SUden von Rotenweg
begrenzt, im Westen grenzt ein gewerblich genutztes
GrundstUck mit dlteren Betriebsgebduden an.

Die nérdlich anschlieBenden Teilfldchen des Grundsticks
Flst.Nr. 2025 sind unbebaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet
Obere Bergen und Gewerbegebiet Mengener Steig — 4.
Anderung , Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig"
umfasst die siidlichen Teilflééchen der Grundsticke Flst.Nr.
2025 und 2025/1 am Rétenweg.

Die Gesamtfléche innerhalb des Geltungsbereiches betragt

ca. 5.570 m4.

Abb. 2 Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung Plangebiet LGL

Das Plangebiet liegt im Naturraum Donau-Ablach-Platten
(GroBlandschaft Donau-lller-Lech-Platten).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zu einer Teilfldche des FFH-Gebietes

Nr. 7922342 , Donau zwischen Riedlingen und Sigmaringen™
betrégt ca. 1,5 km.

Der Abstand zum sUdwestlich anschlieBenden Naturschutz-
gebiet Nr. 4223 , Olkofer Ried" betragt ca. 440 m, zum
Landschaftsschutzgebiet Nr. 4.37.036 .Donau-Schmeiental”
im Nordwesten ca. 850 m.

Innerhalb des Plangebietes und in der n&heren Umgebung
bestehen keine Biotope und nach §§ 23-30 BNatSchG
geschitzten Bereiche. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich
eines landesweiten Biotopverbundes.
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Anlass der Planung

\, Herbertingen

.
¥,

NN
% LW
~ \

Abb. 3 Schutzgebiete mit Kennzeichnung Planbereich LUBW
Der Boden im Planbereich besteht unterhalb des Mutter-
bodens und der Auffillungen im Zuge der ErschlieBung des
Gewerbegebietes Mengener Steig, nach der Bodenkarte
des Landesamtes fir Geologie Rohstoffe und Bergbau LRGB,
aus Humus- und Anmoorgley aus Hochwassersedimenten
Uber Kies.

Das Geldnde ist weitgehend eben.

Die Plangrundsticke Fist.Nr. 2025 und 2025/1 sind im s0d-
lichen Bereich mit zwei Wohngebduden und kleineren
Neben- und Garagengebduden bebaut. Im &stlichen
Bereich entlang des Rétenweges sind Fiéichen for Stellplatze
befestigt. Die nérdlichen Grundstickfiachen sind derzeit als
Gartenfléchen genutzt, mit Gebrauchsrasenflachen ange-
legt und in lockerem Abstand mit Obst- und Laubb&umen
bepflanzt.

Abb. 4 Plangebiet von Siden Abb. 5 Plangebiet von Norden

Die GrundstUcke Flst.Nr. 2025 und 2025/1 sind mit zwei staftt-
lichen historischen Gebduden bebaut. Die Gebdude wurden
im Zuge des Baues der Eisenbahnlinie Isny-Aulendortf-
Herbertingen, in der zweiten Hdlfte des 19. Jahrhunderts, als
Eisenbahner-Wohnhduser errichtet.



Im Erdgeschoss des dlteren Gebdudes Haus Nr. 6 befand sich
die Bahnhofsrestauration. Das Gebaude wurde in spaterer
Zeit um einen erdgeschossigen Anbau mit Kegelbahn
erweitert.

i b i .. e ~

Abb. & Postkarte um 1900 mit Empfangsgebdude und Gasthof Bahnhof

Die beiden Wohnhduser bilden zusammen mit dem im Jahr
1869 errichteten, denkmalgeschitzten Empfangsgebdude
des Bahnhofs auf der gegeniberliegenden StraBenseite eine
historisch bedeutsame stadtebauliche Einheit, auch wenn
der Bahnhof Herbertingen selbst, aufgrund der Lage im Ge-
werbegebiet und der Entfernung zum Ortskern, im Ortsge-
fige kaum noch wahrgenommen wird.

Abb. 7 Empfangsgebdude Bahnhof

Die beiden Wohngebdude befinden sich in gutem Bau- und
Unterhaltungszustand. Sie wurden in den letzten Jahren
qualitétvoll renoviert und modernisiert.

Die groBe Bahnhofsgaststatte im Gebdude Haus Nr. 6 und
die Kegelbahn mit kleiner Kneipe im &stlichen Anbau kénnen
jedoch seit einiger Zeit aus wirtschaftlichen Grinden nicht
mehr betrieben werden. Die RGume stehen leer.

Die EigentUmer planen nun, die RGume im Erdgeschoss
umzubauen und als Wohnungen zu nutzen. Diese Umnutzung
ist planungsrechtlich aufgrund der Lage in einem festgesetz-
ten Gewerbegebiet nicht méglich, da hier nur Wohnungen
fiir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal zuléssig sind.

Der Gemeinde Herbertingen ist an der Erhaltung und einer
der historischen Bausubstanz angemessenen Nutzung der

Gebdude im Umfeld des denkmalgeschitzten Empfangs-

gebdudes gelegen.
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Planungsrechtliche
Voraussetzungen

Um das Vorhaben der Eigentimer zu ermdglichen und den
Erhalt der historischen Bausubstanz und der zeitgemab
modernisierten Wohnungen planerisch zu sichern, soll der
Bebauungsplan ,Industriegebiet Obere Bergen Gewerbe-
gebiet Mengener Steig" fur die sUdlichen Teilbereiche der
Grundsticke Flst.Nr. 2025 und 2025/1 ge&ndert werden.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen diese
Fi&dchen zu einem Mischgebiet entwickelt werden.

Dabei ist jedoch eine Uber den Gebdaudebestand hinaus-
gehende Entwicklung der wohnnutzung nach Norden hin
von Seiten der Gemeinde planerisch nicht gewinscht.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flidchennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau - Herbertingen als
gewerbliche Baufidche dargestelit.

Abb. 7 Ausschnitt Fliéichennutzungsplan Bad Saulgau-Herberfingen
mit Kennzeichnung Plangebiet

Der Bebauungsplan Industriegebiet Obere Bergen Gewerbe-
gebiet Mengener Steig — 4. Anderung ,,Entwicklung
Mischgebiet Mengener Steig" wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt.

Die Fiéiche liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Herbertingen. Die zulassigen Grundflachen werden
weniger als 20.000 m? betragen.

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durch-
fUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Das Plangebiet grenzt nicht an europdisch geschutzte
Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an.
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Immissionen

Die Entfernung zu einer Teilfldche des FFH-Gebietes Nr.
7922342 , Donau zwischen Riedlingen und Sigmaringen”
betragt ca. 1,5 km.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung
der Schutzgiter gem. § 1 (6) 7b BauGB.

Durch die Entwicklung des Mischgebietes werden keine
artenschutzrechtlichen Verboftstatbestande nach § 44 (1)1-3
BNatSchG ausgeldst.

Der Planbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzge-
bietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht inner-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQioo
oder eines Risikogebietes bei extremem Hochwasser HQextrem.

Herbertingen

Abb. 8 Hochwassergefahrenkarte - Uperflutungsfidchen LuBw

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50(1) BImSchG zu beachten sind.

Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, sowie von der zusammen-
fassenden Erkldrung wird abgesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul@ssig. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Von der frihzeitigen Beteiligung und Erérterung gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB wird gem. § 13 (2)1 abgesehen.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des Gewerbe-
gebietes Mengener Steig, zwischen der KreisstraBe K 8261
und der Bahnlinie Aulendorf-Herbertingen.

Die Grundsticke im Planbereich sind derzeit durch Wohn-
nutzung gepragt. Die bisherige gastronomische Nutzung im
Erdgeschoss des Gebdudes Hs.Nr. 6 wurde avfgegeben.



Im direkten Umfeld des von der Anderung betroffenen Plan-
bereiches befinden sich keine erheblich stérenden Betriebe.
Die Tatigkeitsbereiche der umliegenden gewerblichen
Betriebe sind nachfolgend aufgelistet:

Rotenweg 2

Rotenweg 4
Rotenweg 6
Rétenweg 7
Roétenweg 8
Rétenweg 10
Rotenweg 12

Rotenweg 13
Rotenweg 16

Rotenweg 18
Rotenweg 20

Einzelhandelsverkauf E-Bikes und Zubehdr
Fahrradwerkstatt

Backerei-Café, Bistro, Gaststaite
Darlehensvermittlung, Bausparvertrége
Landwarenhandel

Schreinerei, Innenausbau

TUren, Fenster, Bauelemente Montagebau
Planung und Entwicklung von Reise-
Expeditions-Fahrzeugen

Dienstleistungen im Bereich der
Metallverarbeitung

Eisenbahninfrastruktur (DB)
BetriebsfUhrung Schienenwege

Vertrieb und Sanierung von
Bau-Schalungssystemen

Indoor-Kart-Bahn mit Gaststatte
Lagerhallen zur vorribergehenden

6.1

6.2

Plankonzept

Verkehrliche
ErschlieBung

Art der Nutzung

Lagerung von landwirtschaftlichen
Erzeugnissen

Im Plangebiet werden ggf. passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Die Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau" an das resultierende Schalldémm-MaB der
AuBenbauteile (erf.R* wres) fUr AufenthalisrGume in
Wohnungen sind einzuhalten (Lédrmpegelbereich lil - erf.R’
wres = 0,35 dB]

Die bautechnischen Anforderungen in den Larmpegel-
bereichen | bis Il kdnnen mit AuBenbauteilen, die dem Stand
der Technik entsprechen, in der Regel eingehalten werden.

Die Grundsticke im Plangebiet sind vom bestehenden
Rotenweg aus erschlossen. Neue dffentliche VerkehrsfiGechen
werden nicht erforderlich.

Die Art der zuléssigen Nutzung wird fUr das Plangebiet mit
Mischgebiet gem. § 6(1) BauNVO festgesetzt.

Die Fldichen im Plangebiet sind im rechtskréftigen Be-
bauungsplan ,Industriegebiet Obere Bergen Gewerbegebiet
Mengener Steig — 3. Anderung* als Gewerbegebiet ausge-
wiesen.



6.3

6.4

6.5

Mal der Nutzung

Bebauung
Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksflachen

Garagen
Stellplatze
Nebenanlagen

Die Gemeinde Herbertingen will, aus den in Nr. 4 genannten
Grunden, die Wohnnutzung in den historischen Bestands-
gebduden planungsrechtliich ermaglichen.

Fine darUberhinausgehende zusdtzliche Wohnbebauung ist
an diesem Standort nicht gewUnscht.

Im Bebauungsplan wird deshalb fir den sidlichen, bebauten
Bereich Mischgebiet MI 1 gem. § 6(2) 1 bis 3 BauNVO fest-
gesetzt. Zuldssig sind hier, neben der Wohnnutzung, nur das
Wohnen nicht stérende Nutzungen.

Im nérdlichen, mit Mi 2 bezeichneten Bereich wird Wohn-
nutzung nicht zul@ssig. Hier werden nur die Nutzungen nach
§ 6(2) Nr. 2-5 BauNVO zugelassen.

Die Nutzungen nach § 6(2) 6 und 7 BauNVO, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen, sind aufgrund der geringen Fldchen-
gréBe im Plangebiet nicht méglich. Vergnigungsstatten
nach § 6(2)8 BauNVO werden zum Schutz der bestehenden
Wohnbebauung nicht zugelassen.

Die Ausnahme gem. § 6(3) BQuNVO wird aus diesem Grund
im gesamten Mischgebiet nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Das MaB der Nutzung wird Uber die Festsetzung der
Grundfléchenzahl, der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und
der zulassigen Trauf- und Gebdudehdhen geregelt.

Im Teilbereich Mischgebiet M1 2 wird die héchstzul&ssige
Grundfldchenzahl mit 0,6 GRZ festgesetzt. Im Teilbereich MI1,
mit zul&ssiger Wohnnutzung, wird die Grundfldchenzahl, um
ausreichend Grin- und Freiflachen fur die Geschosswohnun-
gen vorzuhalten, auf max. 0,5 GRZ beschrankt.

Im Plangebiet werden, wie im rechtskraftigen Bebauungs-
plan, fir die Gebdude bis zu drei Vollgeschosse zulassig.

Die zulassigen Trauf- und Geb&udeh&hen werden im Misch-
gebiet MI 1 auf die Héhen der bestehenden Wohngebdude
abgestimmt. Im Mischgebiet Mi 2 wird die Vorschrift des
rechtskraftigen Bebauungsplanes von max.12,0 m Gebaude-
hohe als planungsrechtliche Festsetzung Gbernommen.

FUr die Gebdude im Plangebiet wird allgemein offene
Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Bau-
grenzen groBzigig festgelegt. Dabei wurde jedoch auch auf
ausreichende Absténde zu den Nachbargrundsticken und
zum offentlichen StraBenraum geachtet, um eine aus-
reichende Eingrinung der Gebdude im Mischgebiet zu
ermoglichen.

Garagen und Uberdeckte Stellplaize sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfladchen zuldssig,



6.6 Grinordnung
und
MaBnahmen zum
Schutz von Boden
Natur und Landschaft

Pflanzgebote

auBerhalb davon nur auf den durch Planzeichen
festgesetzten Fldchen im Bereich der westlichen Grenze des
GrundstiOcks Flst.Nr. 2025/1. Offene Stelipléize sind auch auf
den nicht Uberbaubaren GrundstUckfldchen zugelassen.

Nebenanlagen sind generell zuldssig, soweit sie Gebdude
sind, jedoch nur innerhalb der Uberbaubaren FiGchen und
der gesondert durch Planzeichen festgesetzten Fidchen.

Diese Festsetzungen dienen, vor allem im Bereich mit
zuldissiger Wohnnutzung, der Erhaltung von ausreichend
Grin- und Freiflachen und der stadtebaulichen Ordnung.

Im Plangebiet soll die im sUdlichen Teilbereich bestehende
Wohnnutzung planungsrechtlich zul&ssig werden. Zur
Eingrinung und Abschirmung der Wohnbebauung
gegenUber dem angrenzenden gewerblich genutzten
Grundstick, wird daher entlang der westlichen Grenze des
Plangebietes ein 3,0 m breiter Randstreifen als private
Gronfléche festgesetzt und mit Pflanzgebot belegt.

Von der dffentlichen StraBenverkehrsflache (Rétenweg) wird
dabei, um die Sichtverhdltnisse an der Grundsticksausfahrt
nicht einzuengen, ein Abstand von 5,00 m eingehalten.

Auf den festgesetzten privaten Grinfladchen sind heimische
stréucher in Form einer lockeren freiwachsenden Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgehende Gehdlze
mussen gleichwertig ersetzt werden.

Zur Eingrinung des Mischgebietes nach Osten zum Roten-
weg hin werden Pflanzgebote fir finf Laubb&ume festge-
sefzt. Um den Eigentimern Gestaltungsfreiheit bei den
AuBenanlagen zu gewdhren, darf die Lage der BGume von
dem im zeichnerischen Teil eingetragenen Standort
abweichen.

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen sind die nicht
Uberbauten und nicht befestigten GrundstUcksflachen mit
offenem, oder bewachsenem Boden als Grunflichen
anzulegen und dauerhaft als solche zu unterhalten.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind
nicht zul&ssig.

Die Festsetzung dient zum einen der Verbesserung der Arten-
vielfalt (Pflanzen, Insekten, Végel) innerhalb der bebauten
Bereiche. Zum anderen erwérmt sich offener, begrinter
Boden unter Sonneneinstrahlung deutlich weniger und
langsamer, als mit SteinschUttungen bedeckte Fidchen und
trégt so zur Hitzeregulierung bei.



Erhaltungsgebot

Artenschutz

Niederschlagswasser
Bodenschutz

Der bestehende, durch Erhaltungsgebot festgesetzte
Laubbaum im sudlichen Vorgartenbereich des Gebdudes
Hs.Nr. 6/1 ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen.

Zur Verbesserung des Schutzes von Insekten dirfen fUr die
AuBenbeleuchtung nur Leuchten mit einer Lichtpunkthdhe
von max. 4,5 m, mit nach unten gerichtetem Lichtstrahl,
insektendicht geschlossenem Gehduse und insekten-
freundlichem Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von max. 3000
Kelvin verwendet werden. Hierzu wird auch auf die
Vorgaben des neu gefassten § 21 Naturschutzgesetz Baden-
wirttemberg hingewiesen.

FUr Photovoltaikanlagen dirfen nur Module verwendet
werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren.

Gehdlzfallungen fir die Baufeldfreimachung dirfen nurim
7eitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Im Plangebiet werden aus Grinden des Gewdasser- und
Bodenschutzes, sowie zur Entlastung der gemeindlichen Ab-
wasserbeseitigungsaniage Vorgaben zur Behandlung des
anfallenden Niederschlagswassers getroffen.

Bei Neubauvorhaben muss das auf den Dachfidchen und
den befestigten Fidchen anfallende Niederschlagswasser
soweit als méglich Uber begrinte Mulden mit mind. 30 cm
grasbewachsener Oberbodenschicht versickert werden. st
eine Versickerung, z.B. wegen nicht ausreichender Sicker-
fahigkeit des Untergrundes nicht moglich, muss das Nieder-
schlagswasser in Retentionsrdumen (begrinte Mulden oder
Zisternen) zurickgehalten werden und darf nur verzégert in
den gemeindlichen Mischwasserkanal zur eingeleitet
werden.

Oberflachenwasser von Fldchen mit starken Verunreinigun-
gen muss in den gemeindlichen Mischwasserkanal einge-
leitet werden.

Um den Eintrag von Schwermetallen in den Vorfluter zu
vermeiden, darf fUr die Dacheindeckung unbeschichtetes
Kupfer, Zink oder Blei nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdichtungen mussen
auf das unabdingbare MaB begrenzt werden. Fir die
Befestigung von Stellplatzen durfen nur wasserdurchléssige
Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke oder
andere wasserdurchléssige Materialien verwendet werden,
f0r Zufahrten, Zuwege und sonstige befestigte Fldchen soweit
als moglich.



72

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Wasser

Strom

Telekommunikation

Erdgas

Entsorgung

Abwasser

Niederschlagswasser

Abfall

Das Plangebiet istim Bestand sowohl verkehrlich als auch
versorgungstechnisch vom Rétenweg aus erschlossen.

Das Plangebiet ist durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz der gemeindlichen Wasserversorgung mit
Trinkwasser versorgt.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt im Bestand Uber das
Leitungsnetz der Netze BW GmbH.

Das Plangebiet hat im Bestand Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom.

Eine Versorgung mit Erdgas ist Uber das Leitungsnetz der
Netze Gesellschaft Sidwest mbH moglich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Bestand durch Anschluss

an den gemeindlichen Mischwasserkanal im Rétenweg mit
Ableitung zur Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
Herbertingen.

Bei der Errichtung von neuen Gebduden muss das auf den
Dachflachen und den befestigten Fiichen anfallende
Niederschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es
anféallt versickert werden. Der Uberlauf von Versickerungs-
mulden muss an den Mischwasserkanal angeschlossen
werden. Ist Eine Versickerung nicht moglich (z.B. kein sicker-
féhiger Untergrund), muss das Niederschlagswasser in
Retentionsrdumen (begrinte Mulden oder Zisternen)
zurUckgehalten werden und darf nur verzogert in den
gemeindlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Die festen Abfallstoffe werden durch den Eigenbetrieb
Kreisabfallwirtschat des Landkreises Sigmaringen beseitigt.
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8 FiGdchenbilanz
Gesamtiflache
innerhalb des Geltungsbereiches

Festgeseizte Private GrinflGche
Eingrinung

Baufldchen
davon
Mischgebiet 1

(Wohnnutzung zul&ssig)

Mischgebiet 2
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Gefertigt:

Kasten

Freie Architekten
und Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

5.570 m?

223 m?

5.347 m?

2.620 m?

2.727 m?

100 %

40%

96,0 %

49,0 %

51.0%
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Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dacheindeckung

Gemeinde Herbertingen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zu den Ortlichen Bauvorschriften
Industriegebiet Obere Bergen Gewerbegebiet
Mengener Steig — 4. Anderung

.Entwicklung Mischgebiet Mengener Steig”

Der Planbereich ist stédtebaulich und gestaiterisch durch die
bestehenden historischen Gebdude mit Ihrer typischen
Eisenbahnarchitektur geprégt. Neubauten sollen in ihrer
Gestaltung angemessen auf die historische Bausubstanz
RUcksicht nehmen.

Deshalb werden Ortliche Bauvorschriften fir die bauliche
Gestaltung der Dacher der geplanten Gebdude erlassen.

Als Dachform fUr die Hauptgebdude im Mischgebiet MI 1
sind nur geneigte Dé&cher in Form von Sattel- oder Walm-
déchern zugelassen. Fur untergeordnete Bauteile, Neben-
gebdude und Garagen ist als Dachform auch Flachdach
zul&ssig.

Im Mischgebiet MI 2 sind neben Sattelddchem, um den
Bauherren fur die gewerblichen Gebdude auch zeitgemdaBe
Bauformen zu erméglichen, auch Flachd&cher zu gelassen.

FOr Sattel- und Walmdéacher im Mischgebiet MI 1 sind, ange-

passt an den Gebdudebestand, Dachneigungen von 35° bis
45° zul@ssig.

FUr Satteldécher im Mischgebiet Ml 2 sind, um den Bauherren
Gestaltungsfreiheit zu gewdhren, Dachneigungen von 12° bis
35° zugelassen.

Um die Einfigung von neuen Baukdrpern in die Dachland-
schaft im Umfeld der historischen Gebdude zu beférdern wird
festgesetzt, dass fir die Dacheindeckung nur rote bis braune
und hellgraue bis dunkelgraue Farbténe zulassig sind.

Flachdd&cher sollen, soweit sie nicht mit Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie belegt sind, aus gestalterischen Grinden
und zur Verbesserung der Regenwasserrickhaltung zu
begrint werden.

14



2 Gestaltung und
Nutzung der
unbebauten Flachen
der bebauten
Grundsticke

Einfriedungen

Gemeinde Herbertingen
Oriliche Bauvorschriften
Industriegebiet Obere
Bergen Gewerbegebiet
Mengener Steig —

4. Anderung
,.Entwicklung Mischgebiet
Mengener Steig”
Begrindung

18.05.2021

Gefertigt:

Kasten

Freie Architekten
und Stadtplaner
Abt-Reher-Strale 10
88326 Aulendort

Die Gestaltung der AuBenanlagen im Mischgebiet soll sowohl
der historischen Bausubstanz, als auch der dort bestehenden
und geplanten Wohnnutzung angemessen sein. Deshalb
werden driliche Bauvorschriften fur die Art und Hohe der
Einfriedungen getroffen.

Zul@ssig sind:

Geschnittene oder freiwachsende Hecken, in die Bepflan-
zung integrierte Maschen- oder Spanndrahtzéune, sowie
Metall- und Holzzdune ohne Sockel, bis zu einer Hohe

max. 1,80 m. Metall- und Holzzéune soliten, zumindest
abschnittweise, locker hinterpflanzt werden.

Die zulassige Héhe der Einfriedungen von 1,80 m ermoglicht
auch den erforderlichen Einbruchschutz bei gewerblichen
Anlagen.

Massive Finfriedungen, wie Wande, Mauern, Gabionen, u.4a.
sind aus gestalterischen Grinden nicht zul@ssig.



