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A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Praambel

Nach §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg
{GemO)} in der jeweils giltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen den Be-
bauungsplan , Erweiterung Obere Bergen”, in éffentlicher Sitzung am 16.09.2020 als Satzung be-
schlossen.

Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Erweiterung Obere Bergen” der Gemeinde Her-
bertingen ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst Teilflichen der Flurstiicke mit den
FI.Nr. 2024/2, 2024/28, 2024/29, 2024/51, 2024/57 und 2024/75 der Gemarkung ,Herbertingen”
und hat eine GriRe von c¢a. 7,0 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteii der Satzung ist der Bebauungsplan mit Griinordnung mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teil vom 16.09.2020.

Beigefigt ist die Begrindung mit Stand vom 16.09.2020 und der Umweltbericht vom 16.09.2020 so-
wie die fachtechnischen Gutachten Bodenkundliche und analytische Untersuchung Bebauungsplan
JErweiterung Obere Bergen”, Sachverstandigenbira Dr. Lindinger vom 08.06.2020, (iberarbeitet am
06.08.2020 und das Faunistisches Gutachten und artenschutzrechtliche Priifung, LARS consult GmbH
vom 16.09.2020.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 5.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mirz 2020 {BGBI. | S. 587) gedndert worden ist

- Landesbauordnung fiir Baden-Witrttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Marz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsibersicht ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21, November 2017 (GB!. 5. 612, 613)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 5. 3786}

Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitpline und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vam
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 5. 58}, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 {BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440] gedndert worden ist.

www.lars-consult.de Seite 6 von 45
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- Gesetz des Landes Baden-Wilrttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-

turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. juni 2015, letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach geén-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4).

- Gemeindeordnung filr Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO} in der Fassung vom 24.
1uli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 37a und 140a neu eingefiigt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. 5. 259).

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird beststigt, dass der Bebauungsplan ,Erweiterung Obere Bergen”, bestehend aus dem
Textteil {Seite 1 bis 45) und der Zeichnung in der Fassung vom 16.09.2020 dem Gemeinderatsbe-
schiuss vom 16.09.2020 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Herbertingen, den-ﬂ:’fﬁ. 2025

nus Hoppe,
tirgermeister
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Obere Bergen”, der Gemeinde Herbertingen tritt mit der orts(bli-
chen Bekanntmachung vom _uﬁ,_ﬂ_a,_z ]gem. & 10 Abs. 3 BauGB in Kraft,

Herbertingen, den ﬁ@@@

/é—"’
agnus Hoppe,
Wﬁrgermeister
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[

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Erweiterung Obere Bergen®, in der Fassung vom
22.06.2020 treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Obere Bergen“/ Gewer-
begebiet ,Mengener Steig” 3. Anderung, auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplanes ,Erweiterung Obere Bergen”, ersetzt.

' o Abgrenzung Geltungsbereich
]
Abgrenzung des Geltungsbereichs Bebauungsplan , Erweiterung Obere
Bergen”

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

G Industriegebiet nach § 9 BauNVO
Zugelassen sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplitze und 6f-
fentlich Betriebe,
Tankstellen.
Folgende Nutzungen, die gemal § S Abs. 3 BauNVOQ ausnahmsweise
zuldssig sind, werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Weiter werden ausgeschlossen:
Einzelhandelsbetriebe; Ausnahmsweise zulissig sind Verkaufs-
stitten die Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbe-
trieben zugeordnet sind, aber in ihrer rdumlichen Ausdehnung
untergeordnet sind und eine Flache von nicht mehr als 400 gm
aufweisen.
T T -
i GRZ0,8 Grundfldchenzahl (GRZ)
o Maximal zuldssige Grundflachenzahl,
hier: 0,8.
DH = Dachhohe (DH})
14,0m . . .
Maximal zuldssige Dachhéhe in Meter,

hier: 14 m.

Gemessen ab der Geldndeoberkante des bestehenden Gelandes his
zum hédchsten Punkt des Gebaudes.

www lars-consult.de Seite 8 von 45
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Die Dachhdhe bezieht sich bei Sattel-, Pult- und Sheddéchern auf die
héchste Stelle des Firstes. Bei Flachdachern auf die Oberkante der
Dachhaut bzw. Dachattika.

Dachhdhen entsprechen den Festsetzungen in den Nutzungsschablo-
nen.

2.2 Bauweise und Baugrenze

Abweichende Bauweise (a)

Es gilt die offene Bauweise, mit der MaRgabe, dass auch Gebdude dber
50 m Gesamtlinge zuldssig sind.

Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebdudeteilen ist ge-
mak § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfugigem AusmaR zu-
lassig.

Nicht zugelassen sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO au-
Rerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Notwendige, der Versorgung des Plangebiets dienende, Nebenanlagen
gemaR § 14 Abs, 2 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenze zulassig,

Abstands- Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. LBO
flichen

2.3 Verkehrsflachen

Offentlicher landwirtschaftlicher Weg

[ IW |

Ausfiihrung in befestigter, wasserdurchldssiger Art

Bereich chne Aus- und Einfahrien

Die Anlage von Ein- und Ausfahrten ist in diesem Bereich nicht zuldssig

24 Griinordnung

Blithstreifen auf 8ffentlicher Griinflache
{bachbegleitender Gewisserrandstreifen)

im Bereich des bachbegleitenden Gewdsserrandstreifens ist ein Saum
mit feuchten Hochstaudenfluren (Blithstreifen) zu entwickeln. Die
Hochstaudensiume sind raumlich und zeitlich versetzt alle 2-5 Jahre

www lars-consult.de Seite 9 von 45
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It

im Februar/Mérz zu mihen {mit Abfuhr des Schnittgutes). Aufkom-
mende Gehdlze sind punktuell zu entfernen.

GemiR § 29 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) sind die Gewdés-
serrandstreifen im Innenbereich finf Meter breit. In den Gewasser-
randstreifen:

¢ sind der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln verboten;

e st die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erfor-
derlich sind, verboten. Es ist zu beachten, dass auch Nebenan-
lagen i. 5. v. § 14 Abs. 1 BauNVQ sowie Garagen und Stellplatze
und befestigte Wege nicht zulissig sind;

e diirfen keine héhenmaiBigen Gelandeverdnderungen varge-
nommen werden und keine Befestigungen erstellt werden.
Ebenso darf diese Fldche nicht zur Lagerung von Materialien
aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden;

ist die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den
Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden
kénnen verboten,

@ Bestandsbaum, zu erhalten
ﬁ_ i Gehdlzpflanzung/Hecke, 2u erhalten
| 1
I Zu pflanzender Baum, Lage variabel
g._ Auf den Privatgrundstiicken ist pro angefangener 1.000 m? mindestens

ein heimischer autochthone Laubbaum (I, oder Il. Ordnung) gemanR
Pflanzempfehlung zu pflanzen.

* Geplantes Pflanzgebot entfillt
{Obere Bergen”/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig” 3. Anderung)

Bestandsgehdlz zu roden
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2.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

¥ok

-

Abgrenzung Ausgleichsfliche

In der Begriindung zum Bebauungsplan (sowie in Kapitel 4 des Umweltberich-
tes) wird ein Ausgleichsbedarf gema® §1a BauGB von 114.158 Okopunkten er-
mittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach Okokontoverordnung Ba-
den-Wiirttemberg, (Stand Dezember 2010). Die Bilanzierung setzt sich wie
folgt zusammen:

Bilanz Landschaftsbildausgleich: 15.761 Okopunkte

Bilanz Bodenbewertung: 287.874 Okopunkte

Bilanz Biotoptypenbewertung: + 189.477 Okopunkte

Somit ergibt sich ein Bedarf an 114.158 Okopunkten.

Fiir den dkologischen Ausgleich werden interne AusgleichsmaRnahmen sowie
eine externe Ausgleichsflache auf Flurstiick 1830, Gemarkung Hundersingen
herangezogen, die dem Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1a BauGB Satz 2 zuge-
ordnet wird,

Entwicklung von artenreichen Extensivwiesen

Aus landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen {Acker, Intensivgrinland)
werden durch eine 2- bis 3-mailige Mahd pro Jahr extensiv genutzte Wiesenfl3-
chen entwickelt. Das Mihgut muss abtransportiert werden und das Aufbringen
von Pestiziden, Fungiziden sowie mineralischen und organischen Dingemitteln
ist nicht erlaubt. le nach Aufwuchsstiirke ist in den ersten Jahren zur Aushage-
rung eine mehrmalige Mahd (bis zu drei Schnitte) pro Jahr unter Entfernung
des Mihgutes vorzunehmen {nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde).

Erhalt bzw. Entwicklung eines Hochstaudensaumes

Entwicklung eines Saumes mit Hochstaudenfluren. Die Saatgutmischung darf
nur standortgerechte, autochthone Arten beinhalten (Regio-Saatgutmischung
oder Auftrag von geeignetem Mahdgut aus benachbarten Flichen). Je nach Be-
darf abschnittsweise Mahd alle 2 - 5 Jahre im Februar/Marz mit Abfuhr des
Schnittgutes; raumlich und zeitlich versetzt, um der Fauna Riickzugshabitate zu
ermdglichen.

Entwicklung einer Magerwiese

Aus landwirtschaftlich intensiv genutzten Flichen (Acker) werden durch
Oberbodenabtrag und -auftrag auf dem Grundstiick und Einsaat einer geeigne-
ten Saatgutmischung (oder Auftrag von geeignetem Mahdgut aus benachbar-
ten Flachen) extensiv genutzte Magerwiese entwickelt. Die erste Mahd erfolgt
zur Hauptbliitezeit der bestandsbildenden Gréser (Ende Mai bis Mitte Juni).
Der zweite Schnitt ist im Regelfall 6-8 Wochen spéter durchzufiihren. Das

www._lars-consult.de
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Mahdgut ist abzurdumen. Das Aufbringen von Pestiziden, Fungiziden sowie mi-
neralischen und arganischen Diingemittaln ist nicht erlaubt.

Zu pflanzende Gehdlzflache und Baumhecke (Biume 1. Ordnung)

Anlage einer Baum- und Strauchhecke mit heimischen Gehdlzarten als Abgren-
zung zum industriegebiet (siehe auch CEF 1) bzw. einer Gehélzflache mit ho-
hem Anteil an dornen- und beerentragenden Arten. Es sind Gehdlze aus der
unter ,Pflanzempfehlung” (gem. Ziff. 2.7) aufgefihrten Pflanzenauswahl zu
verwenden, die zu tGber 90% aus einheimischen Baumen und Strauchern be-
steht.

Entwickiung einer Feucht- und Nasswiese (Retentionsbecken)

Herstellung einer Feucht- und Nasswiese im Bereich des naturnah geplanten
Retentionsbeckens. Im Bereich der geplanten Nass- und Feuchtwiesen ist eine
Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflichen aus der Umgebung bzw.
alternativ - in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde - die Einsaat
mit autochthonem Saatgut bzw. einer geeigneten Saatgutmischung herzustel-
len.

Die Nass- und Feuchtwiesen sind einmal pro Jahr im Herbst zu méhen (Abfuhr
des Schnittgutes).

Herstellung von wechselfeuchten Mulden (ephemere Kleingewdsser)

Anlage von wechselfeuchten Senken mit sehr flachen Béschungen und einer
groBen Randlinie. Die Mulden sind mit einer bindigen Schicht abzudichten (ca.
1 m Machtigkeit), bei Bedarf sind die Mulden einmal pro Jahr im Herbst zu
mahen {Abfuhr des Schnittgutes).

CEF -MaBlnahmen

Pflanzung einer ca. 10 m breiten, mindestens flnfreihigen Baum- und Strauch
hecke (Gesamtflache ca. 0,5 ha), als Ausgleich fiir den Lebensraumverlust fir
die Goldammer. Die Pflanzung muss vor Beginn der Erschliefungsarbeiten er-
folgen, um die 6kologische Funktion der einzelnen betroffenen Brutreviere
durchgehend sicherzustellen {=CEF1-MalRnahme, siehe Planzeichnung).

in den ersten drei Jahren ist eine Entwicklungspflege erforderlich. In den
Folgejahren jst eine Unterhaltungspflege mit dem Ziel der Erhaltung eines ge-
schlossenen Bestandes durchzufiihren. Um eine rasche Entwicklung zu ge-
wihrleisten, sind vereinzelt auch héhere Pflanzqualitdten zu verwenden. Um
eine unerwiinschte Kulissenwirkung fiir die Offeniandflachen im angrenzen-
den NSG/LSG zu vermeiden sind im Verlauf der Jahre zu hoch auswachsende
Bdume zu entnehmen oder einzukiirzen, damit keine geschlossene Baumku-
lisse entsteht.

www . lars-consuit.de
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Monitoring: Die Anpflanzung der Hecke ist zu dokumentieren und der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen. Die Funktionalitét der Hecke ist nach der
ersten und nach der zweiten Vegetationsperiode durch einen Fachgutachter
2u bewerten. Die notwendigen Schnitte der Unterhaltungspflege sind eben-
falls kurz fotografisch festzuhalten und der unteren Naturschutzbehdrde mit-
zuteilen.

2.6 Sonstige Festsetzungen

Anderungsbereich bestehender Bebauungsplan Industriegebiet

/_1 i
//////A »Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig" 3. Anderung

Alle Festsetzungen des rechtskraftigen des Bebauungsplanes
Industriegebiet ,Obere Bergen”/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig” 3.
Anderung, werden im gekennzeichneten Bereich durch die Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes ,Erweiterung Obere Bergen”
ersetzt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.7 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Abgrenzung Geltungsbereich bestehender BP
Industriegebiet ,,Obere Bergen”/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig —
3. Anderung

Bestehende Baugrenze
BP Industriegebiet ,Ohere Bergen”/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig
-3, Anderung

Bisherige Baugrenze
BP Industriegebiet ,,Obere Bergen”/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig
-3, Anderung (entfillt)

2024/2 . Flurgrenze mit Flurnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Q Bestandsgebaude

Graben (Bestand)
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Pflanz-
empfehlung

Riickbau bestehendes Retentionsbecken

Das im Norden des Plangebietes bestehende Retentionsbecken wird
im Zuge der gegenstindlichen Planung zuriickgebaut und in den ge-
planten Pufferstreifen verlegt.

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Biotop, gem. amtlicher Biotopkartierung

Wald (Bestand)

Flr die Bepflanzung werden folgende Gehdlze aus der nachfolgenden
Liste {einheimische Gehdlze) empfohlen.

Bdume . Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus hippocastanum, Rosskastanie
Fagus sylvatica, Rotbuche

Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Baume {l. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Obsthaumhochstimme:
lokal bedeutsame alte Kern- und Steinobstsorten
Striucher:

Cornus mas, Karnelkirsche
Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, Haselnuss
Crataegus spec., Weilldorn
Ligustrum vulgare, Liguster

www.lars-consult.de
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Bodenaushub/
Bodenschutz

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn

Ribes alpina, Alpen-iohannisbeere
Rosa spec., Heimische Strauchrosen
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ranker:

Clematis vitalba, Waldrebe

Hedera helix, Efeu

Humulus lupulus, Hopfen

Parthenocissus quinguefolia, Wilder Wein
Parthenoccissus tricuspidata ,Veitchii’, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schling-Kndterich

Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehélze, die als Zwischenwirt fir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kimpfung der Feuerbrandkrankheit {(Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI.I. 1985 S. 2551) gelten.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen ge-
trennt gesammelt und einer Verwertung zugefilhrt bzw. als Abfall ent-
sorgt werden.

Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat moglichst im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung zuzufihren. Die
allgemeinen Bestimmungen und Hinweise zum Schutz, zur Lagerung
und zur Wiederverwendung des Oberbodens sind zu beachten.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforde-
rungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise 2um Einsatz von Baustoffre-
eyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
Baden—Wtirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humaosem Bodenmaterial in der durchwurzel-
baren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BROdSChY) anzuwenden.

Aufgrund der erhéhten Arsengehalte im Oberboden bestehen beson-
dere Anforderungen bei der Verwertung des Oberbodens. Es wird
empfohlen den Bodenauftrag, sofern er nicht im Geltungsbereich er-
folgen kann, auf Flichen mit vergleichbarer geogen bedingter
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Artenschutz

Arsenbelastung, bzw. fiir die Rekultivierung von Kiesgruben u. dgl. zu
verwenden.

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend des Merkblatts ,,Bo-
denschutz in der Baulejtplanung” zu berlcksichtigen. Bei der Erschlie-
Bung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des Landkrei-
ses Sigmaringen ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731
JSVerwertung von Bodenmaterial” zu beachten.

Sollte bei den Bau- oder ErschlieBungsmaBnahmen dennoch senso-
risch auffalliger Erdaushub angetroffen werden (z. B. Geruch nach Mi-
neraldl o. A., Verfirbungen oder Fremdkbrper) ist unverziglich das
Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zu
informieren,

Im Rahmen der Durchfiihrung der MaRnahme ist eine bodenkundliche
Baubegleitung zu beauftragen.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen

die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu beriicksich-
tigen (Totungs- und Verletzungsverbot, $térungs- und
Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere flr unvermeidbare
Gehdlzrodungen sowie die Baufeldfreimachung.

Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendigen Gehdlzrodungen
sind dariiber hinaus auch die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39
BNatSchG zu beachten. Um eine Tétung von lungvigeln sowie eine
Zerstorung von Gelegen zu vermeiden, durfen GehdlzschnittmafBinah-
men nur zwischen dem 01, Oktober und dem 29. Februar durchgefihrt
werden, also auRerhalb der Brutzeit heimischer Vogelarten {= Vermei-
dungsmaBnahme).

Flr die 2 Brutpaare der Goldammer ist ein Ersatzhabitat zu pflanzen.
Siidlich der Baugrenze ist eine ca. 10 m breite, mindestens fiinfreihige
Baum- und Strauchhecke anzulegen. Bei der Pflanzung kann aus der
Pflanzliste gemiR Satzung (Kapitel 2.7) ausgewdhlt werden. In den ers-
ten drei Jahren ist eine Entwicklungspflege erforderlich. In den Folge-
jahren ist eine Unterhaltungspflege mit dem Ziel der Erhaltung eines
geschlossenen Bestandes durchzufilhren. Um eine rasche Entwickiung
zu gewdhrleisten, sind vereinzelt auch hdhere Pflanzgualitdten zu ver-
wenden, In Kombination mit dem siidlich anschlieRenden extensiven
Feuchtgriinland, entsteht so eine hochwertige Habitatfliche fiir die
Goldammer (=CEF 1-MaBnahme}.

Fiir den Turmfalken ist an einem der Baume am Bergengraben, auRRer-
halb des Geltungsbereiches im Siiden eine offene Nisthilfe (beispiels-
weise ,Schwegler Nistkorb® @ 40 cm) fachgerecht anzubringen (=

CEF 2-MaRnahme). Die Aufthdnghhe muss mindestens 5 m betragen.
Die genaue Lage ist vor Anbringung mit der unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen. Das Anbringen der Nisthilfe ist zu dokumentieren
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(Lage, welcher Baum, Hahe, Art der Befestigung) und der unteren Na-
turschutzbehdrde mitzuteilen. Im ersten Jahr ist eine Funktionskon-
trolle der Nisthilfe vorzunehmen (Mai/Juni) und ein Dokumentations-
bericht zu erstellen und der unteren Naturschutzbehdrde bis zum
01.07. vorzulegen. Die Nistkérbe bediirfen keiner weiteren Pflege.
Nach 3 und 5 Jahren sollte (berpriift werden, ob die Halterung fir die
Nisthilfe stabil ist.

Die ausfihrlichen MaRfnahmenbeschreibungen sind dem Umweltbe-
richt zu entnehmen.

Monitoring: Im gegenstindlichen Bebauungsplan-Verfahren sollte die Wirksam-
keit der Pufferzone und der AusgleichsmaRnahmen in Be-
z2ug auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild, besonders von Si-
den her, einer Uberwachung unterzogen werden. Dieses Manito-
ring sollte — in Absprache mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbe-
hérde - nach Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen durchgefiihrt wer-
den. Die Haufigkeit des Monitorings ist mit der Unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen.
Sinnvol! ist eine Gkologische Beratung durch einen Fachgutachter so-
wie die regelmiBige Uberpriifung der Wirksamkeit der Ausgleichsfl3-
chen und AusgleichsmaRnahmen sowie die entsprechende Pflege der
Fidchen zum Erhalt ihrer ékologischen Wirksamkeit.
Dariiber hinaus ist wihrend der Umsetzung der Planung sei-
tens der Gemeinde zu tiberwachen, ob unvorhergesehene und im Rah-
men des gegenstindlichen Umweltberichts noch nicht beriicksichtigte
Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Verdnderun-
gen festgestellt, so sind die zusténdigen Behorden im Landrats-
amt hiervon in Kenntnis zu setzen und Mafinahmen zur Minimie-
rung zu entwickeln. In aller Regel sind hier Veranderungen beim Schall-
schutz relevant, die bei Planaufstellung nicht oder nicht vollumfing-
lich berdcksichtigt wurden.

Versiegelung Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu be-
schrinken. Steliplitze sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitter-
stein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen,
Drain-Pflaster oder als wassergebundene Fiichen zuldssig. Betonpflas-
ter ist nur dann zulissig, wenn die Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick gewdhrleistet ist. Die Lagerung und der Umgang mit was-
sergefihrdenden Stoffen sind auf wasserdurchlassigen Fldchen nicht
zulassig.

Wasserundurchldssige Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (nach § 62 WHG) zuldssig. Die Ver-
ordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten,
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Bau-und Bo-  GemiR § 20 DSchG sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauer-

dendenkmailer reste, Metaligegenstinde, Griber, auffillige Bodenverfdrbungen, Torf-
und Humusschichten, Halzer etc.) der archiologischen Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tibingen unverziiglich zu benachrichtigen
und umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege {Dienstsitz Hem-
menhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-122
bzw. -114) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation im
Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebe-
nenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundhergung einzurdumen.

Erdarbeiten jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind mind. 2 Wochen friiher schriftlich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege (LAD) im Regierungsprasidium Stuttgart mitzuteilen. Der Abtrag
des Oberbodens sowie etwaiger Kolluvien im Liegenden hat mit einem
Bagger mit Humusl&ffel unter Aufsicht des LAD zu erfolgen.

Landwirt- Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
schaftliche nutzten Flichen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Lirm, Ge-
Nutzung riiche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiiblich zu be-

werten und zu dulden.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemaRe land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfilhrung der Bebauung weiterhin
zul3ssig.

Plangenauig- Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte

keit erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich
dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmes-
sung Abweichungen ergeben kdnnen. Dafiir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult Memmingen keine Ge-
wahr (bernommen werden.

Geotechnische Auf Grundiage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bilden im
Hinweise Plangebiet holozine Ablagerungen eines Niedermoors, deren Michtig-
keit nicht genau bekannt ist, den oberflichennahen Baugrund.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserfiurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Flanungen

oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-

kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekthezogene Bau-

grunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.
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Erginzende Die grundsitzliche Bebauung des Baugrundstiickes ist aufgrund der

Hinweise vorliegenden Erkenntnisse iiber die Beschaffenheit des Baugrundes
méglich. Allerdings wird dem Bauherrn empfohlen, bei Bedarf eigene
Erhebungen durchzufiihren.

Bei der Erstellung der Hausanschlisse an die 6ffentliche Kanalisation
sind zur Verhinderung von Riickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwisserungsanlagen fir Gebdude und Grundstiicke
zu beachten.

Die Festlegung geeigneter Standorte fir notwendige Kabelverteiler-
schrinke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der &ffentlichen
bzw, privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbezliglich
behilt sich die Gemeinde vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fur Mensch oder
Umwelt zur Falge haben, sind bei der Bauausfihrung zu vermeiden.

Stein- und Koniferen-Girten sowie vegetationsfreie Flichen mit Stein-
schiittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) auBerhalb der Zuwegung
sind zu vermeiden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind LED-Straenlampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin einzusetzen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO} in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung {Gem0O) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Herbertingen am 16.09,2020 zu dem Bebauungsplan ,Erweiterung Obere Bergen”, fol-
gende ortliche Bauvorschriften beschlossen:

Riumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung (iber die &rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
mit Grinordnung ,Erweiterung Obere Bergen” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil in der Fas-
sung vom 16.09.2020. Er umfasst Teilflichen der Flurstiicke mit den FI.Nr. 2024/2, 2024/28, 2024/29,
2024/51, 2024/57 und 2024/75 der Gemarkung ,Herbertingen” und hat eine Gréfe von ca. 7,0 ha.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
Bestandteile der Satzung

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 74 LBO (Teil B) vom 16.08.2020. Beigefiigt ist die Begriindung und der Umweltbericht mit
Stand vom 16.09.2020 sowie die fachtechnischen Gutachten Bodenkundliche und analytische Unter-
suchung Bebauungsplan ,Erweiterung Obere Bergen”, Sachverstindigenbiro Dr. Lindinger vom
08.06.2020, Uberarbeitet am 06.08.2020 und das Faunistisches Gutachten und artenschutzrechtliche
Prifung, LARS consult GmbH vom 16.09.2020.

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Marz 2010, letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 {GBI. 5. 612, 613)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung
vom 24. luli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 37a und 140a neu eingefigt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259)

Gesetz (iber das Nachbarrecht {Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geiindert durch Ge-
setz vom 4., Februar 2014 (GBI. 5. 65).

Verordnung des Wirtschaftsministeriums Gber Garagen und Stellpldtze (Garagenverord-
nung - GaVO) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und
11 gedndert durch Artikel 131 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. 5. 99, 114)
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauardnung (LBO) handelt, wer im riumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorgenannten &rilichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus dem Text-
teil (Seite 1 bis 45) in der Fassung vom 16.09.2020 dem Gemeinderatsbeschluss vom 16.09.2020 zu
Grunde lag und diesem entspricht.

Herbertingen, den ﬁi@ 020

Inkrafttreten

Die Satzung iiber die rtlichen Bauvarschriften tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ,Erweiterung Obere Bergen” vom Q‘l._lB. 21gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Herbertingen, den@-f-m W
/ nus Hoppe,
Urgermeister
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2.1

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

Gebiude, Nebenanlagen und Freiflichen

SD/ FD/ PH/ SH

DN = 0°-25°

Dacheindeckung
Solartechnische

Anlagen

Fassaden-
gestaltung

Werbeanlagen

Einfriedungen

Zuldssige Dachformen
Satteldach (5D}, Flachdach (FD), Pultdach (PD)}, Sheddach {SH)

Bei Flachdichern ist eine extensive Begrinung erwiinscht.

Zuldssige Dachneigung
Hier: 0°-25° Grad.
Die Dachneigung bezieht sich auf die Dachformen SD, FD, PD.

Fur Sheddacher wird keine Dachneigung festgesetzt.
Blendende und spiegelnde Materialien sind nicht zul3ssig.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind zul3ssig.
Blendwirkung der Anlagen gegeniiber den umliegenden Nutzungen
ist zu vermeiden.

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflichen sind flir Geb&u-
defassaden nicht zul3ssig.

Fassadenbegriinungen sind erw{inscht (z.B. Rankpflanzen).

Werbeanfagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Werbeanlagen,
die an Gebiuden angebracht werden, dirfen mit ihrer Oberkante
nicht hher als die Traufkante sein. Freistehende Werbeanlagen sind
nur bis zu einer Hihe von 8,0 m {ab FOK = FuRbodenaberkante) zu-
lassig.

Unzuldssig sind:

e Werbeanlagen auf dem Dach sowie Werbeanlagen, die auf
die Einsicht von oben abzielen,

* Besondere Werbetrdger wie Ballone, bewegliche Schauta-
feln,

= Lichtkegel oder Laserkegel {zu Werbezwecken}, Wechsellicht-
anlagen, blinkende Leuchtwerbung und Anlagen mit freilie-
genden Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Signal-
farben,

e Fremdwerbungen.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,20 m zuldssig. Sie sind
mit grobmaschigen, fur Kleintiere durchléssigen Zaunanlagen oder als
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Hecke auszufihren. Auf Unterkriechschutzmafinahmen {Streifenfun-
damente o.A.) ist zu verzichten.

Einfriedungen diirfen einen Abstand von 0,50 m zur Grenze der 6f-
fentlichen Verkehrsflichen nicht unterschreiten.

2.2 Niederschlagswasser, Abwasser und Gelindemodellierung

Niederschlags- Das anfaliende Oberfiichenwasser muss auf dem eigenen Grundstiick
wasser versickert werden, as darf nicht auf éffentliche Verkehrsfiachen abge-
leitet werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist (iber eine bewachsene, mind.
30 cm méchtige Oberbodenschicht flichenhaft innerhalb des Grund-
stiickes zu versickern. Falls die Bodenverhéltnisse eine Versickerung
auf dem Baugrundstiick nicht zulassen ist das Niederschlagswasser
durch geeignete MaRnahmen (Dachbegriinung, Tanks, Teich, Mulden
etc.) zuriickzuhalten und nach Vorgabe und Genehmigung in die Kana-
lisation einzuleiten. Versickerungsmulden haben einen Mindestab-
stand zum mittleren Hochwasserstand (MHW) von mindestens einem
Meter einzuhalten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (st nur au-
Rerhalb von Baodenverunreinigungen zuléssig. Lagerpldtze sind mit
wasserdurchiissigen Beldgen zu versehen, um die grotmagliche Ver-
sickerungsfihigkeit des Bodens zu gewahrleisten. Falls Hygienevor-
schriften oder eine Gefihrdung der Umwelt {Boden- und Gewdsser-
schutz) eine Versiegelung der Flichen erforderlich macht, so sind diese
unter Angabe der GroRe, Lage, Art der Versiegelung und Begriinung in
einem Freiflichengestaltungsplan aufzuzeigen.

Fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und un-
befestigten Flichen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
{Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wasserge-
setzes fur Baden-Wiirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu be-
achten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt
iiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fiir den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der
Leitfaden zur naturvertriaglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Gewerbliches  Flichen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen

Abwasser wird, sowie Flichen, auf denen stiirkere Ablagerungen durch Immissio-
nen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.
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Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzule-
gen.

Fiir den Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.
B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung (iber Anlagen zum Umgang
mit wassergefihrdenden Stoffen - AwSV-vom 18.04.2017 in der je-
weils gliltigen Fassung zu beachten.

Geldnde- Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in erforderlichem Mafie

modellierung  zur Einpassung der Erdgeschossfubodenhéhe in das natiirliche Ge-
linde zuldssig. Zur Gewdhrleistung des Wasserabflusses darf die Hohe
des Rohfultbodens geringfligig (max. 0,3 m) Gber dem natiirlichen Be-
standsgeldndes liegen.

Abgrabungen zum Zweck der Herstellung eines Regenriickhaltebe-
ckens sind ebenfalls zulissig.

Geldndeverinderungen sind mit den Geldndeverhaltnissen des Nach-
bargrundstiickes abzustimmen. Falls die Gelandeverdnderung nicht
mit dem Nachbargrundstlick koordiniert werden kénnen, m(issen sie
auf dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen.

Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat moglichst im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung zuzufiihren.

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen zu benach-
richtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann nicht zuge-
stimmt werden.
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C BEGRUNDUNG PLANUNGSRECHTLICHER FESTSETZUNGEN

1 Planungsanlass

Aufgrund der starken Nachfrage nach gewerblichen Entwicklungsflichen im direkten Anschluss an
das bestehende Industriegebiet ,,Obere Bergen”/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig”, 3. Anderung,
beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen die baurechtliche Grundlage fir die Erweiterung der beste-
henden Industrieflichen zu schaffen.

Die Gemeinde Herbertingen méchte durch dieses Vorhaben insbesondere den Erweiterungsbedarf
zweier langjéhrig ortsansissiger Betriebe im unmittelbaren Anschluss an dessen bisherigen Standort
decken. Der Geltungsbereich umfasst teilweise Bereiche des bereits rechtskréftigen Bebauungspla-
nes ,Obere Bergen®, die an die Neuplanung im Rahmen der Erweiterung ersetzt werden.

Mit der MaRnahme soll vorrangig das Angebot Herbertingens an Arbeitspl3tzen gesichert werden.
Var dem Hintergrund der Lage des Geltungsbereiches am Ubergangsbereich zwischen Siedlungsfla-
che und den siidwestlich angrenzenden Natur- und Landschaftsschutzgebieten ,Olkofer Ried” soll im
Zuge der Bebauung sichergestellt werden, dass die Schaffung der neuen Baufldchen die Schutzge-
biete nicht beeintrichtigt. Gewihrleistet wird dies insbesondere durch die Einbeziehung eines Puf-
farstreifens in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dieser liegt zwischen den Bauflachen und
den Schutzgebieten und soll im Zuge der Bauleiplanung naturschutzfachlich aufgewertet werden. Der
Geltungsbereich umfasst insgesamt rund 7,0 ha, wovon die nérdliche Halfte (3,5 ha) als Industriefla-
che genutzt werden soll und der siidliche Teil (3,5 ha) als 8kologische Ausgleichsfliche.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)

Entsprechend den Raumkategorien des Landesentwicklungsplans Baden-Wiirttemberg, Stand 2002,
gehort Herbertingen als Gemeinde im Landkreis Sigmaringen zum landlichen Raum im engeren Sinne
(i.e.5.) der Region Bodensee-Oberschwaben. Herbertingen liegt auf der Landesentwicklungsachse
zwischen den Mittelzentren Sigmaringen und Bad Saulgau.

Die Raumkategorie landlicher Raum i.e.S. bezieht sich auf groRflachige Gebiete, die, anders als die
verdichtungsbereiche im ldndlichen Raum eine deutlich geringere Siedlungsverdichtung aufweisen
und von einem hohen Freiraumanteil gepragt sind.

Wesentliche Forderungen des LEP 2002 sind die Sicherung und Verbesserung von Standortvorausset-
zungen fir nicht landwirtschaftliche Arbeitsplatze im landlichen Raum in seiner Gesamtheit. Einer der
Grundsitze fur den Iandlichen Raum i.e.S. stellt daher auch die Forderung dar, geeignete ,Standort-
voraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots durch die Bereitstellung
ausreichender Gewerbeflichen {...) zu verbessern.” (2.4.3.2 G)

www.lars-consult.de Seite 25 von 45



Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" Gemeinde Herbertingen LAR S
Stand 16.09.2020 consult
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Erhalt des hohen Freiraumanteils, insbesondere von ékologisch bedeutsamen Teilen stellt aber
ebenso einen Grundsatz des LEP dar (2.4.3.8 G}, der mit dem Grundsatz der Sicherung von Arbeits-
plitzen in Einklang zu bringen ist.

Der Plansatz 3.3.1 G formuliert die Wechselwirkung beider Interessensgebiete wie folgt: ,,Die Wirt-
schaft des Landes ist in ihrer rdumlichen Struktur und beim Ausbau ihrer internationalen Wettbe-
werbsfahigkeit so zu férdern, dass ein angemessenes Wirtschaftswachstum unter Wahrung ékologi-
scher Belange erreicht wird und fiir die Bevélkerung aller Landesteile vielseitige und krisenfeste Er-
werbsgrundlagen bestehen.”

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht diesen Grundsédtzen, in dem er sowohl geeighetes Bau-
tand flir Erweiterungszwecke der ortsansdssigen Gewerbetreibenden schafft, als auch durch die Pla-
nung eines naturschutzfachlich hochwertigen Pufferstreifens die bestehenden Schutzgebiete im Sii-
den des industriegebiets gewihrt werden.

GemdlR Vorgahen zur Siedlungsentwicklung {Z 3.1.9) ist die ,Siedlungsentwicklung (...) vorrangig am
Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulii-
cken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen
Nutzungen zuzufihren.”

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um keine reine Neuausweisung, sondern um eine
Erweiterung eines bestehenden Bebauungsplans. Es wird somit kein neuer Gewerbe- und industrie-
standort errichtet, sondern ein bestehender Standort gestédrkt und funktional aufgewertet.

Eine mdgliche Erweiterung fiir die beiden ortsansdssigen Betriebe bietet sich aus funktionalen und
betriebswirtschaftlichen Griinden nur in Richtung Stiden an. Die bestehende Erschlieffung des Indust-
riegebietes (iber die Obere Bergenstrafie begrenzt das Betriebsgeldnde der Verzinkerei BUhler nach
Osten. Eine Erweiterung nach Osten hitte eine Teilung des Betriebsgeldndes durch die Erschliefungs-
stralle zu Folge, was die betriebsinternen Abliufe erschweren wilrde. Aufgrund der fehlenden Anbin-
dung durch das Betriebsgelinde der Okohum GmbH stehen auch hier funktionale Grinde einer Be-
triebserweiterung entgegen. Fir die dstlich angrenzende Fléche besteht derzeit eine Voranfrage fiir
ein ortsansissiges Unternehmen zur Deckung des erforderlichen Erweiterungsbedarfs. Unter Beriick-
sichtigung dieser Voranfrage wurde abgewogen, in welcher Form dem gemeindlichen Bedarf an Ge-
werbefliche insgesamt Rechnung getragen werden kann. Dies flihrte letztlich zur Entscheidung, den
Betrieben Biihler GmbH und Okohum GmbH eine Erweiterung nach Siiden zu erméglichen.

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine kleinrdumige Bedarfsplanung fir zwei lokale Gewerbe-
betriebe handelt und das Areal aus einer bestehenden Bauleitplanung heraus entwickelt wurde, sind
die Rahmenbedingungen bzw. die Notwendigkeit einer interkommunalen Vorgehensweise nicht ge-
geben.

2.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Entsprechend der Strukturkarte des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (1996) gilt Herbertingen
als Kleinzentrum auf der Landesentwicklungsachse zwischen Sigmaringen und Bad Saulgau. Aus der
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Perspektive der Siedlungsstruktur stellt Herbertingen zudem einen Siedlungsschwerpunkt dar mit ei-
nem Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe.

Zentrale Orte, die im Regionalplan mit einem Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe ausgewiesen
sind, stellen regional bedeutsame Zentren dar, die vorrangig bei MaRnahmen zur ,Sicherung eines
dezentralen Arbeitsplatzangebots und fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft” (2.4.2 G) zu berick-
sichtigen sind.

Der siidliche Teil des Plangebietes liegt nach Plansatz 3.3.2 des rechtsverbindlichen Regionalplanes

Bodensee- Oberschwaben im Randbereich eines ,Schutzbediirftigen Bereiches fiir Naturschutz und
Landschaftspflege”, den es als Ziel der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1
Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG zu beachten gilt.

Nach dem derzeitigen Entwurf des Regionalplans ist vorgesehen, im Zuge der Regionalplanfortschrei-
bung den ,Schutzbediirftigen Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege” in diesem Bereich zu-
riickzunehmen, so dass nach Rechtskraft der Regionalplanfortschreibung dieses Ziel der Raumord-
nung der Planung der Gemeinde Herbertingen nicht mehr entgegensteht.

Des Weiteren wird der siidliche Teil des Plangebietes nach dem Fortschreibungsentwurf des Regio-
nalplans Bodensee-Oberschwaben in der derzeitigen Fassung randlich von einem LVorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege” {Z) und einem ,Regionalen Griinzug” (Z) Uberlagert.

Abbildung 1: Ausschnitt Stand des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben (Entwurf 2015) mit Vor-
ranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege und Regionaler Grinzug
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Selbst wenn sich die Genehmigung der Regionalplanfortschreibung verzigern sollte, weist der Be-
bauungsplan in diesem Uberlagerungsbereich ausschlieRlich Flachen fir Natur und Landschaft aus.
Eine Entwicklung von Industrieflichen ist in diesem Bereich nicht vorgesehen. Insofern berlicksichtigt
der Bebauungsplan damit auch die heutigen Ziele des Regionalplanes (,Vorranggebiet fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege” und des ,,Regionalen Griinzuges”).

Gemafl Moorkarte Baden-Wiirttemberg liegt ein Teil der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets
'Obere Bergen' im Randbereich des An- und Niedermoors 7922_2.12b 'Olkofen - Herbertinger Ried'
Hierzu werden im Regionalplan folgende Grundsitze und Hinweise formuliert:

Zitat Regionalplan S. 42 Gewidsserschutz (Vorschlag)
'{4) MaBnahmen zur Stabilisierung des regionalen Wasserkreislaufs:

- Verstetigung des Wasserabflusses durch Sicherung bzw. Wiederherstellung nattrlicher Retentions-
raume sawie durch Férderung oder Erhaltung "wasserriickhaltender" Vegetationsformen, wie Wal-
der und Moare; ...

Zitat Regionalplan S. 42 Bodenschutz {Grundsatz)

... Das natirliche Potential von Béden, das bestimmte, seltene Vegetati-onstypen tragen kann (2.B.
Trocken- und Halbtrockenrasen, Feucht- und NaBwiesen, Hoch- und Niedermoaore) soll nicht veran-
dert werden. ...'

Zitat Regionalplan 5. 155 Hochwasserschutz {Grundsatz)

'... Die Speicherkapazitat der natiirlichen Rilckhaltegebiete, wie natiirliche Wasserldufe, Uber-
schwemmungsgebiete, Auwilder, Moore, Feuchtgebiete und Walder ist zu erhalten ...

Bei den geplanten Erweiterungsflichen im Randbereich des An- und Niedermoors 7922_2.12b 'Olk-
ofen - Herbertinger Ried' handelt es sich gemaR den Untersuchungen des Bodengutachters (Sachver-
standigenbiiro Dr. Lindinger) um vererdete Randbereiche eines dlteren Moorkorpers. Trotz der ho-
hen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, ist der Schutz des angrenzenden Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebietes ein ausdriickliches Entwickiungsziels der Gemeinde. Durch den Bebauungsplan
wird die gewerbliche Nutzung im Nordosten und die 6kologische Nutzung im Siidwesten kon-
zentriert, wobei durch die Verlegung der bestehenden Sickermulde im Bereich des bestehenden tn-
dustriegebiets eine gewerbliche Nachnutzung erfolgt und durch den ausgewiesenen Pufferstreifen im
Siiden insgesamt eine ékologische Aufwertung des Planungsumgriffes erreicht werden kann.

Damit erfillit der varliegende Bebauungsplan die MaRgaben des Regionalplans, in dem er Bauland far
die gewerbliche Nutzung an einem riumlichen Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe ausweist und
zum Schutz der angrenzenden Schutzgebiete einen 70 m breiten Pufferstreifen als Ausgleichflache
vorsieht.
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2.3 Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau /
Herbertingen

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen, in Kraft getre-

ten am 25.08.2011, stellt fiir den Geltungsbereich Landwirtschaftsfliche dar, die nach Nordosten an
eine Gewerbebaufliche grenzt und im Siidwesten durch ein Naturschutzgebiet und ein Landschafts-
schutzgebiet begrenzt wird.

Hrefg Ter e
Des

(=)

Abbildung 2: Auszug aus dem Flidchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/ Her-
bertingen

In seiner Sitzung am 10.05.2016 hat die Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen gemaRk
§ 2 Abs. 1 BauGB die Teilfortschreibung ,,Gewerbe” des Flichennutzungsplans beschlossen {Aufstel-
lungsbeschluss). Am 14.11.2017 wurde die erneute Neufassung des Aufstellungsbeschlusses be-
schlossen. Ziel der Flichennutzungsplanidnderung fir den Geltungsbereich ist die Erweiterung der
Gewerbebaufliche bis zu den Schutzgebieten im Siidwesten, um Flachen fiir die Erweiterung der im
bestehenden Gewerbegebiet bereits ansiissigen Firmen bereit zu stellen. Das gegenstandliche Vor-
haben der Bebauungsplanerweiterung wird in das 1. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
mit aufgenommen, die Flachennutzungsplaninderung erfolgt somit im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplanverfahren.

3 Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und Topographie

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand des Gemeindegebiets von Herbertingen und grenzt im
Nordosten an das bestehende Industriegebiet ,Obere Bergen” an. Unmittelbar norddstlich des
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Geltungsbereichs befinden sich auf dem Industriegebiet die Gewerbebetriebe Verzinkerei Blihler und
Okohum GmbH, die Bedarf an Erweiterungsflichen angemeldet haben. Es besteht eine gute verkehr-
liche Anbindung sowohl an den Schienenverkehr (Bahnhof Herbertingen, Entfernung ca. 1 km) als
auch an das (bergeordnete Straflennetz (B32, Entfernung ca. 1,5 km).

=

= ;
=
= Jlesno Y/

Abbildung 3: Topographische Karte mit Geltungsbereich der Bebauungsplangnderung ,, Erweiterung
Obere Bergen”
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Abbildung 4: Luftbild mit markiertem Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ,, Erweiterung
Obere Bergen”

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von rund 7,0 ha und umfasst Teilflichen der Flurstiicke mit den
FI.Nr. 202472, 2024/28, 2024/29, 2024/51, 2024/57 und 2024/75 der Gemarkung Herbertingen. Das
zur Bebauung vorgesehene Geldnde ist weitestgehend eben.

3.2 Aktuelle Nutzung

Derzeit wird die Fliche des Geltungsbereichs weitestgehend intensiv landwirtschaftlich genutzt
{Acker- und Griinlandfldchen). Im Nordosten Uberlagert der Geltungsbereich Flichen des bestehen-
den Industriebgebiets, vorrangig im Bereich der dort bestehenden Sickermulde. Diese Sickermulde
wird im Zuge der Bebauungsplananderung in den neu entstehenden Pufferstreifen im Stidwesten des

Geltungsbereichs verlagert.

33 Altablagerungen

Nach Auskunft des Landratsamtes Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, bestehen
keine anthropogenen Altlasten im Plangebiet. Es wird auf die im Bodenschutz- und Altlastenkataster

www.lars-consult.de Seite 31 von 45



Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" Gemeinde Herbertingen LAR S
Stand 16.09.2020 consult
Stadtebauliche und griinordnerische Zielsetzungen

unter der Objekt-Nr. 01395-000 mit der Bezeichnung ,,GB Obere Bergen” aufgenommene geogene
Arsenbelastung des Bodens hingewiesen.

3.4 Bau- und Bodendenkmailer

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaR Auskunft des Landesamts fiir Denkmalpflege Baden-
Wiirttemberg keine Bau- oder Bodendenkmadler verzeichnet.

4 Stddtebauliche und griinordnerische Zielsetzungen

Im Zuge des gegenstindlichen Bebauungsplanverfahrens sollen die baurechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um eine Erweiterung des bestehenden industriegebiets zur Deckung des Bedarfs
an Erweiterungsflachen der ansidssigen gewerbetreibenden moglich zu machen. Gleichzeit soll den
tkologischen Belangen und Anspriichen, die sich aus dem Status der Schutzgebiete im Siidwesten
des Geltungsbereichs ergeben in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden.

Bereits bei den ersten Abstimmungsgesprichen in 2016 wurde definiert, dass eine Erweiterung des
bestehenden Industriegebiets nach Slidwesten einzig mbglich wird, wenn ein Pufferstreifen das In-
dustriegebiet von den Schutzgiitern abgrenzt. Die Gemeinde Herbertingen versténdigte sich zusam-
men mit dem Landkreis Sigmaringen und dem Regionalverband Bodensee-Gberschwaben auf eine
Breite des Pufferstreifens von 70 m. Festgelegt wurde zudem eine Ausgestaltung des Pufferstreifens
in naturschutzfachlich hochwertiger Art, ohne diese besondere Ber{icksichtigung des Naturschutzes
sollte der Pufferstreifen wie urspriinglich von den Behorden gefordert 200m betragen. im Zuge der
Bebauungsplandnderung soll das Sicherbecken im Bereich des bestehenden Industriegebiets in den
Pufferstreifen verlagert und die freiwerdende Flache zusatzlich als gewerbliche Fliache genutzt wer-

den.

Der vorliegende Bebauungsplan nimmt diesen Grundsatz der Sicherung und Abschirmung vor poten-
tiell Beeintrachtigungen der Schutzgebiete auf und sieht einen Pufferstreifen mit 70 m Breite vor. Ge-
zielte Festsetzungen im Bereich der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft werden vorgenommen, um eine naturschutzfachliche hochwertigen si-
cherzustelien. Die Erweiterungsflichen des Industriegebiets werden mit einer internen Erschliefung
{iber das bestehende Industriegehiet geplant, ein Anschluss auf den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Weg besteht nicht. Festsetzungen der Griinordnung sichern zudem den Erhalt des bestehenden
Bergengrabens und des damit verbundenen Lebensraum und Rickzugsbereich fiir heimische Pflan-
zen und Tierarten und sichern durch Festsetzungen konkreter Baumpflanzungen und den Erhalt be-
stehender Bdume und Gehdlze einen vertraglichen Eingriff im Rahmen der Baugebietsausweisung.

Mit dem gewishiten Festsetzungsumfang soll eine maRvolle Entwicklung und AuRenwirkung des ge-
planten Industriegebietes vorgegeben werden. Der gewdhlte Festsetzungsumfang regelt daher im
Wesentlichen die Groe der liberbaubaren Grundfliche {Baugrenzen, GRZ) und die Héhe der bauli-
chen Anlagen. Auf die Festlegung einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) wurde im vorliegenden Fall ver-
zichtet, da diese nur eine eingeschrinkte stddtebauliche Regelungsfunktion hat. Im Zuge der
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naturschutzfachlichen MaRnahmen im siidlichen Anschluss an die Baufiachen soll zugleich auch eine
harmonische Einbindung des Industriegebietes in die umgebende Landschaft gewahrleistet werden,

5 Festsetzungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflichen werden als Industriegebiet {Gl) ausgewiesen. Zuldssige sind alle Nutzungen gemif §9
Abs. 2 BauNVO. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 sind nicht zuléssig. Mit dieser Festsetzung wird die Nut-
zungsart der bereits seit Jahren an diesem Standort bestehenden Industrieflichen nach Stden fort-
gesetzt.

Weiter werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen mit der Ausnahme, dass Verkaufsstitten so-
fern diese Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind, aber in ihrer
raumlichen Ausdehnung untergeordnet sind und eine Flache von nicht mehr als 400 gm aufweisen,

zugelassen sind.

Mit dem zusatzlichen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird sichergestellt, dass eine uner-
wiinschte, negative Entwicklung einer Agglomerationswirkung von einzelnen Einzelhandelshetrieben
zu einem EinzelhandelsgroRprojekt vermieden wird. Zwar handelt es sich im vorliegenden Fall um
Erweiterungsflichen mit einem kleinen Flichenanteil von ca. 2,6 ha fur zwei langjdhrig ortsansdssige
Produktionsbetriebe im unmittelbaren Anschluss an dessen bisherigen Standort und es befinden sich
keine Einzelhandelsbetriebe in der ndheren Umgebung, so dass aus diesen Griinden eine mégliche
negative Agglomerationswirkung unwahrscheinlich ist. Da jedoch im Plangebiet generell Einzelhan-
delsbetriebe vom Grundsatz her zulissig wiren, wurde der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in
den Festsetzungen aufgenommen. Mit der Ausnahme, dass nur Verkaufsstatten die Produktions-,
Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind, aber in ihrer réumlichen Ausdehnung
untergeordnet sind und eine Flache von nicht mehr als 400 gm aufweisen, zugelassen werden soll es
langfristig den Betrieben ermdoglicht werden, in kleinerem Umfang selbst produzierte Waren und Pro-
dukte an den Endverbraucher zum Verkauf anbieten zu kdnnen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung beinhalten Festsetzungen der (iberbaubaren
Grundfiiche und der maximal zuléssigen Gebdudehdhe.

Die Grundflichenzahl von 0,8 aus dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplan wird auch fur die ge-
genstindliche Erweiterung festgesetzt. Das hbchstzuldssige MaR {(GRZ) der baulichen Nutzung nach

§ 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 wird nicht dberschritten. So wird sichergestellt, dass die Flachen effizient
genutzt werden aber trotz einer gewissen baulichen Dichte noch ausreichend Flache zur Durchgri-
nung und Oberflichenversickerung besteht.
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Als maximal zuldssige Dachhéhe werden, unter Berilicksichtigung der Festsetzungen im bestehenden
Bebauungsplan des angrenzenden Industriegebiets und der Lage am Qrtsrand, 14 m festgesetzt. Im
nérdlich angrenzenden Bestandsbebauungsplan betrdgt die zul&ssige Hoéhe 12 m. In der Planzeich-
nung wurde zur Abgrenzung des unterschiedlichen Mafies der baulichen Nutzung eine Nutzungs-
korde! eingetragen. Durch die Erh&hung um zwei Meter soll den zeitgemdRen Anspriichen an Be-
triebsabldufe Rechnung getragen werden und zugleich eine bedarfsgerechte und effiziente Ausnut-
zung der Gewerhefldchen ermdglicht werden. Nachdem der Ortsrand in diesem Bereich ausschlie®-
lich durch das Gewerbegebiet geprigt wird und sich in der ndheren Umgebung des Geltungsherei-
ches keine wahrnehmbare Bestandsbebauung mit geringerer Hohenentwicklung befindet, welche
durch diese Bauhéhe funktional (z.B. Beschattung) bzw. visuell {ungleiche bzw. unproportionale Ge-
baudehdhen bzw. -kubaturen) beeintrichtigt werden, wird diese Hohenentwicklung in diesem Be-
reich als stiddtebaulich vertréglich erachtet.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird abweichende Bauweise {a) festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass
auch Gebaudelangen liber 50 m zulissig sind. Damit soll den spezifischen Bedirfnissen groffidchiger
Betriebe und Anlagen, deren Ansiedlung in dem hetreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung ge-
tragen werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen wurde bewusst groRzlgig gewdhlt, um somit eine méglichst variable
Ausnutzung der Parzellen zu erméglichen. Die rechtlichen Abstandsregelungen gemal LBO sind ein-
zuhalten.

5.4 Ortliche Bauvorschriften

5.4.1 Dachform und -neigung

Im Bebauungsgebiet sind die Dachformen Satteldach, Flachdach, Pultdach und Sheddach erlaubt.
Ftachdacher mit extensiver Dachbegriinung sind zuldssig und erwiinscht. Mit der Beschrankung der
Dachneigung auf max. 25 ° wird ein ausreichender Spielraum fiir die Gewerbebauten eingerdumt
Gleichzeitig entstehen damit hamogene Dachlandschaften, die sich aufgrund der Dachform auch fir
die Ausfihrung als Griin- oder Solardach eignen. Sclarthermie- und Photovoltaikanlagen an Gebdu-
den und auf Ddchern sind erlaubt.

5.4.2 Fassadengestaltung

Das Gewerbegebiet befindet sich am Ortsrand von Herbertingen. Vor diesem Hintergrund ist gine an-
sprechende, nicht stérende Gestaltung von Fassaden an diesem Standort gewlinscht.

Zur Vermeidung groRer ungegliederter Fassadenflachen ist eine Fassadenbegriinung, z.8. durch
Rankpflanzen, erwiinscht. Grelle Farben sowie die Verwendung von fluoreszierenden und reflektie-
renden Materialien als Fassadenverkleidung sind unzulassig.
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5.4.3 Werbeanlagen

Da sich die Erweiterungsfliche am Ortsrand befindet, ist bei der Errichtung von Woerbeanlagen darauf
2u achten, dass stérende und das stadtebauliche Erscheinungsbild beeintrichtigende Wirkungen aus-
geschlossen werden kbnnen. Durch die Bestandbebauung bestehen vorwiegend norddstlich des Gel-
tungsbereichs sichtverstellende Elemente und auch in $iiden besteht durch die bestehende Gehdlz-
struktur Sichtverstellungen. Der Sichtbereich im Westen und Osten soll aber nicht stirker als durch
die Bestandsbebauung bereits erfolgt beschrankt werden. Vor diesem Hintergrund wurden insbe-
sondere Festsetzungen zur Vermeidung von Werbeanlagen mit starkem Licht- bzw. Lasereinsatz,
Werbepylone oder Werbetiirme getroffen. Die Werbung ist daher auf ein notwendiges Minimum re-
duziert und soll méglichst homogen dem Gebiude angepasst werden (keine Fremdwerbung, keine
Dachaufbauten etc.). Beeintrachtigungen der stdlich angrenzenden Lebenstiume sollen insbeson-
dere durch die Regulierungen zur Beleuchtung/Lichteinsatz bestmoglich vermieden werden.

5.5 Griinordnung und Gkologie

Mit den grinordnerischen Festsetzungen soll vorrangig der bestehende Bachlauf und die damit ein-
her gehende Bestandsvegetation als Rickzugsbereich fur Tiere und Pflanzen gesichert und langfristig
geschiitzt werden sowie die Funktion der Verbesserung des Mikroklimas unterstitzt werden. Zudem
soll durch ein Pflanzgebot von heimischen, standortgerechten Laubbiumen eine grinordnerische
Aufwertung des Industriegebiets erfolgen. Das bestehende Pflanzgebot aus dem rechtkréftigen Be-
bauungsplan ,Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig”, 3. Anderung, das derzeit noch nicht
umgesetzt ist, wird angepasst,

Blithstreifen auf 6ffentlicher Griinfliche mit Bestandsvegetation

Bereits im Geltungshereich des bestehenden Industriegebiets ,Obere Bergen” erstreckte sich im siid-
westlichen Bereich ein Abschnitt des Bergengraben, der im nordlichen Bereich des Bebauungsplange-
biets verroht ist. Mit der Erweiterung des Bebauungsplans nach Stidwesten wird zusitzlich ein Teilbe-
reich von rd. 125 m des Bergengrabens Bestandteil des neuen Geltungsbereiches zum Bebauungs-
plan.

Entsprechend den Vorgaben des § 29 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) wird der bachbeglei-
tende Gewisserrandstreifen im Bereich von jeweils 5 m auf beiden Seiten gesichert, von giner Din-
gung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln abgesehen sowie keine Errichtung von baulichen
und sonstigen Anlagen ebenso wie hthenmaRige Gelandeverinderungen vorgenommen. Zur natur-
schutzfachlichen Aufwertung wird entlang des bachbegleitenden Gewisserrandstreifens die Entwick-
lung eines Saums mit feuchten Hochstaudenfluren in Form von Blithstreifen festgesetzt. Fur den Be-
stand an Baum- und Strauchbewuchs, der sich entlang des Bergengraben befindet, wird entspre-
chend den Vorgaben zum Umgang mit Gewdsserrandstreifen der Erhalt der Vegetation festgesetzt.

Pflanzgebot und Umgang mit bestehendem Pflanzgebot

Durch ein Pflanzgebot soll gewahrleistet werden, dass auf den Grundstiicken gliedernde und sicht-
bare Baum- und Gehtlzpflanzungen durchgefiihrt werden.
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Auf den Grundstiicken muss pro angefangener 1.000 m? mindestens ein heimischer autochthoner
Laubbaum (I. oder Il. Ordnung) geman Pflanzempfehlung gepflanzt werden. Der bestehende, rechts-
kraftige Bebauungsplan weist im Bereich der ehemaligen siidwestlichen Grenze des Bebauungsplan
Pflanzgebote aus, die derzeit noch nicht umgesetzt sind. Diese, durch die Bebauungsplanerweiterung
ungiinstig gelegenen Pflanzgebote werden aufgehoben und in den Bereich der neu ausgewiesenen
Ausgleichsflache integriert,

5.6 Grundwasser und Wasserversickerung

Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflaichenwasser weitestgehend innerhalb des Geltungsbe-
reiches zu versickern. Die Versickerung von gesammeltem Niederschiagswasser ist nur auBerhalb von
Bodenverunreinigungen zuldssig. Um sicher zu stellen, dass der Untergrund eine ausreichende Versi-
ckerungsfahigkeit aufweist, sind gegebenenfalls im Oberboden anstehende bindige Schichten abzu-
tragen.

Die betreffenden Niedermoorbdden weisen geogen bedingt erhdhte Schadstoffgehalte {Arsen) auf.
Insofern sind bei der Verwertung des Oberbodens besondere Anforderungen zu beachten. Es wird
empfohlen den Bodenauftrag, sofern er nicht im Geltungsbereich erfolgen kann auf Flachen mit ver-
gleichbarer geogen bedingter Arsenbelastung, bzw. fiir die Rekultivierung von Kiesgruben u. dgl. zu
verwenden,

Fldchen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flichen, auf denen
stérkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten
und aus Vorsorgegriinden an die Sammelkldranlagen angeschlossen werden.

Fiir den Geltungsbereich des bestehenden Industriegebiets ,,Obere Bergen” besteht aus dem Jahr
2007 eine geotechnische Priifung sowie efine bodenkundliche Untersuchung {Juni 2020) vom Sach-
verstdndigenbiiro Dr. Lindinger, die als Anlage beigefiigt ist. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Lage des Geltungsbereichs zur vorliegenden Bebauungsplanerweiterung kann von dhnlichen Boden-
und Grundwasserverhaltnissen ausgegangen werden.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass der Grundwasserstand im Bereich des bisherigen Gel-
tungsbereichs etwa auf 3,0 bis 3,5 m unter Niveau ansteht. Bei Hochwasser ist mit einem deutlich
hoheren Grundwasserstand zu rechnen, der auch die Griindung eines einfach unterkellerten Geb&u-
des {ca. 2,2 m u. GOK} erreichen kann. Das Gefille des Grundwasserspiegels wird als nur gering ein-
gestuft, wobei eine grundsdtzliche FlieRrichtung nach nérdlicher bis nordwestlicher Richtung zu er-
warten ist.

Im slidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs zum rechtskraftigen Bebauungsplan befindet sich im
Bestand ein Sickerbecken, was im Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplans aufgeldst und in den
Bereich des neu entstehenden Pufferstreifens verlegt wird. Die Bestandsplédne zeigen, dass das Ober-
flachenwasser sowohl des ndrdlich angrenzenden Flurstlicks als auch der oberen Bergstralle per Re-
genwasserkanal in das Erdbecken eingeleitet werden. Fir den Bergengraben besteht im Bereich des
Eintritts des Gewassers in den verrohrten Bereich im Westen des Erdbeckens zudem ein Uberlauf.
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Abbildung 5: Bestandsplan zur Oberflidchenentwiisserung mit Sickerbecken, rechtskrdftiger Bebou-
ungsplan Industriegebiet ,,Obere Bergen”

Die Funktion des Erdbeckens wird durch das neu entstehende Retentionsbecken im &stlichen puffer-
streifen ibernommen. Die Ausbildung eins intakten Gewésserrandstreifens mit Erhalt des Hochstau-
densaums, insbesondere an der Eintrittsstelle des Bergengrabens in den verrohrien Bereich, bei
gleichzeitiger Ausbildung einer Feucht- und Nasswiese im Bereich des Puffetstreifens sowie der Ent-
wisserung des Oberflichenwassers im Bereich des vorliegenden Bebauungsplan tiber Versickerung,
stelite eine funktionale Alternative zur Entwésserung tiber das bestehende Erdbecken dar

5.7 ErschlieBung

5.7.1 Verkehrsanbindung (innere/duBere ErschlieBung)

Das geplante Gewerbegebiet im Westen von Herbertingen weist eine verkehrsgiinstige Lage auf. Am
westlichen Stadtrand von Herbertingen gelegen, weist die Lage sowohl eine gute verkehrliche Anbin-
dung an den Schienenverkehr {Bahnhof Herbertingen, Entfernung ca. 1 km) als auch an das StraBen-
netz (B32, Entfernung ca. 1,5 km) auf. Dabei ist das Uberdrtliche StraRennetz zu erreichen, chne
durch bewohnte Gebiete fahren zu missen.

Die Anbindung des Industriegebiets erfolgt tiber die BahnhofstraRe, tber die sowohl eine Anbindung
an das Gberériliche StraRennetz als auch an die GemeindeerschlieSung von Herbertingen gegeben
ist.
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Die innere ErschlieRBung des industriegebiets erfolgt Uber die EisenbahnstraRe und die Obere Bergen-
strale. Eine Anbindung der Erweiterungsftichen des vorliegenden Bebauungsplans an die Obere Ber-
genstralie ist nicht vorgesehen. Mit weiteren Verkehrsbelastungen in diesem Bereich ist somit nicht
zu rechnen.

5.7.2 Ver- und EntsorgungsmaRnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine Erweiterung des bestehenden Industriegebiets , Obere
Bergen” dar. Dieses ist voll erschlossen, Derzeit wird eine Uberrechnung der gemeindlichen Abwas-
serentsorgung {Schmutzfrachtberechnung) fir das Netz der Kldranlage Herbertingen durchgefiihrt.
Eine erste Konzeption zur Sanierung der Abwasserentsorgung der Gemeinde Herbertingen liegt vor
und wird derzeit mit dem Landratsamt Sigmaringen abgestimmt. Durch das Ingenieurbiiro Reiner
Winnecker wurde eine Schmutzfrachtberechnung durchgefiihrt. Zur Beseitigung der Defizite wird
derzeit ein MaBnahmenkatalog in einem Stufenplan durch die Gemeinde Herbertingen zusammen
mit dem Landratsamt Sigmaringen erarbeitet. In einem ersten Schritt sollen zum Schutz der Gewiés-
ser und zum geordneten Betrieb der Klaranlage Herbertingen zeitnah MaRnahmen umgesetzt wer-
den. Hierzu soll ein Pufferbecken und ein Mess- und Regelsystem erstellt werden, Unter diesen Vo-
raussetzungen kann dann die Abwasserentsorgung des Plangebietes ,,Obere Bergen” sichergestellt
werden.

5.8 Lirmemissionen/ -immissionen

Der vorliegende Bebauungsplan stelit die Erweiterung eines bereits bestehenden Industriegebiets
dar. Die Erweiterungsflachen grenzen irm Siiden und Osten an Fldchen zur landwirtschaftlichen Nut-
zung an. Eine schutzbediirftige Nutzung, wie Wohnflichen, werden vom vorliegenden Bebauungs-
plan nicht beeintrichtigt. Gesonderte MaRnahmen zur Reduzierung der Larmemissionen sind vor die-
sem Hintergrund nicht zu erbringen.

6 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen und deren Beurteilungen sind im beiliegenden Umweltbe-
richt detailliert beschrieben,

Bei der Bewertung, der mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen ist festzustellen, dass
die Auswirkungen auf die Schutzgliter Fliche und Boden als hoch einzustufen sind, fiir die Schutzgut
Klima und Luft als mittel bis hoch und fiir die verbleibenden Schutzgiiter (Mensch, Tiere/Pflanzen,
Landschaft) geringe bis mittlere Auswirkungsintensitdten vorliegen.

6.1 Beriicksichtigte Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im varliegenden Bebauungs- und Grilnordnungsplan sind fir den Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild sowie fiir die Schwere des Eingriffs die folgenden Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen festgesetzt worden:
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Tabelle 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

~———

Biologische
Vielfalt

| Schutzgut | Projektwirkung !

e = m—————— s

Verlust von
Lebensrdumen

Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafinahme

Durch die Neuanlage von dkologisch bedeutsameren Lebensrau-
men innerhalb des Geltungsbereiches sowie die Pflanzung von
heimischen Gehdlzen im Rahmen der grinordnerischen MaRnah-
men kann der durch das Bauvorhaben verlorene Lebensraum
ausgeglichen werden. Ferner soll die Landschaft durch die Neu-
anlage von Skologisch bedeutsamen Lebensraumen (Ausgleichs-
flachen und Ersatzmalnahmen) aufgewertet werden.

Zudem solien die negativen, betriebsbedingen Auswirkungen auf
die Insektenfauna durch Verwendung insektenfreundlicher Licht-
guellen mit nach unten gerichteter Beleuchtung auf den Grund-
stiicken vermieden bzw. raeduziert werden.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen Schutzzeiten
vom 29, Februar bis 01. Oktober nach § 39 BNatSchG und die Ar-
tenschutzvorschriften nach § 44 BNatSchG (Tétungsverbot ge-
schiitzter Arten, Zerstdrungsverbot von Lebensstétten wahrend
den Schutzzeiten etc.) zu beachten.

Boden und
Geamorpho-
logie

Abtrag und Bo-
denversiegelung

Wasser

Uberdeckung /
Verringerung der
Grundwasser-
neubildung

Die Flichenversiegelung wird, z.B. durch Verwendung von was-
serdurchlissigen Beldgen (Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
begrinten Fugen, Schotterrasen, Drain-Pflaster etc.) im Bereich
der Stellplatze reduziert. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige MindestmaR zu beschranken.

Die Situierung der ErschlieBung des Vorhabengebietes wird di-
rekt Giber die bestehenden Verkehrswege vorgenommen wer-
den. Dadurch entsteht eine Minimierung des ErschlieBungsauf-
wandes und des Versiegelungsgrades.

Die Grundwasserneubildung kann durch Verwendung von was-
serdurchlassigen Beldgen im Bereich der Stellpldtze, die Auswei-
sung von Griinflichen und die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers liber die belebte Bodenzone im Bereich des
Retantionsbeckens erhalten und sichergestellt werden.

Luft / Klima

Uberbauung

Verbesserung der kleinklimatischen Verhiltnisse durch entspre-
chende griinordnerische MaRnahmen als Beitrag fur die Frisch-
luftzufuhr und Lufterneuerung insbesondere durch die Festset-
zung von Pflanzgeboten von Bdumen {(Gehélze |. und Il. Ordnung)
und Hecken {Adsorptions- und Filtervermdgen der Baume).

Landschafts-
bild

Fernwirkung

Begrenzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe auf 14 Meter.
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Schutzgut | Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahme

Die Auswirkungen auf das Landschaftshild werden durch entspre-
chende griinordnerische MaRhahmen und Ausgleichsmalnah-
men reduziert.

Kulturelles kulturhistorische Sollten archiologische Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Kno-
Erbe und Bedeutung chen} oder Befunde {Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten)
Sachglter entdeckt werden, ist die Abteilung 8, Landesamt fiir Denkmal-
pflege (Archidologische Denkmalpflege) beim Regierungsprisi-
dium Stuttgart unverziglich zu benachrichtigen.
Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
raumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg)

6.2 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg, (Stand Dezem-
ber 2010}. Die genaue Eingriffshewertung wird im Umweltbericht beschrieben, auf den hier verwie-

sen wird,

Dabei erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Biotoptypen. Hierbei werden die bestehen-
den und die geplanten Biotoptypen bewertet, summiert und gegeniibergestellt.

In einem zweiten Schritt wird das Schutzgut Boden in Abhdngigkeit zu den bestehenden und gepian-
ten Nutzungen und MaBnahmen bewertet, summiert und gegeniibergestellt.

AnschlieBend wird der Ausgleichshedarf flir das Landschaftsbild ermittelt, der im Wesentlichen aus
der Wirkungsintensitit des Vorhabens und dem beeintrichtigen Wirkraum, von dem das Vorhaben

vermutlich einzusehen ist, abgeleitet wird.
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Tabelle 2: Gesamtbedarf Okopunkte (Gesamtbilanz)

Bilanzen des Geltungsbereichs i Okopunkte

! L e ey —]
Biotoptypenbewertung (Uberschuss) +189.477
Bodenbewertung 287.874 7
Landschaftshildbewertung i5.761
Summe (= Bedarf) -114.158

Der Okopunktebedarf von 114.158 Okopunkten wird iiber eine externe Ausgleichsflache auf Flur-
stiick 1830, Gemarkung Hundersingen ausgeglichen, die dem Bebauungsplan gemaf

§ 9 Abs. 1a BauGB Satz 2 zugeordnet wird. Ein bislang vorgesehener Ausgleich iiber den Oberboden-
auftrag kann aufgrund der geogenen Vorbelastung des im Plangebiet anstehenden Oberbodens (Ar-
sen) nicht erfolgen. Der iiberschiissige Oberboden ist stattdessen fachgerecht einer anderen Verwer-
tungsmaoglichkeit zuzufihren. Dazu bietet sich an, den Oberboden auf Flichen mit vergleichbarer ge-
ogen bedingter Arsen-Belastung, bzw. fir die Rekultivierung von Kiesgruben u. dgl. zu verwenden.
Die Gemeinde Herbertingen hat ein ErschlieBungsgebiet nahe der Kiesgrube Beller in Planung. Dort
kénnte dieses Material bodenschutzfachlich konform verwertet werden. Alternativ ist die Verwer-
tung des Materials auf Gemarkung Saulgau (Kiesgruben Rack, bzw. Reisch) zu priifen.

Mit den festgelegten AusgleichsmaRnahmen kinnen auf der externen Ausgleichsflache insgesamt
131.136 OP generiert werden, so dass sich ein Uberschuss von 16.978 Okopunkten verbleibt, die auf
dem Okokonto der Gemeinde Herbertingen angerechnet werden knnen. Die Anrechnung der Uber-
schiissigen Okopunkte auf das Okokonto der Gemeinde Herbertingen ist bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu beantragen.

6.3 Ausgleichsflichen und -maRnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaBnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmafRnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen miissen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflichen werden dabei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
und durch entsprechende Gestaltung und PflegemaRnahmen gegeniber dem Bestand in eine hbhere
tkologische Wertigkeit Gberfihrt.

Art und Umfang der durchzufiihrenden KompensationsmaBnahmen werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan verbindlich festgesetzt und werden im Umweltbericht im Detail
beschrieben. Notwendige Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen werden ebenfalls formuliert und
sind mit der Unteren Naturschutzbehgrde abzustimmen.
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In diesem Fall wird der Ausgleichsflichenbedarf sowohl innerhalb, als auch auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes erbracht. Die Ausgleichsfliache innerhalb des Geltungsbereichs liegt
zwischen dem geplanten Industriegebiet und den angrenzenden Schutzgebieten und bildet einen

schiitzenden Pufferstreifen gegeniber mdglichen Stoffeintragen, Immissions- und Kulissewirkungen.

Im Folgenden werden die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beschrieben:

Interne Ausgleichsfliche:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Ausgleichsfldche festgesetzt, deren MaRnahmen in die
Bilanzierung miteingefiossen sind. Die Fldche ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darge-
stellt.

Lage: Die Ausgleichsfidche befindet sich innerhalb des Flurstiickes 2024/2 und 2024/51 der Gemar-
kung Herbertingen und grenzt unmittelbar sidlich an die bestehende Gewerbeflache an.

Ziel: Extensivierung von intensiv genutzten Griinland- und Ackerflichen mit Herstellung von wechsel-
feuchten Mulden {ephemere Kleingewdsser) und Nass- und Feuchtwiesen im Bereich des neu entste-
henden Retentionsbeckens. Erhalt des bestehenden Bergengrabens und der bestehenden Geholze
sowie Eingriinung der Gewerbefldche durch eine Baum- und Strauchhecke.

Mafinahmen und Pflege: Westlich des Bergengrabens sind zwei ephemere Kleingewdssern (wechsel-
feuchte Mulden} mit sehr flachen Béschungen {B&schungswinke!l maximal 1: 10} und einer grofRen
Randlinie durch Abtrag der Bodenschichten und Abdichtung mit einer bindigen Schicht {Ton, Lehm)
herzustellen. Das entnommene Material ist fachgerecht zu entsorgen. Zur Abdichtung ist das Einbrin-
gen einer bindigen Schicht (Ton- bzw, Lehmschicht) mit einer Machtigkeit von ca. 1 m erforderlich.
Durch unterschiedliche Auftragsstdrken sollen sich verschiedene wechselfeuchte Standorte entwi-
ckeln, die flir die Zielarten als Nahrungshabitat von Bedeutung sind. Die Feucht- und Nassmulden
sind so zu gestalten, dass diese bei langeren Trockenperioden mit Ublichen landwirtschaftlichen Ma-
schinen bewirtschaftet werden kénnen. Zur langfristigen Offenhaltung der Flichen sind diese einmal
pro Jahr im Herbst zu méhen (Abfuhr des Schnittgutes).

Die in der Planzeichnung als Nass- und Feuchtwiese eingetragene Flache &stlich des Bergen-
grabens ist als naturnahes Retentionsbecken mit einem ausreichenden Volumen anzulegen.
Innerhalb des Retentionsbeckens sind kleine Bereiche mit bindigem Substrat {Ton, Lehm) so
abzudichten, dass sich dort ephemere Kleingewisser entwickeln kdnnen. Im Bereich der ge-
planten Nass- und Feuchtwiesen ist eine Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderfla-
chen aus der Umgebung bzw. alternativ - in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde
- die Einsaat von gebietseigenen zertifizierten Saatgut bzw. einer geeigneten Saatgutmi-
schung vorgesehen. Hierzu sind entsprechende Nachweise {Hersteller, Artenliste, Zusam-
mensetzung) mit der Unteren Naturschutzbehodrde abzustimmen. Bei Neueinsaat der Flachen
sollte bei Bedarf ein Schripfschnitt auf {(5-)10 cm zur Vermeidung von Unkrautaufwuchs, mit
Abtransport der Biomasse, vorgenommen werden,
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Die Nass- und Feuchtwiesen sind ebenfalls einmal pro Jahr im Herbst zu mdhen (Abfuhr des Schnitt-
gutes).

Im Norden der Ausgleichsfliche, unmittelbar an das geplante Industriegebiet angrenzend, wird eine
Baum- und Strauchhecke {Biume 1. Ordnung und Strducher) angelegt. Es sollen iiberwiegend heimi-
sche Gehélze mit hohem Anteil an dornen- und beerentragenden Arten (Strducher) gepflanzt wer-
den. Ein Teil der im Bereich der Baum- und Strauchhecke geplanten Bdume dient als Ausgleich fur
das im alten Bebauungsplan geplante Pflanzgebot, welches durch die gegenstindliche Planung ent-
fillt. Da das festgesetzte Pflanzgebot {16 Baume) bis dato nicht verwirklicht wurde, wurde dariiber
hinaus ein Zuschlag fur den time lag angesetzt. Somit ist zusatzlich zu dem Ausgleich der 16 entfallen-
den Biume, die Pflanzung von weiteren 4 Baumen notwendig. Bei der Pflanzung der Baum- und
strauchhecke kann aus der Pflanzliste gemiR Satzung (Kapitel 2.7} ausgewahlt werden. In den ersten
drei Jahren ist eine Entwickiungspflege erforderlich. In den Folgejahren ist eine Unterhaltungspflege
mit dem Ziel der Erhaltung eines geschlossenen Bestandes durchzufihren. Um eine unerwiinschte
Kulissenwirkung fur die Offenlandflichen im angrenzenden NSG/LSG zu vermeiden sind im Verlauf
der lahre zu hoch auswachsende Biume zu entnehmen oder einzukirzen, damit keine geschlossene
Baumkulisse entsteht.

Der restliche Teil der Ausgleichsfliche soll zu extensiv genutztem Griinland entwickelt werden. Die
bestehenden Ackerflichen sind durch Mahdgutilbertragung von geeigneten {extensiv genutzten)
Spenderflichen oder alternativ Einsaat einem gebietseigenen zertifizierten Saatgut in Extensivgriin-
land zu tberfiihren. Aus dem aktuell intensiv genutzten Griinland soll durch die Verringerung der
Mahdhiufigkeit und den Verzicht auf Pestizide, Fungizide sowie mineralische und arganische Dinger
eine 2-schiirige artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte entwickelt werden. Erste Mahd zum Schutz
der Wiesenbriiter ab Mitte Juni, zweite Mahd friihestens ab Mitte August, villige Bewirtschaftungs-
ruhe im Zeitraum zwischen 20. Mirz und 10. Juni, nach Méglichkeit zeitlich bzw. rdumlich versetzte
Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Rilckzugshabitate zu erméglichen.
Bei Bedarf kann ein dritter Schnitt Ende September durchgefiihrt werden. Das Mahgut wird abtrans-
portiert.

Zur Aushagerung der Flichen (Nasswiese und extensives Grinland) ist in den ersten lahren eine hau-
figere Mahd (bis zu drei Schnitte Gber einen Zeitraum von maximal drei Jahren) pro Jahr unter Entfer-
nung des Mihgutes erforderlich (nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde). Erste
Mahd ab 1. Juni, folgende zwei Mahdtermine dann im Abstand von 6 bis 8 Wochen (ca. 01. August
und 15. September). Um das Arteninventar der Flachen zu erh&hen, erfolgt im dritten Jahr der Aus-
hagerung eine Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflichen aus der Umgebung (gemaf
Netzwerk Bliihende Landschaft: ,Schaffung artenreicher Wiesen durch Mahgutibertragung”, Stand:
Oktober 2010) bzw. alternativ die Einsaat mit autochthonem Saatgut bzw. einer geeigneten Saatgut-
mischung (nach vorherigem AufreiBen der geschlossenen Grasnarbe in einzelnen Teilbereichen).

Externe Ausgleichsfldche:

Zusitzlich wird auRerhalb des Geltungsbereiches eine externe Ausgleichsflache festgesetzt, deren
MaRnahmen nachfolgend beschrieben werden. Die Fldche ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes als Lageplanausschnitt im M. 1:2000 dargestellt.
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Lage: Die externe Ausgieichsfliche liegt nordwestlich von Herbertingen auf dem Flurstiick 1830 der
Gemarkung Hundersingen. Die ca. 1,2 ha groRe Ausgleichsfliache befindet sich im Donautal und wird
derzeit landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Die geplante Ausgleichsfldche grenzt im Norden
unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,,Donau- und Schmeiental”, das FFH-Gebiet ,Donau zwi-
schen Riedlingen und Sigmaringen” sowie biotopkartierte Flachen (Magerrasen, Feldgeholze) an. Ost-
tich und westlich schlieBen ackerbaulich genutzte Flichen an das Plangebiet an und im Siden der Fl&-
che befinden sich Griinlandfldchen sowie ein biotopkartiertes Feldgehdlz.

Ziel: Extensivierung von intensiv genutzten Ackerflichen mit Erhdhung der Strukturvielfalt durch die
Entwicklung artenreicher Extensivwiesen, Magerwiesen und Einzelbdumen und Gehélzflachen,

MaRnahmen und Pflege:

Im Osten der Ausgleichsfliche, unmittelbar angrenzend an den bestehenden Feldweg ist die Entwick-
fung eines Feldgehdlzes geplant. Hierfir sind auf einer Breite von ca. 12 m fiinf- bis sieben-reihig
Feldgehtlze im Raster 1,5 m x 1,5 m (vgl. Pflanzliste gamaR Satzung, Kapitel 2.6) zu pflanzen. Ein ho-
her Anteil an dornigen und beerentragenden Gehélzarten ist hierbei anzustreben. [n den ersten drei
Jahren ist eine Entwicklungspflege erforderlich. In den Folgejahren ist eine Unterhaltungspflege mit
dem Ziel der Erhaltung eines geschlossenen Bestandes durchzufihren. Dariber hinaus ist die Gehdlz-
pflanzung zum Schutz vor Verbiss einzuzdunen.

Vorgelagert zu dem Feldgehdlz sowie im Westen der Ausgleichsfldche ist ein ca. 8 m breiter Hoch-
staudensaum 2u entwickeln. Um das Arteninventar der Flachen zu erhéhen, erfolgt eine Mahd-
gutiibertragung von geeigneten Spenderflichen aus der Umgebung {welche geeigneten Spenderfi3-
chen der Umgebung in Frage kommen, ist in Abstimmung mit der UNB zu (berpriifen) bzw. alternativ
die Einsaat mit autochthonem Saatgut bzw. einer geeigneten Saatgutmischung (nach vorherigem
Aufreien der geschlossenen Grasnarbe). Um der Fauna Riickzugshabitate zu ermdglichen ist der
Hochstaudensaum nach Méglichkeit zeitlich bzw. rdumlich versetzt zu mahen {abschnittsweise bzw.
streifenweise Mahd)}, das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Zur Aufwertung des Landschaftshildes ist innerhalb der externen Ausgleichsflache auBerdem die
Pflanzung von drei Einzelbdumen vorgesehen.

Dariiber hinaus ist im Norden der Ausgleichsflichen eine extensiv genutzte Magerwiese durch Abtrag
des Oberbodens und Einsaat einer geeigneten Saatgutmischung bzw. Auftrag von geeignetem Mahd-
gut aus benachbarten Flichen herzustellen. Auf der Flache ist mindestens eine Mahd pro Jahr im
Herbst mit Abfuhr des Mahgutes durchzufihren.

Auf der verbleibenden Restfliche ist die Entwicklung von extensiv genutzten Wiesenbereichen durch
eine 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr geplant {inkl. Abfuhr des Mahdgutes, 1. Schnitt Ende Mai bis
Mitte Juni, 2. Schnitt Mitte/Ende August bzw, im September, abschnittsweise bzw. streifenweise
Mahd).

Auf der gesamten Ausgleichsfliche ist auf den Einsatz von Diinger {sowohl mineralischer als auch or-
ganischer Diinger) und Pflanzenschutzmittel zu verzichten und eine véllige Bewirtschaftungsruhe von
Mitte Mérz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd einzuhalten.
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Ein ggf. verbleibender Uberschuss an Okopunkien soll der Gemeinde Herbertingen fiir nachfolgende
Bebauungsplanverfahren gutgeschrieben werden.

7 Fltachenbilanzierung
Art der Flache

Offentliche Grundstiicksflichen

= davon Verkehrsflache
¢ davon Ausgleichsfliche (intern)

Private Grundstiicksflichen
s davan iiberbaubare Flichen
Gesamtfliche Geltungsbereich

Externe Ausgleichsfliche

Grofe der Fliache in ha

fca.)

3,8
0,1

3,5

3,2

2,6
7,0

1,2

Anteil der Fliche in %

54,3
2,6
92,1

45,7
813

100
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