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Bebauungsplan
“Ziegelgasse” in der Gemeinde Herbertingen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Ergdnzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

2. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

4. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.698)
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

5. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1: Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
entsprechend den Einschrieben im Plan

1.2 Einschriankung von Nutzungen im WA-Gebiet:  § 4(3) BauNVO
Von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten
sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht zulassig
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MaR der baulichen Nutzung §9(11
entsprechend den Einschrieben im Plan

max. Grofte der Grundflache (GRZ) der bauli- § 16(2)1
chen Anlagen je Quadratmeter Grundstticks-
flache

max. GroRe der Geschol¥flache (GFZ) § 16(2)2
je Quadratmeter Grundstiicksflache

Traufhohe § 16(3)2
Die Traufhéhe wird gemessen von der Stra-

Renachse bis zum Schnittpunkt der Aullen-

wand mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Dachkonstruktion bezeichnet das Tragge-

rust eines Daches; die flr die Standsicherheit
notwendige Konstruktion.

Firsthohe § 16(3)2
als Hochstgrenze iber Strallenachse

Der maRRgebende Messpunkt liegt mittig zwi-
schen den Grundstiicksgrenzen auf der Stra-
Benachse. Bei Eckgrundstiicken darf der héhe-
re Messpunkt gewahlt werden.
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Bauweise §9(1)2
entsprechend den Einschrieben im Plan
offene Bauweise § 22
Hausformen

Nur Einzelhaus zulassig.
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4.1

4.2

5.1
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Baugrenze § 3(1+3)
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind

durch Baugrenzen festgelegt.

-siehe Einschriebe im Lageplan-

Bauliche Anlagen auBerhalb der iiberbau-  § 9(1)2+4
baren Flachen §23

Garagen und tiberdachte Stellplitze.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen
des § 23 (5) und 22 BauNVO in direktem An-
schluss an die offentliche Verkehrsflache zu-
lassig.

Uberdachte Stellplatze miissen von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen min. 1,00 m zurtickblei-
ben. Vor Garagentoren ist zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ein Abstand von min. 5,00 m ein-
zuhalten. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die
Baugrenze naher als 5,00 m an die Stralle
heranriickt. Garagen und Uberdachte Stellplat-
ze haben von 6ffentlichen Flachen einen seitli-
chen Grenzabstand von min. 1,00 m einzuhal-
ten.

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebaude handelt sind diese
nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache. oder auf den dafiir vorgesehenen Fla-
chen zulassig.

Nebenanlagen sind im Ubrigen auch auler-
halb der (iberbaubaren Flachen zuléssig.

Nebenanlagen haben von offentlichen Flachen
einen seitlichen Grenzabstand von min. 1,00 m
einzuhalten.

Es sind max. 2 liberdachte Nebenanlagen zu-
lassig.

Offentliche Verkehrsflichen § 9(1)11
StraBenflache/Gehwege

-siehe Einschriebe im Plan-

Sichtdreieck
Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten. Bepflanzungen max. 0,80 m hoch.

BauNVO

BauGB,
BauNVO

BauGB
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um Schutz, zur Pflege und zur § 9(1)20
'on Natur und Landschaft i.V.m
§ 25a+b

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige Maf} zu beschranken. Die Belage
flr Garagenzufahrten und Stellplatze sind als
wasserdurchlassiger Belag auszufiihren.
(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterra-
sen, Pflasterflaichen mit wasserdurchlassigen
Fugenanteilen, Rasengittersteine)

Einzelpflanzgebote:

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung
-siehe Einschriebe im Lageplan-

Pflanzqualitat:

Hochstamm mit Ballen

Stammumfang min. 14-16

Obstbaume 12-14 oder Solitar

eine gerade Stammverlangerung muss vor-
handen sin.

Ab einer Grundstiicksgréfe von 700 m? ist
mindestens ein zweiter Baum zu pflanzen und
zu erhalten.

Pflanzabstand mindestens 5m.

Die Lage der Pflanzung auf dem Grundstiick
ist freigestellt.

Zulassig sind standorttypische und heimische
Bepflanzungen (Pflanzliste aus artenschutz-
rechtlicher Prifung mafigebend).

Die Baume sind fachgerecht zu befestigen und
gegen Verbiss und Wiihimause zu schitzen.

Offentliche Griinflache

Wohnungen §9(1)6

Pro Einzelgebaude sind maximal 2 Wohnun-
gen zulassig.

Planbereich § 9(7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

BauGB

BauGB

BauGB
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