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Prdaambel

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Praambel

Nach §§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Herbertingen den Be-
bauungsplan ,Erweiterung Obere Bergen®, in 6ffentlicher Sitzungam __._ . als Satzung be-
schlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Erweiterung Obere Bergen” der Gemeinde Her-
bertingen ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst Teilflachen der Flurstiicke mit den
FI.Nr. 2024/2,2024/28, 2024/29, 2024/51, 2024/57 und 2024/75 der Gemarkung ,, Herbertingen”
und hat eine GrolRe von ca. 7,0 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit Griinordnung mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom .

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __. . sowie der Umweltbericht vom .

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786.

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geén-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4).

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht sowie §§ 26, 27 und 65 gedndert, §
31a neu eingefligt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).
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Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan , Erweiterung Obere Bergen®, bestehend aus dem

Textteil (Seite 1 bis 35) und der Zeichnung in der Fassung vom __. . dem Gemeinderatsbe-
schlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.
Herbertingen, den . .
Magnus Hoppe,
Biirgermeister

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan , Erweiterung Obere Bergen”, der Gemeinde Herbertingen tritt mit der ortsiibli-
chen Bekanntmachungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Biirgermeister
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Erweiterung Obere Bergen”, in der Fassung vom
. treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Industriegebiet ,,Obere Bergen”/ Gewer-

begebiet ,Mengener Steig” 3. Anderung, auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplanes , Erweiterung Obere Bergen®”, ersetzt.

E Abgrenzung Geltungsbereich
Abgrenzung des Geltungsbereichs Bebauungsplan , Erweiterung Obere
Bergen”

2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

. Industriegebiet nach § 9 BauNVO

Zugelassen sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6f-
fentlich Betriebe,

- Tankstellen.

Folgende Nutzungen, die gemal § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassig sind, werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8

Maximal zuldssige Grundflachenzahl,
hier: 0,8.

DH = Dachhdhe (DH)
14,0 m

Maximal zuldssige Dachhdhe in Meter,
hier: 14 m.

Gemessen ab der Geldandeoberkante bis zum hdchsten Punkt des Ge-
baudes.

Die Dachhohe bezieht sich bei Sattel-, Pult- und Sheddachern auf die
hochste Stelle des Firstes. Bei Flachdachern auf die Oberkante der
Dachhaut bzw. Dachattika.

Dachhdhen entsprechen den Festsetzungen in den Nutzungsschablo-
nen.
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2.2 Bauweise und Baugrenze

Abweichende Bauweise (a)

Es gilt die offene Bauweise, mit der MalRgabe, dass auch Gebaude Uber
50 m Gesamtlange zuldssig sind.

Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebdudeteilen ist ge-
maRk § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmal} zu-
lassig.

Nicht zugelassen sind Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 1 BauNVO au-
Rerhalb der Giberbaubaren Flachen.

Notwendige, der Versorgung des Plangebiets dienende, Nebenanlagen
gemald § 14 Abs. 2 BauNVO sind aullerhalb der Baugrenze zulassig.

Abstands- Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. LBO
flachen

23 Verkehrsflachen

Offentlicher landwirtschaftlicher Weg

LW

Ausfiihrung in befestigter, wasserdurchlassiger Art

Bereich ohne Aus- und Einfahrten

Die Anlage von Ein- und Ausfahrten ist in diesem Bereich nicht zuldssig

24 Griinordnung

Bliihstreifen auf o6ffentlicher Griinflache
(bachbegleitender Gewdsserrandstreifen)

Im Bereich des bachbegleitenden Gewdsserrandstreifens ist ein Saum
mit feuchten Hochstaudenfluren (Bllhstreifen) zu entwickeln. Die
Hochstaudensdaume sind raumlich und zeitlich versetzt einmal im Jahr
zu mahen (mit Abfuhr des Schnittgutes).

GemaR § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) sind die Gewas-
serrandstreifen im Innenbereich funf Meter breit. In den Gewasser-
randstreifen:

e sind der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln verboten;
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e st die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erfor-
derlich sind, verboten. Es ist zu beachten, dass auch Nebenan-
lageni.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze
und befestigte Wege nicht zuldssig sind;

e dirfen keine h6henmaligen Gelandeverdanderungen vorge-
nommen werden und keine Befestigungen erstellt werden.
Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von Materialien
aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden;

ist die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den
Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden
kénnen verboten.

@ Zu pflanzender Baum, Lage variabel

Auf den Privatgrundstiicken ist pro angefangener 1.000 m? mindestens
ein heimischer autochthone Laubbaum (l. oder Il. Ordnung) gemanR
Pflanzempfehlung zu pflanzen.

. Bestandsbaum, zu erhalten
Geholzpflanzung/Hecke, zu erhalten
(e phanzung/
4\ Geplantes Pflanzgebot entfillt
Q/ (Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig” 3. Anderung)
@ Bestandsgeholz zu roden
2.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

1 I 1

Abgrenzung Ausgleichsflache

1
-
=

17 1 In der Begriindung zum Bebauungsplan (sowie in Kapitel 4 des Umweltberich-
tes) wird ein Ausgleichsbedarf gemaR §1a BauGB von 38.571 Okopunkten er-
mittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach Okokontoverordnung Ba-
den-Wirttemberg, (Stand Dezember 2010). Die Bilanzierung setzt sich wie
folgt zusammen:

Bilanz Landschaftsbildausgleich: 15.761 Okopunkte
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Bilanz Bodenbewertung: 287.874 Okopunkte
Bilanz Biotoptypenbewertung: + 265.064 Okopunkte

Somit ergibt sich ein Bedarf an 38.571 Okopunkten.

Flr den 6kologischen Ausgleich werden interne AusgleichsmaRnahmen sowie
externe MalRnahmen (Oberbodenauftrag) herangezogen. Die geeigneten Fla-
chen flr den Oberbodenauftrag stehen zum gegenwartigen Planungszeitpunkt
noch nicht lagegenau fest. Die Bilanzierung kann somit noch nicht abschlie-
Rend berechnet werden.

vowe Entwicklung von artenreichen Extensivwiesen

by v v Aus landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen (Acker, Intensivgrinland)
werden durch eine 1- bis 2-mailige Mahd pro Jahr extensiv genutzte Wiesenfla-
chen entwickelt. Das Mahgut muss abtransportiert werden und das Aufbringen
von Pestiziden, Fungiziden sowie mineralischen und organischen Diingemitteln
ist nicht erlaubt. Je nach Aufwuchsstarke ist in den ersten Jahren zur Aushage-
rung eine mehrmalige Mahd (bis zu drei Schnitte) pro Jahr unter Entfernung
des Méahgutes vorzunehmen (nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutz-
behorde).

Erhalt des Hochstaudensaumes

Die bestehende gewasserbegleitende Hochstaudenflur ist durch eine raumlich
und zeitlich versetzte Mahd einmal im Jahr zu m&hen (mit Abfuhr des Schnitt-

gutes).
Zu pflanzende Geholzflache und Baumhecke (Bdume 1. Ordnung)
Anlage eine Baum- und Strauchheck heimischer Arten als Abgrenzung zum

Industriegebiet

Entwicklung einer Feucht- und Nasswiese (Retentionsbecken)

Herstellung einer Feucht- und Nasswiese im Bereich des naturnah geplanten
Retentionsbeckens.

g@}:} Herstellung von wechselfeuchten Mulden (ephemere Kleingewasser)

Anlage von wechselfeuchten Senken mit sehr flachen Boschungen und einer
groRen Randlinie. Die Mulden sind mit einer bindigen Schicht abzudichten (ca.
1m Machtigkeit), bei Bedarf sind die Mulden einmal pro Jahr im Herbst zu ma-
hen (Abfuhr des Schnittgutes).
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2.6 Sonstige Festsetzungen

7- Anderungsbereich bestehender Bebauungsplan Industriegebiet
//% ,Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig” 3. Anderung
Alle Festsetzungen des rechtskraftigen des Bebauungsplanes
Industriegebiet ,Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,,Mengener Steig” 3.
Anderung, werden im gekennzeichneten Bereich durch die Festsetzun-

gen des vorliegenden Bebauungsplanes , Erweiterung Obere Bergen”
ersetzt.

2.7 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Abgrenzung Geltungsbereich bestehender BP
Industriegebiet ,,Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,,Mengener Steig —
3. Anderung

Bisherige Baugrenze
BP Industriegebiet ,,Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,,Mengener Steig
- 3. Anderung (entfillt)

2024/2 Flurgrenze mit Flurnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Bestandsgebdude

<> Riickbau bestehendes Retentionsbecken

Das im Norden des Plangebietes bestehende Retentionsbecken wird
im Zuge der gegenstandlichen Planung zuriickgebaut und in den ge-
planten Pufferstreifen verlegt.

Graben (Bestand)

Landschaftsschutzgebiet

Biotop, gem. amtlicher Biotopkartierung

F‘T’@T‘m" Naturschutzgebiet

A027F-1039-007

www.lars-consult.de Seite 11 von 35



Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" Gemeinde Herbertingen L
Vorentwurf: Stand 08.05.2019 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen

Wald (Bestand)

TN

Pflanz- Fir die Bepflanzung werden folgende Geholze aus der nachfolgenden
empfehlung Liste (einheimische Gehdlze) empfohlen.

Baume Il. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus hippocastanum, Rosskastanie
Fagus sylvatica, Rotbuche

Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Sorbus torminalis, Elsbeere

Obstbaumhochstiamme:
lokal bedeutsame alte Kern- und Steinobstsorten
Straucher:

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus spec., Weilldorn

Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn

Ribes alpina, Alpen-Johannisbeere
Rosa spec., Heimische Strauchrosen
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ranker:

Clematis vitalba, Waldrebe

Hedera helix, Efeu

Humulus lupulus, Hopfen

Parthenocissus quinquefolia, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii‘, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schling-Knoterich
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Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fir
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kdampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI.I. 1985 S. 2551) gelten.

Bodenaushub  Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat méglichst im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung zuzufiihren. Die
allgemeinen Bestimmungen und Hinweise zum Schutz, zur Lagerung
und zur Wiederverwendung des Oberbodens sind zu beachten.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen
die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu berlicksich-
tigen (Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir unvermeidbare
Geholzrodungen sowie die Baufeldfreimachung.
Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendigen Gehdlzrodungen
sind dartber hinaus auch die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39
BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Marz bis 30.
September).

Versiegelung Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu be-
schranken. Stellpldtze sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitter-
stein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen,
Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen zulassig. Betonpflas-
ter ist nur dann zuldssig, wenn die Versickerung auf dem eigenen
Grundstick gewahrleistet ist. Die Lagerung und der Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen sind auf wasserdurchlassigen Flachen nicht
zulassig.

Wasserundurchlassige Beldge sind nur ausnahmsweise beim Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen (nach § 62 WHG) zulassig. Die Ver-
ordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen
in der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

Bau- und Bo- Sollten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder

dendenkmailer Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen wer-
den, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zu Fund-
bergung und Dokumentation ist einzuraumen (§ 20 DSchG). Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen.
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Landwirt- Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
schaftliche nutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm, Ge-
Nutzung riche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiblich zu be-

werten und zu dulden.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemale land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfiihrung der Bebauung weiterhin

zulassig.
Plangenauig- Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte
keit erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich

dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmes-
sung Abweichungen ergeben kénnen. Daflir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult Memmingen keine Ge-
wahr ibernommen werden.

Erganzende Die grundsatzliche Bebauung des Baugrundstiickes ist aufgrund der

Hinweise vorliegenden Erkenntnisse liber die Beschaffenheit des Baugrundes
moglich. Allerdings wird dem Bauherrn empfohlen, bei Bedarf eigene
Erhebungen durchzufihren.

Bei der Erstellung der Hausanschlisse an die 6ffentliche Kanalisation
sind zur Verhinderung von Riickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwdsserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke
zu beachten.

Die Festlegung geeigneter Standorte flr notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziglich
behilt sich die Gemeinde vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder
Umwelt zur Folge haben, sind bei der Bauausfiihrung zu vermeiden.

Sofern eine AuRenbeleuchtung auf den Grundstlicken vorgesehen ist,
sind vorzugsweise insektenfreundliche Leuchtstoffe mit nach unten
gerichteter Beleuchtung zu verwenden.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der jeweils gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Gemeinde Herbertingenam __. . zu dem Bebauungsplan , Erweiterung Obere Bergen®, fol-
gende oOrtliche Bauvorschriften beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans , Erweiterung Obere Bergen®, in der Fassung vom __.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Méarz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, letzte
beriicksichtigte Anderung: §§ 144 und 145 geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz) in der Fassung vom 08. Januar 1996
(GBI. S. 54), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Februar 2014 (GBI. S. 65)

- Verordnung des Wirtschaftsministeriums iber Garagen und Stellplatze (Garagenverord-
nung - GaVO) vom 07. Juli 1997, letzte beriicksichtigte Anderung: Uberschrift und §§ 6 und
11 gedndert durch Artikel 131 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 114)

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, zuletzt mehrfach gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass die 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom .................. dem Ge-
meinderatsbeschluss vom ................. zu Grunde lag und diesem entspricht.
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Herbertingen, den . .
Magnus Hoppe,
Biirgermeister
Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans ,,Er-
weiterung Obere Bergen“vom __. . in Kraft.

Herbertingen, den

Magnus Hoppe,
Biirgermeister
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2 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
2.1 Gebadude, Nebenanlagen und Freiflachen

SD/ FD/ PH/ SH  Zulassige Dachformen
Satteldach (SD), Flachdach (FD), Pultdach (PD), Sheddach (SH)

Bei Flachdachern ist eine extensive Begriinung erwiinscht.

DN = 0°-25° Zulassige Dachneigung
Hier: 0°-25° Grad.
Die Dachneigung bezieht sich auf die Dachformen SD, FD, PD.

Fir Sheddacher wird keine Dachneigung festgesetzt.
Dacheindeckung Blendende und spiegelnde Materialien sind nicht zuldssig.

Solartechnische Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind zuldssig.
Anlagen Blendwirkung der Anlagen gegeniber den umliegenden Nutzungen
ist zu vermeiden.

Fassaden- Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Gebau-
gestaltung defassaden nicht zulassig.

Fassadenbegriinungen sind erwiinscht (z.B. Rankpflanzen).

Werbeanlagen = Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul3ssig. Sie dirfen mit
ihrer Oberkante nicht héher als die Traufkante sein. Freistehende
Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 8,0 m (ab FOK) zuléas-
sig.
Unzulassig sind:

e Werbeanlagen auf dem Dach sowie Werbeanlagen, die auf
die Einsicht von oben abzielen,

e Besondere Werbetrager wie Ballone, bewegliche Schautafeln
o.A,

e Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellicht-
anlagen, blinkende Leuchtwerbung und Anlagen mit freilie-
genden Leuchtstoffréhren sowie die Verwendung von Signal-
farben,

e Fremdwerbungen.

Einfriedungen Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,20 m zuldssig. Sie sind
mit grobmaschigen, fur Kleintiere durchlassigen Zaunanlagen oder als
Hecke auszufiihren. Auf UnterkriechschutzmalRnahmen (Streifenfun-
damente 0.A.) ist zu verzichten.

www.lars-consult.de Seite 17 von 35



Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" Gemeinde Herbertingen L
Vorentwurf: Stand 08.05.2019 consult
Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

Einfriedungen dirfen einen Abstand von 0,50 m zur Grenze der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht unterschreiten.

2.2 Niederschlagswasser, Abwasser und Gelandemodellierung

Niederschlags- Das anfallende Oberflaichenwasser muss auf dem eigenen Grundstiick
wasser versickert werden, es darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abge-
leitet werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist tGber eine bewachsene, mind.
30 cm machtige Oberbodenschicht flachenhaft innerhalb des Grund-
stiickes zu versickern. Falls die Bodenverhaltnisse eine Versickerung
auf dem Baugrundstiick nicht zulassen ist das Niederschlagswasser
durch geeignete MaBBnahmen (Dachbegrinung, Tanks, Teich, Mulden
etc.) zurtickzuhalten und nach Vorgabe und Genehmigung in die Kana-
lisation einzuleiten. Versickerungsmulden haben einen Mindestab-
stand zum mittleren Hochwasserstand (MHW) von mindestens einem
Meter einzuhalten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur au-
Rerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig. Lagerplatze sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die groBtmogliche Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten. Falls Hygienevor-
schriften oder eine Gefdahrdung der Umwelt (Boden- und Gewdésser-
schutz) eine Versiegelung der Flachen erforderlich macht, so sind diese
unter Angabe der GréRe, Lage, Art der Versiegelung und Begrinung in
einem Freiflachengestaltungsplan aufzuzeigen.

Flr die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und un-
befestigten Flachen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46 des Wasserge-
setzes flir Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu be-
achten. Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fiir den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der
Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Gewerbliches  Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen

Abwasser wird, sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissio-
nen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B.
Heizol) ist die Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.
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Geldnde- Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in erforderlichem MaRe

modellierung  zur Einpassung der Erdgeschossfubodenhdhe in das natirliche Ge-
lande zuldssig. Zur Gewahrleistung des Wasserabflusses darf die Hohe
des RohfuRbodens geringfligig (max. 0,3 m) Gber dem natirlichen Be-
standsgeldandes liegen.

Abgrabungen zum Zweck der Herstellung eines Regenriickhaltebe-
ckens sind ebenfalls zulassig.

Gelandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstiickes abzustimmen. Falls die Geldandeverdnderung nicht
mit dem Nachbargrundstlick koordiniert werden kbnnen, miissen sie
auf dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen.

Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat moglichst im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung zuzufiihren.

www.lars-consult.de Seite 19 von 35



Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" Gemeinde Herbertingen L
Vorentwurf: Stand 08.05.2019 consult
Planungsanlass

C BEGRUNDUNG PLANUNGSRECHTLICHER FESTSETZUNGEN

1 Planungsanlass

Aufgrund der starken Nachfrage nach gewerblichen Entwicklungsflachen im direkten Anschluss an
das bestehende Industriegebiet ,,Obere Bergen”/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig”, 3. Anderung,
beabsichtigt die Gemeinde Herbertingen die baurechtliche Grundlage fir die Erweiterung der beste-
henden Industrieflachen zu schaffen.

Die Gemeinde Herbertingen moéchte durch dieses Vorhaben insbesondere den Erweiterungsbedarf
zweier langjahrig ortsansassiger Betriebe im unmittelbaren Anschluss an dessen bisherigen Standort
decken. Der Geltungsbereich umfasst teilweise Bereiche des bereits rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ,Obere Bergen”, die an die Neuplanung im Rahmen der Erweiterung angepasst werden.

Mit der MaBBnahme soll vorrangig das Angebot Herbertingens an Arbeitspldtzen gesichert werden.
Vor dem Hintergrund der Lage des Geltungsbereiches am Ubergangsbereich zwischen Siedlungsfla-
che und den siidwestlich angrenzenden Natur- und Landschaftsschutzgebieten , Olkofer Ried” soll im
Zuge der Bebauung sichergestellt werden, dass die Schaffung der neuen Bauflachen die Schutzge-
biete nicht beeintrachtigt. Gewahrleistet wird dies insbesondere durch die Einbeziehung eines Puf-
ferstreifens in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dieser liegt zwischen den Bauflachen und
den Schutzgebieten und soll im Zuge der Bauleiplanung naturschutzfachlich aufgewertet werden. Der
Geltungsbereich umfasst insgesamt rund 7,0 ha, wovon die nordliche Halfte (3,5 ha) als Industriefla-
che genutzt werden soll und der stidliche Teil (3,5 ha) als 6kologische Ausgleichsflache.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP 2002)

Entsprechend den Raumkategorien des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg, Stand 2002,
gehort Herbertingen als Gemeinde im Landkreis Sigmaringen zum landlichen Raum im engeren Sinne
(i.e.S.) der Region Bodensee-Oberschwaben. Herbertingen liegt auf der Landesentwicklungsachse
zwischen den Mittelzentren Sigmaringen und Bad Saulgau.

Die Raumkategorie landlicher Raum i.e.S. bezieht sich auf gro3flachige Gebiete, die, anders als die
Verdichtungsbereiche im landlichen Raum eine deutlich geringere Siedlungsverdichtung aufweisen
und von einem hohen Freiraumanteil gepragt sind.

Wesentliche Forderungen des LEP 2002 sind die Sicherung und Verbesserung von Standortvorausset-
zungen fur nicht landwirtschaftliche Arbeitsplatze im landlichen Raum in seiner Gesamtheit. Einer der
Grundsatze fir den landlichen Raum i.e.S. stellt daher auch die Forderung dar, geeignete ,Standort-
voraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots durch die Bereitstellung
ausreichender Gewerbeflachen (...) zu verbessern.” (2.4.3.2 G)

www.lars-consult.de Seite 20 von 35



Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" Gemeinde Herbertingen L
Vorentwurf: Stand 08.05.2019 consult
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Erhalt des hohen Freiraumanteils, insbesondere von dkologisch bedeutsamen Teilen stellt aber
ebenso einen Grundsatz des LEP dar (2.4.3.8 G), der mit dem Grundsatz der Sicherung von Arbeits-
platzen in Einklang zu bringen ist.

Der Plansatz 3.3.1 G formuliert die Wechselwirkung beider Interessensgebiete wie folgt: , Die Wirt-
schaft des Landes ist in ihrer raumlichen Struktur und beim Ausbau ihrer internationalen Wettbe-
werbsfahigkeit so zu férdern, dass ein angemessenes Wirtschaftswachstum unter Wahrung 6kologi-
scher Belange erreicht wird und fir die Bevolkerung aller Landesteile vielseitige und krisenfeste Er-
werbsgrundlagen bestehen.”

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht diesen Grundsatzen, in dem er sowohl geeignetes Bau-
land fiir Erweiterungszwecke der ortsansassigen Gewerbetreibenden schafft, als auch durch die Pla-
nung eines naturschutzfachlich hochwertigen Pufferstreifens die bestehenden Schutzgebiete im Su-
den des Industriegebiets gewahrt werden.

Gemal Vorgaben zur Siedlungsentwicklung (Z 3.1.9) ist die ,,Siedlungsentwicklung (...) vorrangig am
Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauli-
cken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflaichen neuen
Nutzungen zuzufihren.”

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um keine reine Neuausweisung, sondern um eine
Erweiterung eines bestehenden Bebauungsplans. Es wird somit kein neuer Gewerbe- und Industrie-
standort errichtet, sondern ein bestehender Standort gestarkt und funktional aufgewertet.

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine kleinrdumige Bedarfsplanung fiir einen lokalen Betrieb
handelt und das Areal aus einer bestehenden Bauleitplanung heraus entwickelt wurde, sind die Rah-
menbedingungen bzw. die Notwendigkeit einer interkommunalen Vorgehensweise nicht gegeben.

2.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Entsprechend der Strukturkarte des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (1996) gilt Herbertingen
als Kleinzentrum auf der Landesentwicklungsachse zwischen Sigmaringen und Bad Saulgau. Aus der
Perspektive der Siedlungsstruktur stellt Herbertingen zudem einen Siedlungsschwerpunkt dar mit ei-
nem Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe.

Zentrale Orte, die im Regionalplan mit einem Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen
sind, stellen regional bedeutsame Zentren dar, die vorrangig bei MaRRnahmen zur ,,Sicherung eines
dezentralen Arbeitsplatzangebots und fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft” (2.4.2 G) zu bertick-
sichtigen sind.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt die MalRgaben des Regionalplans, in dem er Bauland fir die
gewerbliche Nutzung an einem raumlichen Schwerpunkt flir Industrie und Gewerbe ausweist.
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Plangebiet

2.3 Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbert-
ingen

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen, inkraftgetreten
am 25.08.2011, stellt fiir den Geltungsbereich Landwirtschaftsflache dar, die nach Nordosten an eine
Gewerbebauflache grenzt und im Stidwesten durch ein Naturschutzgebiet und ein Landschaftsschutz-

gebiet begrenzt wird.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/ Her-
bertingen

In seiner Sitzung am 10.05.2016 hat die Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Teilfortschreibung ,,Gewerbe” des Flachennutzungsplans beschlossen (Aufstel-
lungsbeschluss). Am 14.11.2017 wurde die erneute Neufassung des Aufstellungsbeschlusses be-
schlossen. Ziel der Flachennutzungsplandnderung fir den Geltungsbereich ist die Erweiterung der
Gewerbebauflache bis zu den Schutzgebieten im Stidwesten, um Flachen fir die Erweiterung der im
bestehenden Gewerbegebiet bereits ansdssigen Firmen bereit zu stellen. Das gegenstandliche Vor-
haben der Bebauungsplanerweiterung wird in das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan mit
aufgenommen, die Flachennutzungsplandanderung erfolgt somit im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplanverfahren.

3 Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und Topographie

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand des Gemeindegebiets von Herbertingen und grenzt im
Nordosten an das bestehende Industriegebiet ,Obere Bergen” an. Unmittelbar nordostlich des
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Geltungsbereichs befinden sich auf dem Industriegebiet die Gewerbebetriebe Verzinkerei Biihler und
Shredderwerk Herbertingen GmbH, die Bedarf an Erweiterungsflachen angemeldet haben. Es besteht
eine gute verkehrliche Anbindung sowohl an den Schienenverkehr (Bahnhof Herbertingen, Entfer-
nung ca. 1 km) als auch an das tUbergeordnete StraRennetz (B32, Entfernung ca. 1,5 km).

.563,2

Abbildung 2: Topographische Karte mit Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung , Erweiterung
Obere Bergen”
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Abbildung 3: Luftbild mit markiertem Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung , Erweiterung
Obere Bergen”

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von rund 7,0 ha und umfasst Teilflachen der Flurstlicke mit den
FI.Nr. 2024/2, 2024/28, 2024/29, 2024/51, 2024/57 und 2024/75 der Gemarkung Herbertingen. Das
zur Bebauung vorgesehene Geladnde ist weitestgehend eben.

3.2 Aktuelle Nutzung

Derzeit wird die Flache des Geltungsbereichs weitestgehend intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Acker- und Grinlandflachen). Im Nordosten tberlagert der Geltungsbereich Flachen des bestehen-
den Industriebgebiets, vorrangig im Bereich der dort bestehenden Sickermulde. Diese Sickermulde
wird im Zuge der Bebauungsplandnderung in den neu entstehenden Pufferstreifen im Stidwesten des
Geltungsbereichs verlagert.

3.3 Altablagerungen

Nach Auskunft des Landratsamts Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz, bestehen zu
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs keine Eintragungen im Bodenschutz- und Altlastenkataster.
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34 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaR Auskunft des Landesamts fiir Denkmalpflege Baden-
Wirttemberg keine Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet.

4 Stadtebauliche und griinordnerische Zielsetzungen

Im Zuge des gegenstdndlichen Bebauungsplanverfahrens sollen die baurechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um eine Erweiterung des bestehenden Industriegebiets zur Deckung des Bedarfs
an Erweiterungsflachen der ansassigen gewerbetreibenden mdéglich zu machen. Gleichzeit soll den
okologischen Belangen und Anspriichen, die sich aus dem Status der Schutzgebiete im Sidwesten
des Geltungsbereichs ergeben in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden.

Bereits bei den ersten Abstimmungsgesprachen in 2016 wurde definiert, dass eine Erweiterung des
bestehenden Industriegebiets nach Stidwesten einzig moéglich wird, wenn ein Pufferstreifen das In-
dustriegebiet von den Schutzgiitern abgrenzt. Die Gemeinde Herbertingen verstdndigte sich zusam-
men mit dem Landkreis Sigmaringen und dem Regionalverband Bodensee-Oberschwaben auf eine
Breite des Pufferstreifens von 70m. Festgelegt wurde zudem eine Ausgestaltung des Pufferstreifens
in naturschutzfachlich hochwertiger Art, ohne diese besondere Beriicksichtigung des Naturschutzes
sollte der Pufferstreifen wie urspriinglich von den Behorden gefordert 100m betragen. Im Zuge der
Bebauungsplandnderung soll das Sicherbecken im Bereich des bestehenden Industriegebiets in den
Pufferstreifen verlagert und die freiwerdende Flache zusatzlich als gewerbliche Flache genutzt wer-
den.

Der vorliegende Bebauungsplan nimmt diesen Grundsatz der Sicherung und Abschirmung vor poten-
tiell Beeintrachtigungen der Schutzgebiete auf und sieht einen Pufferstreifen mit 70m Breite vor. Ge-
zielte Festsetzungen im Bereich der MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft werden vorgenommen, um eine naturschutzfachliche hochwertigen si-
cherzustellen. Die Erweiterungsflachen des Industriegebiets werden mit einer internen Erschliefung
Uber das bestehende Industriegebiet geplant, ein Anschluss auf den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Weg besteht nicht. Festsetzungen der Griinordnung sichern zudem den Erhalt des bestehenden
Bergengrabens und des damit verbundenen Lebensraum und Riickzugsbereich fir heimische Pflan-
zen und Tierarten und sichern durch Festsetzungen konkreter Baumpflanzungen und den Erhalt be-
stehender Baume und Gehdlze einen vertraglichen Eingriff im Rahmen der Baugebietsausweisung.

Mit dem gewahlten Festsetzungsumfang soll eine maRvolle Entwicklung und AuBenwirkung des ge-
planten Industriegebietes vorgegeben werden. Der gewahlte Festsetzungsumfang regelt daher im
Wesentlichen die GroRRe der Gberbaubaren Grundflache (Baugrenzen, GRZ) und die Hohe der bauli-
chen Anlagen. Auf die Festlegung einer Geschol3flaichenzahl (GFZ) wurde im vorliegenden Fall ver-
zichtet, da diese nur eine eingeschrankte stadtebauliche Regelungsfunktion hat. Im Zuge der natur-
schutzfachlichen MaRnahmen im sidlichen Anschluss an die Bauflachen soll zugleich auch eine har-
monische Einbindung des Industriegebietes in die umgebende Landschaft gewahrleistet werden.
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5 Festsetzungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen. Zulassige sind alle Nutzungen gemalt § 9
Abs. 2 BauNVO. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 sind nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung wird die Nut-
zungsart der bereits seit Jahren an diesem Standort bestehenden Industrieflachen nach Siden fort-
gesetzt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung beinhalten Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundflache und der maximal zuldssigen Gebdaudehodhe.

Die Grundflachenzahl von 0,8 aus dem nordlich angrenzenden Bebauungsplan wird auch fir die ge-
genstandliche Erweiterung festgesetzt. Das hochstzuldssige Mal (GRZ) der baulichen Nutzung nach §
17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 wird nicht tiberschritten. So wird sichergestellt, dass die Flachen effizient
genutzt werden aber trotz einer gewissen baulichen Dichte noch ausreichend Flache zur Durchgri-
nung und Oberflachenversickerung besteht.

Als maximal zuladssige Dachhohe werden, unter Bericksichtigung der Festsetzungen im bestehenden
Bebauungsplan des angrenzenden Industriegebiets und der Lage am Ortsrand, 14 m festgesetzt. Im
nordlich angrenzenden Bestandsbebaungsplan betragt die zuldssige Hohe 12 m. Durch die Erh6hung
um zwei Meter soll den zeitgemalen Anspriichen an Betriebsabldaufe Rechnung getragen werden und
zugleich eine bedarfsgerechte und effiziente Ausnutzung der Gewerbeflachen ermoglicht werden.
Nachdem der Ortsrand in diesem Bereich ausschlief3lich durch das Gewerbegebiet gepragt wird und
sich in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches keine wahrnehmbare Bestandsbebauung mit
geringerer Hohenentwicklung befindet, welche durch diese Bauhdhe funktional (z.B. Beschattung)
bzw. visuell (ungleiche bzw. unproportionale Gebdudehdhen bzw. -kubaturen) beeintrachtigt wer-
den, wird diese Hohenentwicklung in diesem Bereich als stadtebaulich vertraglich erachtet.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass
auch Gebdudeldangen liber 50 m zuldssig sind. Damit soll den spezifischen Bediirfnissen groRflachiger
Betriebe und Anlagen, deren Ansiedlung in dem betreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung ge-
tragen werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen wurde bewusst groRziigig gewahlt, um somit eine moglichst variable
Ausnutzung der Parzellen zu ermdglichen. Die rechtlichen Abstandsregelungen gemaf LBO sind ein-
zuhalten.

www.lars-consult.de Seite 26 von 35



Bebauungsplan "Erweiterung Obere Bergen" Gemeinde Herbertingen L
Vorentwurf: Stand 08.05.2019 consult
Festsetzungskonzept

5.4 Ortliche Bauvorschriften

5.4.1 Dachform und -neigung

Im Bebauungsgebiet sind die Dachformen Satteldach, Flachdach, Pultdach und Sheddach erlaub.
Flachdacher mit extensiver Dachbegriinung sind zuldssig und erwiinscht. Mit der Beschrankung der
Dachneigung auf max. 25 ° wird ein ausreichender Spielraum fiir die Gewerbebauten eingerdumt
Gleichzeitig entstehen damit homogene Dachlandschaften, die sich aufgrund der Dachform auch fir
die Ausfiihrung als Griin- oder Solardach eignen. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen an Gebau-
den und auf Dachern sind erlaubt.

5.4.2 Fassadengestaltung

Das Gewerbegebiet befindet sich am Ortsrand von Herbertingen. Vor diesem Hintergrund ist eine an-
sprechende, nicht stérende Gestaltung von Fassaden an diesem Standort gewlinscht.

Zur Vermeidung groBer ungegliederter Fassadenflachen ist eine Fassadenbegriinung, z.B. durch
Rankpflanzen, erwiinscht. Grelle Farben sowie die Verwendung von fluoreszierenden und reflektie-
renden Materialien als Fassadenverkleidung sind unzulassig.

5.4.3 Werbeanlagen

Da sich die Erweiterungsflaiche am Ortsrand befindet, ist bei der Errichtung von Werbeanlagen darauf
zu achten, dass storende und das stadtebauliche Erscheinungsbild beeintrachtigende Wirkungen aus-
geschlossen werden kdnnen. Durch die Bestandbebauung bestehen vorwiegend nordostlich des Gel-
tungsbereichs sichtverstellende Elemente und auch in Stiden besteht durch die bestehende Gehdlz-
struktur Sichtverstellungen. Der Sichtbereich im Westen und Osten soll aber nicht starker als durch
die Bestandsbebauung bereits erfolgt beschrankt werden. Vor diesem Hintergrund wurden insbe-
sondere Festsetzungen zur Vermeidung von Werbeanlagen mit starkem Licht- bzw. Lasereinsatz ge-
troffen. Die Werbung ist daher auf ein notwendiges Minimum reduziert und soll méglichst homogen
dem Gebaude angepasst werden (keine Fremdwerbung, keine Dachaufbauten etc. ). Beeintrachti-
gungen der sidlich angrenzenden Lebensraume sollen insbesondere durch die Regulierungen zum
Beleuchtung/Lichteinsatz bestmoglich vermieden werden.

5.5 Griinordnung und Okologie

Mit den griinordnerischen Festsetzungen soll vorrangig der bestehende Bachlauf und die damit ein-
her gehende Bestandsvegetation als Riickzugsbereich fir Tiere und Pflanzen gesichert und langfristig
geschitzt werden sowie die Funktion der Verbesserung des Mikroklimas unterstiitzt werden. Zudem
soll durch ein Pflanzgebot von heimischen, standortgerechten Laubbdumen eine griinordnerische
Aufwertung des Industriegebiets erfolgen. Das bestehende Pflanzgebot aus dem rechtkraftigen Be-
bauungsplan ,Obere Bergen“/ Gewerbegebiet ,Mengener Steig”, 3. Anderung, das derzeit noch nicht
umgesetzt ist, wird angepasst.
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Bliihstreifen auf 6ffentlicher Griinfliche mit Bestandsvegetation

Bereits im Geltungsbereich des bestehenden Industriegebiets ,,Obere Bergen” erstreckte sich im sid-
westlichen Bereich ein Abschnitt des Bergengraben, der im nérdlichen Bereich des Bebauungsplange-
biets verroht ist. Mit der Erweiterung des Bebauungsplans nach Stidwesten wird zusatzlich ein Teilbe-
reich von rd. 125 m des Bergengrabens Bestandteil des neuen Geltungsbereiches zum Bebauungs-
plan.

Entsprechend den Vorgaben des § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) wird der bachbeglei-
tende Gewasserrandstreifen im Bereich von jeweils 5m auf beiden Seiten gesichert, von einer Diin-
gung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln abgesehen sowie keine Errichtung von baulichen
und sonstigen Anlagen ebenso wie hohenmaRige Gelandeveranderungen vorgenommen. Zur natur-
schutzfachlichen Aufwertung wird entlang des bachbegleitenden Gewasserrandstreifens die Entwick-
lung eines Saums mit feuchten Hochstaudenfluren in Form von Bliihstreifen festgesetzt. Fiir den Be-
stand an Baum- und Strauchbewuchs, der sich entlang des Bergengraben befindet, wird entspre-
chend den Vorgaben zum Umgang mit Gewasserrandstreifen der Erhalt der Vegetation festgesetzt.

Pflanzgebot und Umgang mit bestehendem Pflanzgebot

Durch ein Pflanzgebot soll gewahrleistet werden, dass auf den Grundstlicken gliedernde und sicht-
bare Baum- und Geholzpflanzungen durchgefiihrt werden.

Auf den Grundstiicken muss pro angefangener 1.000 m? mindestens ein heimischer autochthoner
Laubbaum (I. oder Il. Ordnung) gemaR Pflanzempfehlung gepflanzt werden. Der bestehende, rechts-
kraftige Bebauungsplan weist im Bereich der ehemaligen siidwestlichen Grenze des Bebauungsplan
Pflanzgebote aus, die derzeit noch nicht umgesetzt sind. Diese, durch die Bebauungsplanerweiterung
unglinstig gelegenen Pflanzgebote werden aufgehoben und in den Bereich der neu ausgewiesenen
Ausgleichsflache integriert.

5.6 Grundwasser und Wasserversickerung

Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflachenwasser weitestgehend innerhalb des Geltungsbe-
reiches zu versickern. Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur auBerhalb von
Bodenverunreinigungen zulassig. Um sicher zu stellen, dass der Untergrund eine ausreichende Versi-
ckerungsfahigkeit aufweist, sind gegebenenfalls im Oberboden anstehende bindige Schichten abzu-
tragen.

Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen
starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten
und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen angeschlossen werden.

Fiir den Geltungsbereich des bestehenden Industriegebiets ,Obere Bergen” besteht aus dem Jahr
2007 eine geotechnische Priifung. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Lage des Geltungsbe-
reichs zur vorliegenden Bebauungsplanerweiterung kann von dhnlichen Boden- und Grundwasserver-
héaltnissen ausgegangen werden.
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Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass der Grundwasserstand im Bereich des bisherigen Gel-
tungsbereichs etwa auf 3,0 bis 3,5 m unter Niveau ansteht. Bei Hochwasser ist mit einem deutlich
héheren Grundwasserstand zu rechnen, der auch die Griindung eines einfach unterkellerten Gebau-
des (ca. 2,2 m uGOK) erreichen kann. Das Gefalle des Grundwasserspiegels wird als nur gering einge-
stuft, wobei eine grundsatzliche FlieRrichtung nach nordlicher bis nordwestlicher Richtung zu erwar-
ten ist.

Im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs zum rechtskraftigen Bebauungsplan befindet sich im
Bestand ein Sickerbecken, was im Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplans aufgeldst und in den
Bereich des neu entstehenden Pufferstreifens verlegt wird. Die Bestandspldne zeigen, dass das Ober-
flachenwasser sowohl des nordlich angrenzenden Flurstilicks als auch der oberen BergstralRe per Re-

genwasserkanal in das Erdbecken eingeleitet werden. Fiir den Bergengraben besteht im Bereich des

Eintritts des Gewéssers in den verrohrten Bereich im Westen des Erdbeckens zudem ein Uberlauf.

FISt.Nr.
2024720

Fist Nr.
2024/28

Firma
okohum GmbH

Abbildung 4: Bestandsplan zur Oberfldchenentwdsserung mit Sickerbecken, rechtskrdftiger Bebau-
ungsplan Industriegebiet ,,Obere Bergen”

Die Funktion des Erdbeckens wird durch das neu entstehende Retentionsbecken im &stlichen Puffer-
streifen ibernommen. Die Ausbildung eins intakten Gewasserrandstreifens mit Erhalt des Hochstau-
densaums, insbesondere an der Eintrittsstelle des Bergengrabens in den verrohrten Bereich, bei
gleichzeitiger Ausbildung einer Feucht- und Nasswiese im Bereich des Pufferstreifens sowie der Ent-
wdsserung des Oberflachenwassers im Bereich des vorliegenden Bebauungsplan liber Versickerung,
stellte eine funktionale Alternative zur Entwdsserung liber das bestehende Erdbecken dar.
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5.7 ErschlieBung

5.7.1 Verkehrsanbindung (innere/auBere ErschlieBung)

Das geplante Gewerbegebiet im Westen von Herbertingen weist eine verkehrsgiinstige Lage auf. Am
westlichen Stadtrand von Herbertingen gelegen, weist die Lage sowohl eine gute verkehrliche Anbin-
dung an den Schienenverkehr (Bahnhof Herbertingen, Entfernung ca. 1 km) als auch an das StralRen-
netz (B32, Entfernung ca. 1,5 km) auf. Dabei ist das tUberortliche Stralennetz zu erreichen, ohne
durch bewohnte Gebiete fahren zu missen.

Die Anbindung des Industriegebiets erfolgt (iber die Bahnhofstralle, iber die sowohl eine Anbindung
an das Uberortliche StraBennetz als auch an die Gemeindeerschliefung von Herbertingen gegeben
ist.

Die innere ErschlieBung des Industriegebiets erfolgt iber die Eisenbahnstralle und die Obere Bergen-
straBe. Eine Anbindung der Erweiterungsflachen des vorliegenden Bebauungsplans an die Obere Ber-
genstrale ist nicht vorgesehen. Mit weiteren Verkehrsbelastungen in diesem Bereich ist somit nicht
zu rechnen.

5.7.2 Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine Erweiterung des bestehenden Industriegebiets ,Obere
Bergen” dar. Dieses ist voll erschlossen. Von einer funktionierenden Ver- und Entsorgung liber die
Flachen des bestehenden Industriegebiets ,,Obere Bergen” kann damit ausgegangen werden.

5.8 Lirmemissionen/ -immissionen

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Erweiterung eines bereits bestehenden Industriegebiets
dar. Die Erweiterungsflachen grenzen im Siiden und Osten an Flachen zur landwirtschaftlichen Nut-
zung an. Eine schutzbedirftige Nutzung, wie Wohnflachen, werden vom vorliegenden Bebauungs-
plan nicht beeintrachtigt. Gesonderte MaRnahmen zur Reduzierung der Larmemissionen sind vor die-
sem Hintergrund nicht zu erbringen.

6 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen und deren Beurteilungen sind im beiliegenden Umweltbe-
richt detailliert beschrieben.

Bei der Bewertung, der mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen ist festzustellen, dass
die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden als hoch einzustufen sind, fur die Schutzgut
Klima und Luft als mittel und fir die verbleibenden Schutzgiiter (Mensch, Tiere/Pflanzen, Landschaft)
geringe bis mittlere Auswirkungsintensitaten vorliegen.
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6.1 Beriicksichtigte Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen

Im vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan sind fur den Eingriff in Naturhaushalt und Land-

schaftsbild sowie fiir die Schwere des Eingriffs die folgenden Vermeidungs- und MinimierungsmafRi-

nahmen festgesetzt worden:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafnahme

Biologische
Vielfalt

Verlust von
Lebensraumen

Durch die Neuanlage von 6kologisch bedeutsameren Lebensrau-
men innerhalb des Geltungsbereiches sowie die Pflanzung von
heimischen Gehdlzen im Rahmen der griinordnerischen MaRnah-
men kann der durch das Bauvorhaben verlorene Lebensraum
ausgeglichen werden. Ferner soll die Landschaft durch die Neu-
anlage von 6kologisch bedeutsamen Lebensraumen (Ausgleichs-
flachen und ErsatzmalRnahmen) aufgewertet werden.

Zudem sollen die negativen, betriebsbedingen Auswirkungen auf
die Insektenfauna durch Verwendung insektenfreundlicher Licht-
guellen mit nach unten gerichteter Beleuchtung auf den Grund-
stlicken vermieden bzw. reduziert werden.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen Schutzzeiten
vom 1. Marz bis 30. September nach § 39 BNatSchG und die Ar-
tenschutzvorschriften nach § 44 BNatSchG (Totungsverbot ge-
schitzter Arten, Zerstorungsverbot von Lebensstatten wahrend
den Schutzzeiten etc.) zu beachten.

Boden und
Geomorpho-
logie

Abtrag und Bo-
denversiegelung

Die Flachenversiegelung wird, z.B. durch Verwendung von was-
serdurchlassigen Beldgen (Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit
begriinten Fugen, Schotterrasen, Drain-Pflaster etc.) im Bereich
der Stellplatze reduziert. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige MindestmaR zu beschranken.

Die Situierung der ErschlieBung des Vorhabengebietes wird di-
rekt Gber die bestehenden Verkehrswege vorgenommen wer-
den. Dadurch entsteht eine Minimierung des ErschlieBungsauf-
wandes und des Versiegelungsgrades.

Wasser

Uberdeckung /
Verringerung der
Grundwasser-
neubildung

Die Grundwasserneubildung kann durch Verwendung von was-
serdurchlassigen Beldgen im Bereich der Stellplatze, die Auswei-
sung von Grinflachen und die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers liber die belebte Bodenzone im Bereich des
Retentionsbeckens erhalten und sichergestellt werden.

Luft / Klima

Uberbauung

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entspre-
chende griinordnerische MaRnahmen als Beitrag fiir die Frisch-
luftzufuhr und Lufterneuerung insbesondere durch die
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafnahme

Festsetzung von Pflanzgeboten von Baumen (Geholze I. und II.
Ordnung) und Hecken (Adsorptions- und Filtervermogen der
Baume).

Landschafts-
bild

Fernwirkung

Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehohe auf 14 Meter.
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch entspre-
chende griinordnerische MaRnahmen und Ausgleichsmalinah-
men reduziert.

Kulturelles
Erbe und
Sachgtter

kulturhistorische
Bedeutung

Sollten archaologische Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Abteilung 8, Landesamt fiir Denkmal-

pflege (Archdologische Denkmalpflege) beim Regierungsprasi-

dium Stuttgart unverziglich zu benachrichtigen.

Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
raumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg)

6.2 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg, (Stand Dezem-

ber 2010). Die genaue Eingriffsbewertung wird im Umweltbericht beschrieben, auf den hier verwie-

sen wird.

Dabei erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Biotoptypen. Hierbei werden die bestehen-

den und die geplanten Biotoptypen bewertet, summiert und gegenibergestellt.

In einem zweiten Schritt wird das Schutzgut Boden in Abhdngigkeit zu den bestehenden und geplan-

ten Nutzungen und MalBnahmen bewertet, summiert und gegenlibergestellt.

AnschlieBend wird der Ausgleichsbedarf fir das Landschaftsbild ermittelt, der im Wesentlichen aus

der Wirkungsintensitat des Vorhabens und dem beeintrachtigen Wirkraum, von dem das Vorhaben

vermutlich einzusehen ist, abgeleitet wird.

Tabelle 2: Gesamtbedarf Okopunkte (Gesamtbilanz)

Bilanzen des Geltungsbereichs Okopunkte
Biotoptypenbewertung (Uberschuss) +265.064
Bodenbewertung 287.874
Landschaftsbildbewertung 15.761
Summe (= Bedarf) -38.571
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Der Okopunktebedarf von 38.571 Okopunkten wird im Zuge des weiteren Verfahrens durch Nach-
weis einer entsprechenden Auftragsflache fiir den im Geltungsbereich anfallenden Oberboden er-
bracht.

6.3 Ausgleichsflaichen und -maBnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen missen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflachen werden dabei der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
und durch entsprechende Gestaltung und PflegemalRnahmen gegeniiber dem Bestand in eine hohere
Okologische Wertigkeit Gberfihrt.

Art und Umfang der durchzufiihrenden KompensationsmaRnahmen werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan verbindlich festgesetzt. Notwendige Pflege- und Entwicklungs-
malnahmen werden ebenfalls formuliert und sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustim-
men.

In diesem Fall wird der Ausgleichsflachenbedarf sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes erbracht. Die Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs liegt
zwischen dem geplanten Industriegebiet und den angrenzenden Schutzgebieten und bildet einen
schitzenden Pufferstreifen gegeniiber moglichen Stoffeintragen, Immissions- und Kulissewirkungen.
Als AusgleichsmaBBnahme auRerhalb des Geltungsbereichs erfolgt ein Oberbodenauftrag.

Im Folgenden werden die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beschrieben:

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Ausgleichsflache festgesetzt, deren MaRnahmen in die
Bilanzierung miteingeflossen sind. Die Flache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darge-
stellt.

Lage: Die Ausgleichsflache befindet sich innerhalb des Flurstiickes 2024/2 und 2024/51 der Gemar-
kung Herbertingen und grenzt unmittelbar siidlich an die bestehende Gewerbeflache an.

Ziel: Extensivierung von intensiv genutzten Griinland- und Ackerflachen mit Herstellung von wechsel-
feuchten Mulden (ephemere Kleingewdsser) und Nass- und Feuchtwiesen im Bereich des neu entste-
henden Retentionsbeckens. Erhalt des bestehenden Bergengrabens und der bestehenden Gehdlze
sowie Eingriinung der Gewerbeflache durch eine Baum- und Strauchhecke.

Malnahmen und Pflege: Westlich des Bergengrabens sind zwei ephemere Kleingewéassern (wechsel-

feuchte Mulden) mit sehr flachen Boschungen (Boschungswinkel maximal 1: 10) und einer grof3en
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Randlinie durch Abtrag der Bodenschichten und Abdichtung mit einer bindigen Schicht (Ton, Lehm)
herzustellen. Das entnommene Material ist fachgerecht zu entsorgen. Zur Abdichtung ist das Einbrin-
gen einer bindigen Schicht (Ton- bzw. Lehmschicht) mit einer Machtigkeit von ca. 1 m erforderlich.
Durch unterschiedliche Auftragsstarken sollen sich verschiedene wechselfeuchte Standorte entwi-
ckeln, die fur die Zielarten als Nahrungshabitat von Bedeutung sind. Die Feucht- und Nassmulden
sind so zu gestalten, dass diese bei langeren Trockenperioden mit Gblichen landwirtschaftlichen Ma-
schinen bewirtschaftet werden kdnnen. Zur langfristigen Offenhaltung der Flachen sind diese einmal
pro Jahr im Herbst zu mahen (Abfuhr des Schnittgutes).

Die in der Planzeichnung als Nass- und Feuchtwiese eingetragene Flache 6stlich des Bergengrabens
ist als naturnahes Retentionsbecken mit einem ausreichenden Volumen anzulegen. Innerhalb des Re-
tentionsbeckens sind kleine Bereiche mit bindigem Substrat (Ton, Lehm) so abzudichten, dass sich
dort ephemere Kleingewasser entwickeln kdnnen. Die Nass- und Feuchtwiesen sind ebenfalls einmal
pro Jahr im Herbst zu mahen (Abfuhr des Schnittgutes).

Im Norden der Ausgleichsflache, unmittelbar an das geplante Industriegebiet angrenzend, wird eine
Baum- und Strauchhecke (Bdume 1. Ordnung und Straucher) angelegt. Ein Teil der im Bereich der
Baum- und Strauchhecke geplanten Bdume dient als Ausgleich fiir das im alten Bebauungsplan ge-
plante Pflanzgebot, welches durch die gegenstandliche Planung entfallt. Da das festgesetzte Pflanz-
gebot (16 Bdume) bis dato nicht verwirklicht wurde, wurde dariber hinaus ein Zuschlag fir den ti-
melag angesetzt. Somit ist zusatzlich zu dem Ausgleich der 16 entfallenden Baume, die Pflanzung von
weiteren 4 Baumen notwendig. Bei der Pflanzung der Baum- und Strauchhecke kann aus der Pflanz-
liste gemal Satzung (Kapitel 2.7) ausgewahlt werden. In den ersten drei Jahren ist eine Entwicklungs-
pflege erforderlich. In den Folgejahren ist eine Unterhaltungspflege mit dem Ziel der Erhaltung eines
geschlossenen Bestandes durchzufiihren.

Der restliche Teil der Ausgleichsflache soll zu extensiv genutztem Griinland entwickelt werden. Die
bestehenden Ackerflachen sind durch Mahdgutiibertragung von geeigneten (extensiv genutzten)
Spenderflachen oder alternativ Einsaat einer geeigneten autochthonen Rasensaatgutmischung in Ex-
tensivgrinland zu Gberfiihren. Aus dem aktuell intensiv genutzten Griinland soll durch die Verringe-
rung der Mahdhaufigkeit und den Verzicht auf Pestizide, Fungizide sowie mineralische und organi-
sche Diinger eine 2-schiirige artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte entwickelt werden. Erste
Mahd ab Mitte Juni, zweite Mahd friihestens ab Mitte August, vollige Bewirtschaftungsruhe im Zeit-
raum zwischen 20. Méarz und 10. Juni, nach Maglichkeit zeitlich bzw. rdumlich versetzte Mahd (ab-
schnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu erméglichen. Das
Mahgut wird abtransportiert.

Zur Aushagerung der Flachen ist in den ersten Jahren eine haufigere Mahd (bis zu drei Schnitte Gber
einen Zeitraum von maximal drei Jahren) pro Jahr unter Entfernung des Mahgutes erforderlich (nach
Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde). Erste Mahd ab 1. Juni, folgende zwei Mahdter-
mine dann im Abstand von 6 bis 8 Wochen (ca. 01. August und 15. September). Um das Arteninven-
tar der Flachen zu erhéhen, erfolgt im dritten Jahr der Aushagerung eine Mahdgutlibertragung von
geeigneten Spenderflachen aus der Umgebung (geméal Netzwerk Bliihende Landschaft: ,,Schaffung
artenreicher Wiesen durch Mahgutiibertragung”, Stand: Oktober 2010) bzw. alternativ die Einsaat
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mit autochthonem Saatgut bzw. einer geeigneten Saatgutmischung (nach vorherigem AufreiRen der
geschlossenen Grasnarbe in einzelnen Teilbereichen).

Ausgleich Bodeneingriffe

Neben der naturschutzfachlichen Ausgleichsflache wird der im Geltungsbereich abgetragene Oberbo-
den wird gem3R den fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg auf eine
geeignete Oberbodenauftragsflache aufgebracht. Diese ist zum gegenwartigen Projektstand noch
nicht bekannt, wird jedoch im weiteren Verfahren in den Planungsunterlagen erganzt und die
dadurch generierten Okopunkte werden in der Bilanzierung entsprechend aktualisiert.

Nach einer liberschlagigen Schatzung lassen sich durch den geplanten Oberbodenauftrag auf geeig-
neten externen Flachen ca. 205.977 Okopunkte generieren (versiegelte / teilversiegelte Fliche
29.425 m? x 7 Okopunkte/m? (4 OP/M? durch Oberbodenauftrag + 3 OP/m? Grundwasserschutz —
wenn Lage der Oberbodenauftragsflache innerhalb der hydrogeologischen Einheit fluvioglaziale Kiese
und Sande (Alpenvorland), jungquartéare Flusskiese und Sande). Insgesamt ist der projektbedingt ver-
ursachte Eingriff — vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde — demnach
ausgleichbar. Ein ggf. verbleibender Uberschuss an Okopunkten soll der Gemeinde Herbertingen fiir
nachfolgende Bebauungsplanverfahren gutgeschrieben werden.

7 Flachenbilanzierung

Art der Flache GroRe der Flache in ha Anteil der Flache in %
Offentliche Grundstiicksflachen 3,8 54,3

e davon Verkehrsflache 0,1 2,6

e davon Ausgleichsflache 3,5 92.1
Private Grundstiicksflachen 3,2 45,7

e davon Uberbaubare Flachen 2,6 81,3
Gesamtflache Geltungsbereich 7,0 100
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