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Schriftlicher Teil (Teil B)

1. Bebauungsplan "Krautlander"

Gemeinde Herbertingen, Gemarkung Herbertingen, Landkreis Sigmaringen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB | S. 1509).

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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144

1.1.1.1

Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNVO)

Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
Folgende Nutzungen gemaf § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
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1.1.1.2 Nicht zuldssig sind:

1.2

1.2:1

1.2.2

1.2.3

Folgende in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO nicht
zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
maR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO )
- siehe Einschrieb im Lageplan -

WA 3.

Fur Grundsticke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden
(Reihenmittelhauser), darf gemaR § 17 (2) BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl
um bis zu 0,2 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO und § 20 (1) BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) 3 und 20 (1) BauNVO)
Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Maximale Traufhdhe (TH max): 6,50 m

Maximale Firsthéhe (FH max): 9.50m

Die Traufhéhe wird gemessen von der tatséchlichen Erdgeschossrohfullbodenhdhe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion. Die
Dachkonstruktion bezeichnet das Traggerust eines Daches; die flr die Standsicherheit
notwendige Konstruktion.

Die Firsthohe wird gemessen von der maBgeblich festgelegten Erdgeschossrohfufibo-
denhohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen.
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1.3

1.4
1.4.1

1.5

1.6

1.7

Bauweise ( § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO )
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise.

WA 1 /WA 2:
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

WA 3:
Zulassig sind nur Hausgruppen.

Uberbaubare Fldchen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Baugrenzen
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

WA 1 /WA 3:

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt max. 2,0 Wohnein-
heiten.

Nebenanlagen und Abstellfliche fiir Gemeinschaftsmiill (§ 9 (1) 4 BauGB)
Nebenanlagen soweit es sich um Gebaude handelt sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen oder auf den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Nebenanlagen haben von éffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von min-
destens 1,00 m einzuhalten.

WA 3:
Anlagen fur Gemeinschaftsmull sind innerhalb der Fléche fur Gemeinschaftmall zulassig.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB und §§ 23 (5) und 22 BauNVO)

WA 1 /WA 3:

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem An-
schluss an die offentlichen Verkehrsflachen zul&ssig.

Uberdachte Stellplatze mussen von offentlichen Verkehrsflachen mindestens
1,00 m zuriickbleiben. Vor Garagentoren ist zu offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand
von mindestens 5,00 m einzuhalten. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Baugrenze na-
her als 5,00 m an die Strale heranrlckt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze haben von offentlichen Flachen einen seitlichen
Grenzabstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.
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1.8

1.9

1.1

WA 2:

Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und in
den dafur vorgesehenen Flachen zulassig.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem An-
schluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Flichen fiir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
(§ 9 (1) 12 BauGB)

- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Pflanzgebot: Einzelbdume entlang des o6ffentlichen Verkehrsraums auf privaten
Flachen

Die im Plan eingetragenen Festlegungen fur Einzelbaume sind bindend. Bei einer evtl.

Behinderung durch die im Plan festgesetzten Einzelbdume (Ein- und Ausfahrten), ist ein

Verschieben der Einzelbdume bis zu einem Mafl von 5.00m vom festgesetzten Standort

zulassig.

Zulassig sind nur standorttytische Laubbaume und -straucher.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- siehe Einschrieb im Lageplan -

Pflanzbindung: Bestandsbdume

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten drei Bdume sind dauerhaft zu erhalten oder
gleichwertig zu ersetzen.
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Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) darf max. 0,5 m Gber der StraRenachse liegen,
gemessen am malgebenden Messpunkt. Der malRgebende Messpunkt liegt mittig zwi-
schen den Grundstlicksgrenzen auf der Stralenachse.

Bei Eckgrundstiicken darf der hthere Messpunkt gewahlt werden.
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